Studio di Architettura Pacle Antania Balbse o000 ICENZA
€. 1 dal Porratio 10, 38100 Vicenza . . 1l
Tol Ddd4/5487144  Fax 0dd4/546348 . I_,."-:-“', -

a-mail: archi. balbo@@grmail com " é-J ;r' ﬁﬁ 7012 {

COMUNE DI VICENZA

VALUTAZIONE ECONOMICA DEGLI ACCORDI
PUBBLICO-PRIVATO PER IL COMUNE DI VICENZA
(Schema di accordo ex art.6, L.R. 11/04)

SOGGETTI PROPONENTI:
BANCA POPOLARE DI VICENZA s.c.p.a, - Vicenza
IMMOBILIARE STAMPA s.c.p.a. - YVicenza

AREE: a) via Bonollo 41 (“casa Busato”) - Vicenza
b) v.le Europa 50 (“parking Europa”) - Vicenza
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Promesya

Nell'ambito dell’atuazione degli strumenti negoziali, tra i quali ¢ possibile
ricondurre lo strumenio dell’nccordo ex art. 6, le sotioscritte societl BANCA
POPOLARE DI VICENZA s.o.pait. - Vicenza ¢ IMMOBILIARE STAMPA
st = Vieenza, facendo riferimento alle “Linee guida per il proponente”
predigposte dall’ Amministrazione comunale di Vicenza, di seguito individuano i
parametrl caratterizzanti il valore di mercato delle aree e degli immobili rientranti
nell’ambito della negozinzione in oggetto,

Descrizione

La Banca Popolare di Vicenza nell’intento di consolidare ed ampliare "attuale
sede situata nell’area denominata ex Montecatini, compresa fra le Vie Mazzini,
Big. Framarin, Monte Cengio ¢ Viale Furopa ha da tempo acquisito tramite la
proprin. controllata  Immobiliare  Stampa  immobile  denominato  “Parking
Europa®™, posto all angolo tra le Vie Europa ¢ Monte Cenglo, insistente su un’area
urbana individuata dal m.n, 2007 di are 18.09 ¢ dal m.n. 2009 di are 0.90 del
Foglio 64 del Catasto Terreni di Vicenza.

Detto immobile, attualmente in disuso per mancanza dei necessari requisiti di
legge, ¢ destinalo a parcheggio con vincoll ad uso pubblico in vird di successive
convenzioni stipulate negli anni scorsi con il Comune di Vicenza (“lmmobile A),
La Banca Popolare di Vicenzn, risulin inoltre proprietaria per intero della
palazzina sitn in Via Bonollo angoelo Viale Mazzini, insistente sull’area urbana
in.n. 421 di are 5.76 del Foglio 46 del Catasto Terrenl del Comune di Vicenza,
Tale immobile, ricadente nel cenfro storico di Vicenza ed adiacente alle mura
storiche cittadine, ¢ chiuso ed inutilizzato da anni (“immobile B").

Consideralo che il Comune, insieme all’esigenza di restaurare | manufatti storiei,
intende recuperare anche gli spazi di rispetto degli stessi al fine di favorire un
corretto  inserimento  del  patrimonio  storico nel suo  contesto  originario
complessivo, la Banca Popolare di Vicenza, a fronle della trasformazione
dell’attuale destinazione d'uso a parcheggio pubblico dell™immobile A7, in
parcheggio ad uso privato, ¢ disposia a demolire | manufatti  costituenti
“l'immobile B", ¢ a cedere gratuitamente al Comune I"area di sedime cosi liberata
oltre a contribuire alla rigualificazione del tratto di via Monte Cengio dall”incrocio
con via Big. Framarin all”inerocio con via dei Capuceind,



AREA: immobile A — (“parking Europa™)
VYiale Europa n.50 - Vicenza

1 - Dati identificativi del bene oggetto di accordo :

Locallzzazione:
Vicenza, viale Europa n®50

Identificarivi catastali:
Comune di Vicenza, C.F.: Fg. 64, Mapp.n. 2007 — sub.1 / cat. D7
C.F.: Fg 64, Mapp.n, 2007 — sub.2 / cat, D8
C.T.: Fg 64, Mapp.n. 2009 - (terreno) / prato arbor,

Estratio di Mappa catastale:
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LZ.T.0.: R-PEC

N.T.A.: art.43 (zona residenziale soggetta a Plano  Esecutivo
Confermato — PP n. 147, v.le Mazzini “Montecatini™)

Estrano del P.R.G.




Dacumentazione fotograflea:

Foio 1

Fotn 2
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DATI IDENTIFICATIVI DEL BENE - "parking Europa” (immobile A)

LOCALIZZAZIONE
|_quartiere
via viale Furopa n 50
IDENTIFICATIVI CATASTALI
Catasto terreni *
Sazions Foglio Mappals Caltura
- B4 2000 {lerrena) / prato arboralo
Catasto fabbrical
Sezione Foglio Mappale Subalterno Categoria catastale
5 o4 2007 1 Dy
- B4 2007 2 D/g
a B4 2007 3 BCHC
5 B4 2008 corte
* @i praciea cha | m.n. 2008 nsulta ancora censito al T con io stesso numara 2009
URBANISTICA
-5 JR R - PEC
arlieals M TA, art.43 (zona residenzials soggstio a plano asacutivo Confermato - PP n.147 / vie
Mazzinl "Montecatin™)

DETERMINAZIONE DEL VALORE DI MERCATO - ante accordo

DESTINAZIONE D'USEO p.nrgmggbu Erlvntu ad uso Euhl:llluu "nutuiiig"
q.f pmuisu chi le pariicalle sopra identificate formano un corpo unﬁgu

MUMERD PIAKI

. Enire tarra 1 - {m.n2007 aub 1) implante di depurazione
Fuor tama 7 - (m.n.2007 sub 2 nu_t_q!lllp_il:ll_n"g_.tlg_rrn al p. 7*
ANNO COSTRUZIONE 1870 circa =
AMNO ULTIMA BISTRUTTURAZIONE INTEGRALL nessuna rstrutturazions
STATO MANUTENTIVD Passimo
8i precisa che & da tempo inutilizzats in guante non adeguato
alla normative d'uso vigenti .HELFWFF |
CONSISTENZA,
Suparficie Lorda vani principali {ma) parcheggio 11,938 ca
Suparficia Llr_lll'éli_v;ni accassor (mg) sarvizi tlnl"li_llvﬂl plano intarrala Ta7 ca.
Supsrficle copata (mdg) 1800 ca.
Suparficie fondiaria (ma) catastale 1889 ca,
Volurma interrate (mo) 4427 &q,
Voluma fuar larra {me) e 37800 ca,
Yalore unitario d!. Iﬁumtﬁ (&g sup.lorda sntro terra non valutabile
Walore unitario di mercato (E/mig) Bup lorda tuon terra 2450 oA,

| Valora complessivo di marcato (€) L I J-.ﬂﬂﬂ.ﬂﬂﬂ.ﬂlﬂi

"'l yalors di mercato complessivo indicato & quelio di acquisto delfimmobile risultants dall'allegato atto notarile. Esso
conelste nsll'acquisizions di una socletd iImmobiiare (G.C. IMMOBILIARE ad), aventeé comé unico bane ['lmmoblle in oggetto

{"parking Europa"), con la relative passivith come da tabella allegata alfatto stesso (allegate D)

Suddatto valors quindi tisne conto del fatto che sl tratta di un immobile gravato dal vincolo ad uso pubblico.



DETERMINAZIONE DEL VALORE DI MERCATO - post accordo

DATI DIMENSIONALI £ VALUTAZIONE

Superficie Lorda vani principali {(mg}) parchaggio 11.835 ca.

Supericle Lorda vanl accessori (mg) mervizl tecnicl plana interrato 737 ca.

Suparficis coperta (ma) 1800 ca

Euplrﬂnlﬁ fardiaria (meg) catastale 1894 ca.

Volume interrato (me) 4422 ca. |

Wolume fuori terra (mao) A7800 ca,
| Mix Funzioni possibil 100% - _parcheggio multipiano ad uso private -

Durata totals iniziatva 3 anni

Ricayl di vendita attesl {(€/mg)

sup.lorda antro terra non valutabiie
= sup jorda fuorl terra n.354 postl auto x 15,000,00 €/cad”’ § 5.310.000.00
TOTALE rloavi di vendita attesl £ §.310.000,00

¥ yalore di mercato doavato rducendo del 20% il valore stabillio nella tabella della Borsa Immobiliare 2011 della Camaera dl
Commarclo di Vicenza, conaidarando la promisguitd @ la minore dimansione (2,50mxs, 00m) dei singoli poatl auta,

Costi di costruzione / adeguamentl”

Bup lorda sntro terra mg. 737 x 50,00 €/mg € 36 850,00
__sup.lorda fuori tarra maq. 11385 x 125,00 €/mq € 1.424.375,00
Totale Costo di Coatruzions £ 1.461.226,00
Spesa Tecnicha 8% dal coslo di costruziona L 116.898,00
Impravisti 5% del costo di costruzione € 73.081,25
Cneri Concessar Mon dovuti trattandos) di intervento dirstto € -
TOTALE costi [ & 1851, 184,25
|Per arrotondamento | € 1.650.000,00
1l conto # statn ricavato dal seguents preventivo sommario
- par pavirmantazioni (imag 25,007 @ 204 A7EDD
[T NGV GEOENE0N @ vano stile; € 300,000,00
- P ASGUBMENID IMpIaNIo alalifico. € 208.360,00
- par implanic Ani-ncendio; € 160,000.00
- per rifacimanto dalls fncciats (@mg 130,00} € B20.000,00
Bommanag & 7.487 20085 00
Valare unitario di mercato (€/mq) sup.lorda entro terra non valutabile
Valers unitarie di mercato (£/ma) aup lerda fuai larra 488 ca
Valore complussivo di mercato (6) 5.310.000,00
DETERMINAZIONE DEL PLUSVALORE
; VALORE D) MERCATO ANTE ACCORDOD J_i 3.000.000,00
VALORE DI MERCATO PO&T ACCORDO - £ 5,310.000,00
TOTALE COST| £ 1.660,000,00

Plusvalore = 5.310.000,00 - {3.000.000,00 + 1.650.000,00 ) = € 660.000,00



RIPARTIZIONE DEL PLUSVALORE
secondo quanto stabilite dalla 0.G.C. n.357 dal 14.12.2011

FATTORI puntagaio
localizzazions 4 tessuto consolidato del capaluogo
dimsnsione q mano di mg 5000
funziani 1
aoatanibilitd 1
totale Fi

| CLASSIFICAZIONE | punteggiotrad e7 | perequaziono a favore del Comune = 50%




DETERMINAZIONE DEL VALORE ECONOMICO DEL
BENEFICIO PUBBLICO

Come gid descritto in premessa,

ln Banca Popolare di Vicenza, risulta proprietaria per I'intero della palazzina sita
in Via Bonollo angolo Viale Mazzini, insistente sull’area urbana m.n. 421 di are
5.76 del Foglio 46 del Catasto Terreni del Comune di Vicenza (“immaobile B").

Consideralo che il Comune, insieme all’esigenza di restaurare i manufhiti storlci,
intende recuperare anche gli spazi di rspetlo degli stessi al fine di favorire un
corfello  inserimento  del patrimonio  storico  nel suo  conlesto  originario
complessivo,

la proponente Banca Popolare di Vicenza & guindi disposta a demolire | manufatti
costituenti “flmmobife B”, adiacenie alle mura storiche cittadine, e a cedere
gratuitamente al Comune I'aren di sedime cosi liberata ¢ bonificata oltre o
contribuire alla riqualificazione del tratto di via Monte Cengio, dall'incrocio con
vin Dig. Framarin all'lncrocio con via dei Capuccini, con la somma di
€.100.000,00 {eurocentomila/(0)),

Oltre a quanto ceduto dalla proponente, la valutazione del beneficio pubblico deve
tener conto che il rutilizzo del “parking Furopa — immobile A" ad uso
parcheggio privato dei dipendenti della Banca Popolare di Vicenza libererd circa
n400 posti auto dai parcheggl pubblici della zona, attualmente densamente
utilizzata a tale uso.



AREA: immobile B — (“casa Busato™) - (da cedere)
Via Bonollo n41 - Vicenza

1 - Dati identificativi del bene oggetto di accordo :

Localizzazione:

Vicenza, via Bonollo n® 41

Comune di Vicenzn,  Fg. 46, Mapp.n, 421 - sub.1 / C3 (laboratorio)
Fg. 46, Muapp.n. 421 - sub,5 / A2 (appartamento)
Fg. 46, Mapp.n. 421 - sub.6 / A2 (appartamento)

Estratto di Mappa catastale:




ZT.O.; PPR.CE.
N.T.A.: ammessi infervenii di manutenzione ordinaria ¢ straordinaria

Extraito del P.R.(5.;
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Documentazione fotoerafica;

Folo 1

Foto 2




Foto 3

Faoto 4




Foto 5




DETERMINAZIONE DEL VALORE DEL BENEFICIO PUBBLICO

1 = "immobile B" da ceders - casa Busato
LOGALIZZALIQONE
quartisre
via . ~via Bonolio n.41
[ IDENTIFICATIVI CATASTALI
Catasto fabbricat|
Sezione Foglio Mappala Subsalterno Categoria catastale
- 46 L R 1 C/ia
a 48 421 5] ASZ
m 40 421 a8 Al
URBANISTICA ==
ZT0 PREE
IHIE NTA ammessl interventl dl manutenzions ordinaria @ _ig!'gprdinnrin
DATI DIMENSIONALI E VALUTAZIONE
Locallzzazione (SEOPOI) T | Paritera
Suparficia Tarritoriale (maq) 10.425 mq (supericie catastale) :
Manufatt pressnti Messuno -
Valore di mércalo unilans da tabelles (€mg) | 12,39 £/mig
VALORE DI MERCATO (Eura) £ ‘I!i.‘l#ﬁl"n
[ DATI DIMENSIONALI E VALUTAZIO
DEETIMAZIONE D'LISO
sub1| laboratorio
sub.5| appartamento
i sub.G| appartamento
HUMERG PlaMI
Entro terra 0
Fuarl terra a
| ANND COSTRUZIONE 1850
ANND ULTIMA RISTRUTTURAZIONE INTEGRALE 1990
STATO MAMNUTENTIVO sufficianta (da tempa inutilizzata)
CONSISTENTA
- Suparficie fandiara (ma) catastale } 578 cia.
Superficie Lorda aub.1 Imbaratano 207 oa.
Supsrficle Lorda sub.5 (mdg) appariamanta 181 ca
Supsrficie Lorda sub.B (mag) apparameanto 175 ea,
Valore unifario di mercato (€/mg) sup.lorda laboraiorio 1700
Valora unitaric di mercata (£mag) sup.lorda residenziale 2100
Valore compleasiva di mercato (€) ; 1.100.000,00

YN valora di mareato complessive indicato & quallo di acquisto dellimmoblle risultante dallallegate atio notarile del
28.12.2006 rep n. 184615/34131 -notao G Boschett! / Vicenza



2 - demolizione “immobile B® - casa Busato

demalizione dei manufatti di cui all"immobile B" (easa Busats) compransiva di bonifica a ripristino dallares a verde

Valurme v.p.p (me) 1700 ca
Superficie fondiaria (mg) catastale ' 576 ca.
Valore complossivo forfettario (€) 100.000,00

3 - contribute a carico del proponente

Contribute sulla rqualificazions del tratto di Via Monte Cengio dallincrocio con Via Btg Framarin allincrocio con Via del
Cappucoin

Caontributo complesrivo forfettario (€) | 100,000,00

VALORE COMLESSIVO DEL BENEFICIO PUBBLICO €. 1.300.000,00
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SCHEMA DI ACCORDO EX ART. 6 L.R. 11/04

tra
IL COMUNE DI VICENZA
BANCA POPOLARE DI VICENZA

IMMOBILIARE STAMPA S.c.p.a.
{Gruppo Banca Popolare di Vicenzn)

Il sotoseritto ACHILLE VARIATI, nato a Vicenza il 19/1/1953, domiciliato per la carica in Vicenza, presso

ln sede comunale, che interviene ed agisce in rappresentanza del Comune di Vicenza (codice fiscale ¢ partita

LY. AL DD 16820241 nella sua qualitd di Sindaca, in capprésentane ¢ nell'vselusive interesse del Camune di

Vicenea, giusta deliberazione del Consiglio comunale n. ... del o, di qui in avanti

indicato come *il Comune®”, da una pare;

a

Il 5ig. Cav. Lav. Dott. GIOVANNI ZONIN domiciliato per la carica in Vieenza (V1) via Battaglione
Framarin, 18, il quale dichiara di intervenire, non in proprio, ma in qualitd di Presidente della
“BANCA POPOLARE M VICENZA- Societd coaperativa per azieni” (la “Banca Popolare” o
congiuntamente alle altre parti le "Parti”), con sede legale in Vicenza, Via Btg. Framarin, 18,
Cod.Fiscale. p.l.V.A. e numero di Iscrizione presso Il Reglstro delle Imprese di Vieenza 002 040
10243, Aderente al Fondo Interbancario di tulela dei depositi, Capogruppo del Gruppo Bancario
“Banca Popolare di Vicenza™, iscritta al n.1515 dell’Albo delle Banche e al n. A159632 dell’ Albo
delle socletd Cooperative, codice ARl ¢ Gruppo Bancario 5728.1. capitale sociale interamente
versato al 31.12.2010 Euro 292.769.205,00,=

e il :"iij;. Comm. SERGIO BRUNETTI damiciliato per 1o earica in Viegnza (V1) via Battaglione
Framatin, 18, il quale dichiara di intervenire. non in proprio, ma quale Presidente legale
rappresentante della societd “IMMOBILIARE STAMPA 5.C.01A7 (17 Immaobiliare Stampa” ¢
congluntamente alle altre parti le “Parti™), con sede legale in Vicenza, Via Battaglione Framarin, 18,
capitale sociale € 125.000.000,00.= interamente versato, Cod.Flscale e numero di lserizione presso il
rcgi:’.trn Imprese dl Vicenzn 094 220 20157, societd appartenente al “Oruppe Bancaric Banca
Popolare di Vicenza™ ¢ soppetta ai sensi dell’art. 249%-bis C.C.. all*attivith di direzione e

coordinamento della stessa “Banca Popolare di Vicenza — Societd Cooperativa per agioni™, T‘.iﬂ

unieo: \\
)



PREMESS0

& che il Comune, con Dellbera del Consiglio Comuniale n* 84 dell’ 11 dicembre 2009, ha adotiato il Piano di

Assetio del Territorio, di qui in avantl denominato “PAT™, ai sensl dell'Art. 15 della LR 11/04;

 che il PAT, adaitato dal Conslglio Comunale con deliberazione n.84 dell’ 1 dicembre 2009, in data 26

agosto 2010 & stato approvato dalla Conferenza di Servizi di cui all’art, 15 comma 6 LR 11/04;

* che la Giunta Regionale con Deliberazione n. 2558 del 2 novembre 2010 ha ratificato, ai sensi dell™art,

15, comma 6 della LR 11/04 I'approvazione del PAT del Comune di Vieenza di cui alla Conferenza dei

Servizi del 26 agosto 2010

e che In data 15 dicembre 2010 i1 PAT del Comune & divenuto efficace essendo decorsi i quindici glorn|
dalla pubblicazions nel BUR n® 88 del 30 novembre 2010 del provvedimento di approvazione e del
relatlvo atto di ratifica della Giunta Reglonale;

» che il PAT ¢ strutturato come piano orientato ¢ finallzzato alla costruzione della Clia Pubblica e come
strumento per integrare ¢ coordinare le risorse private negli investimentl necessari per conseguire

quell ohiettivo insieme a quelli di natura privatistica:
s che a tal fine nel PAT sono state indicate le cosiddeite Azioni di_riqualificazione e riconversions,
recependo le intese preliminarl presentate da sogpetti privatl ritenendole compatibill e slnergiche al

perseguimento degli obiettivi di pubblico Interesse;

« che detie azioni sono disciplinue dall*art. 25 delle NTA ehe prevede che dette azioni siano oggeto di

apposita proposta di convenzione per 'inserimento nel Plano degli Interventi (di segulto “PI")
p pruy p

s che ira le azioni di cul sopra & stata inclusa I'intesa preliminare presentata dalla Dina in data 13.01.2010 ¢

acquisitn al PG, n, 19940, che si allega: ;

* che con atto del Consiglio Comunale P.G. n. 51501 del 25 luglio 2011 & avvenuta illustrazione del
Documento del Sindaco che contiene, seeondo le prioritd, le trasformazionl urbanistiche, gli interventi, le

opere pubbliche da realizzarsi nonché gli effetti attesi con il Plano degli Interventi;

s che a seguito dell"illustrazione del Documento del Sindaco, e in linea con I"atto, la Ditta ha presentato in
data 13.01.2010 acquisita ] P.G. 0. 1990 una proposta di iniziativa qualificata di rilevanie interesse

pubblico affinehé venga assunta nel 1 del Comune.

* che, come previsto nel PAT la Ditta ¢ il Comune hanno definito i contenuti di dettaglio che il PI dovra

recepire;

s che la sudidetta proposta, come rappresentato nepli cluborar! allegat! prevede quanto segue

Dbt wasd i aisd AL AT b recepio iniese preliniinan prasanie da privan. Megh s it v vasire doseritio " ineresse pubblico ¢ dimostiat 1

comput ibiliin con il PA'T
Q /



rraxformare la destinagione o ‘uso dell’immohile denominate “Parking Ewropa®, site all‘angolo tra
V.ie Europa e Via Miie Cenpio, catastalmente individuato al Fog. 64, part. 2007, sub, 1-2-3 ¢ part.
2000, ara pravato da vineoll ad uso pubblico, i autorimesse multipiunn a posti auio per if sofo uso
privato, modificands Dintesa preliminare per il recepimento el PAT def Cone i Viecnza df proposti
collaborativa che riveste particolare interesse pubblico (controfirmato it 12.01.2000,) di cui al PG.n.
1990 del 13.01,20010, che cosi recita:

“ Tra il Comune di Vicenza, nella persona del Sindaco protempore Achille Variati ¢

-l Cav del lav. Dot Cianni Zonin domicilingio per la eavica in Vieenza (Vi via Battaglione
Framarin, 18, il quale dichiara di intervenive, non in praprio, ma in qualitd di Prestdente della
CRANCA POPOLARE DI VICENZA- Societi cooperativa per azloni’ fla “Banea Popolare” ¢
comgluitamente alle alire parii le “Parit’). con sede fepale in Ficenza, Vig B Framarin, 18,
Cod Fixcale, p . V.A. ¢ numero df lycrizione presso il Regivira delle Imprese di Vieenza 002 040
10243, Aderente al Fondo Iierbancario di tutela dei depositi, Capogruppe del Gruppo Bancario
“Banca Papolave di Vieenza ", iscritta al w1313 dell'Alho delle Banche ¢ al n. A139632 dell Alba
delle societd Couperative, codice ABI ¢ Gryppo Bancario 37281, capitale sociale inleramente
versato al 31122008 € 261 460.260,00.=,
¢ il Comm, Sergio Brunenl, domiciliato per la carica in Vicenza (V1) via Batiaglione Framarin, 15,
il quale dichiara di intervenive, non In proprio, ma quale Presidente della societa “IMMORILIARE
STAMPA S.P.A. " i1 Immobiliore Stampa” ¢ congluntamente alle alive parif le "Pard"), con sede
legale in Vicenza, Via Banaglione Framarin, 18, ;-up,rmj._- sociale € 125 0000 (000, (), = (RIerdamenie
versato, Cod. Fiscale ¢ mumern di iscrizione presso il registro Imprese di Vieenza 094 220 20157,
societd appartenente al "Gruppo Bancario Banca Popolare di Vicenza " ¢ sogeenta ai senst dell ‘art,
2407 hiy ©.C., all attivita di divezione ¢ coordinamenio detla stessa “Banca Popolare i Vieenza

Societd Cooperativa per azfoni ", socio unico,
PREMESSO

v che nel corso dell atiivitd di formazione del Plano di Asseito del Tervitorio, i Comune di Vicenza s &
orientaln g rageiungere infese con soggetti privaii ed emil pubblict per le iniziative di rilevante valore
strategice o funzionale per Dassetto della cittd e per assicuvare mdggiore efficacia all azione di
ﬁ_’l e

o che fali intese confignrano la possibilite di procedere a impegnativi ¢ incisivi programint di
rigualificazione urbana — i compresa o honiflea dei suoli — capaei ok sole di rilanciare ambité
relativamente degradati. ma anche di diffondere pasitivi effen su un intorno urbano pii vasto di guello

el (PTG TRIC e ssaiey;




o ohe deiti gecordi hanno la finalitd di introdurre nel Plaso di Assetto del Territorio gli abienivi che
1Amminisirazione Comunale infende perseguire per le aree interessate, definendo gl indirizzi per i
siiccessiva fnverimeiio nel Plano degli Intervenii;

v che, a seguito dell ‘adozione del Piano di Assetto del Territorio ¢ nelle more detl approvazione del Piano
degli Interventi, 1 soggentl interessali ¢ il Comune predisporranne | contenuti di denaglio che il Piano
degll Interventi recepira,

o che la Banea Popolare di Vicenza infende consolidare ed ampliare Uattuale sede situata nell area
denominata ex Montecating, compresa fra le Vie Mazzini, Blg. Framarin, Monte Cengio ¢ Viale Enropa
¢ che, in tale orica, ha acquisito framite L ‘;;rf_rrw',l'ﬂ cemiredloin  Tniiobiliare ."?Fr.”?lpﬂ { immohile
denominato “Parking Ewropa”, ad angelo fra le Vie Ewopa ¢ Monte Cenglo, insistente sy un area
urbana individuata dal mon, 2007 di ave 18.09 del Foglio 64 del Cataste Terrenl di Vicenza, cosi
catastalmenie censite
in Comune df VICENZA - FOGLIO. 64 Catasto fabbricati:

M.N. 2007 Sub. | - Viale Europa 50 - P §1 - Cat. 107 RCE 1 335.74;
M.N. 2007 Sub. 2- Viale Eurapa 30 < P.T-1-2-3-4-5 - Car, IV8- RCE 77 468 53;
MM, (2007sub. 3 « Viale Europa 30 - P.T.- bene conne non cengibile -
(2000 -corte
Si precisa che if MN. 2009 risidta ancora censito anche al Catasio Terreni con lo stesso nignero MUY
2009 oi ave .90 medesimi Comune ¢ Foglin,
Immobile denominato con fa letera A nell‘elaborato grafice allegata (" “Immaobile sub A7)
Detto immohile & destinato @ parcheggio con vincoll ad wso pubblico in virti delle seguentt comvensioni
stipulate con il Comune dil Vieenza:

. data © marzo 1966 al n 17333 di Rep. del Sepretarvio Generale del Comune di Viewnza, vi
registrata in data 21 marzo 1966 al n. 1088 Aut Pubblici ¢ trascritta presso la Conservatorta def
Registri Immobiliar di Vicenza In data 20 aprile 1966 af nn, 3433R.G. ¢ 25908 F.;

- in data 21 luglio 1975 al n 23.543 di Rep. del Segretario Generale del Comune di Vicenza, i
regisirata in data 18 agosto 1975 al n 2821 Ani Pubblict ¢ trascritta presse la Conservatoria del
Regisivl Immabiliari di Vicenza in data 22 agosto 1975 ai mm, 630080 e INIRP.:

- in data 26 onobre 1979 gl 0. 24110 di Rep, del Segretario Generale del Conune di Vicenza, ivi
registrata in data 5 noventbre 1979 gf n. 5180 Aiti Pubblici ¢ rascrita presso la Conservaloria del
Regisiri Immobtliari di Vicenza in data 21 noventbre 1979 ai an. 11 S7/RG. ¢ 9.230R.P.;

o i daig 26 seitembre 1983 al . 24.535 di Rep. del Segretario Generale del Comune of Vieenza, v
registrata in data 28 settembre 1987 al 0. 4642 At Privati ¢ non iraseriita,

s che, tnolire, la Banca Popolare di Vicenza, rviculta propeietaria per intero della palazzing sita in
Comune di Vicenza, Via Bonollo angolo Viale Mazzini, insistente sull avea urbana mon. 421 di areg, 3.76
del Foglio 46 del Catasto Terrend del medesimo Comune, [ tuita coxi censiio in calasio,

in Comune di VICENZA — SEZIONE G — FOGLIO 4 — Catasto fabbricati:




MN.421 sub.] —Via Gilovanni Antonio Fasola 31- p.T Cat. C/3 - CL6 - mg. 212 - RCE 109489 -
laboraiorio,

FOGLIO 46 — Catasto Fabbrivati

M N.421 sub.5 - Via Gian Paole Bonotlo - p.T -1-2 - Cat. A2 - Cl. 4 - vanl 85 -RCE 1.073,52 -
appariamenis,

MN.42] sub.6 —Via Gian Paolo Bonolle - p. 1-2 - Cat. 472 - Cl4 - vanl 85 - RCE 107352
appartament,

Intmobile denominata con la lettera B nell ‘elaborato grafico allesaio i1 " Inmobile sub B,

che 1 Tmmaobile sub A, & attnalmente chiuse ed fitilizzaio o anid;

s che Dattuale Piano Particolaregyialo dol Centro Siarica F;'mlf,;ﬁ_f ler demalizione dell Tiwmahile suh B,
adigeente alle mura storiche ¢ sopra deserifio

o che Harea in questiong rappresenta, assieme all intero ambite di pertinenza delle mura di Viale
Mazzind, P'ariginaric _;JFuJ"J:J di riferiminto delia cinia muraria stessa ¢ che, pevianto, W omeite, Insieme
all ‘esigenza di vestaurare | manyfattl storici, intende recuperare anche gli spazi di vispetto degli stess al
fine Jflfm-f_rrjre W COPPEITG Inserimento det pm‘n}nrmiu siarioo nel sun contesia erfginaeio :.mu}.‘lh‘.'.'.k'll'\':'i.

o che la Banca Popolare di Vieenza & disposia a demolire !'Intmobile sub B, a cedere gratuitamente al
Comune Uarsa di sedime cosi liberata ¢ a conteibidre alla rigualifleazione del tratto il via Muonie
Cengin dall'ncracio con via Big. Framarin all‘incrocio con via dei Capuccini, a fronte della
trasformazione dell ‘attuale destinazione d uso a parcheggio dell Tnmaobile sub A . i direzionale ad uso
privito,

o che in data 12.10.2007 & stato sattoscritto un accorde ai sensl dell 'ari.6 della LR 2304 2004 n.11,

approvate dalla passata Gilunia il 19, 10,2007 che non ha avuto piic segite.

DATOATTO

ohe la Prﬁpn.ﬂwJJ:'E.\'L’JITEHH dalla Banca Popolare di Vicenza:

v eoerente con gli indivizzi per la formulaztone del Piano di Assetto ool Territorio;

s che gli interventl proposii mell attuale stato noPmative pon possoio essere atinali;

v ohe $inserimento nel Plano di Assetta del Territorio & propedentico all ‘tntroduzione nel Plane degli
Interventi, che pofra anche deflnire ogni estgenza regolativa senza necessiid df mpccessive SIPHMERTG
i ive;

s ohe & pilevanie |interesse Iim;fhhﬁ.:'n della yiessa,
TUTTO CI0 PREMESS0 E CONSIDERATO

s comifude a Segrnente infixa
Art. | - Premesse

L premesse vengono candivive, aequisite ¢ approvate gl parte infegrante del prexente aito.




A 2 - Antuwazione dell intesa

La Ranea Popolave di Vieenza e Ulmmobiliare Stampa s.e poa, 81 inpegitano.

a demalive 'immobile sub B, a sistemare area a prafo ¢ a cederly grotuifamente el ‘Amminisirazlone
Comiinale entro mesi 3 dalla daig di apprevazione del Plano di Interventl. che consentiva Dintervento
progetiyale direito, ¢ comgiie dopo lo scloglimento di qualsiasi vincolo che precluda Do privato
dell ‘tmmobile sub. "4 " ¢ UVottenimento defle auwrarizzazioni delle competenti Soprinfendenze,

o dare un contribuie pari a € 100.000,00, wna volia che i Comune con Papprovazione del Plano degli
Intervent! aved provveduto a sciogliere | vinendl sull' Immobile sub A, finalizzaic alle vigualificazione
del tratie di via Monte Cenglo dall ‘incrocte con vig By, Framarin all‘ineroclo con via del Capuccini
per Fealizzare un sistemo intepraio e la moehiiig ciclabile, pedonale ¢ carraia ¢ per la sosta a
rofasione, in coordinamento con la sistemazione delle aree scoperte di pertinenza nefl ‘ambito dell ‘area
dencminata ex Mentecating, Detta sistemazione configura wn ‘gecessibilitd ¢ una fruizione del parcheggt
previsti a nord e a sud dell ‘area d intervento che potranno trasferire quote consistenti di mobilits datla

modalitd veicolare privata a guetla clolo-pedonale ¢ di traxparto pubblica locale.

g precvdere per il persaguimente.

- della gualite” architetionica, mediante modalitd di definizione progeituale di tpo selettiva al fine di
comseguire gualita architetfonica ¢ insediativa; considerato che n prossimita dell immobile di cuf
allegata sub “A “sona distocati in alirl palaz=zi gli uffici della Banca Papalare di Vicenza, in sede di
seleztone della migliore soluzione progetuale architettonica, sard valutata la possibilicd di
collegare deiti uffici all immobile sub "A " mediamte ponte/passerelta,

- della qualita’ costruttiva ¢ teenologica per ottenere un basso impatio ambientale ¢ massimizzare il
Fixperiat o CHerEeo,

o gd aituare gli interventi di cui alta presente intesa nel rispetto delle normative irhanistiche.

| Comune xi impegna ad awtorizzare la trogformazione dell attwale destinazione d 'uwse a parcheggio

=

dell ‘Tmmobile sub A. in parchegsio privata, ¢ a far selogliere guindi tuiti in vineoli pubblici ineremi alla
destinazione i Imjf;_-hi_-ggm I;;l-|,¢,’1-hr'n-_1f,|- che gravano xull mimtabile, o modo tale ohe lo siesso diverza di

I'.‘I'J‘I'r'llﬂlrl."hf disposiziome v wiilizzo delfa Tmimehilfare .ﬁ'urnrm‘;.

Le Parti xi impegnano, con riferimento alle praprie rispeitive compefenze, a far sl ehe il presente accordo,
concluvo tra le Partl al sensi dell ari, 6 della Lr 12004 ¢ cosl come individuatn dagli elaboran allegarl,
venga recopito, nelle forme di legge, nel progetio del rat, ed in particalare nella sua normativa di
attiazione. venendone a coxtituire parie integrante ¢ condividendone le forme di pubblicita ¢ partecipazione,
impegmandosi alivesi a darvi atftiazione negli strumenti i planificazione cominale. fermo resiando che i

presente accordo ¢ condizionatn all appravacione da parte del Consiglio Comunale, af sensi del sopraciiate

A

arrf. "



Per la messa a norma dellimmohile con fa destinazione use o garage private & richiesta, fra altri

adesuamenti, anche li pf‘t‘!ﬂ.i‘;‘”‘f.‘l-‘l'.i‘:fﬁﬂ'{' i i it scalio a fenadn df flaie con rihuzione ded namiera ded

Jrestl i,

81 preciva inelire:

L

che il rifevanie inferesse pubblice si soxtanziu in:

la cessione gratidta dell’area urbana sita In Cne di Vieenza, Via Bonolio/anpoln Via Muazzind,
catastalmente individuaia al Fop.d6, part, 421, sub. 1-3-6, di are 5,76, previa demolizions
dell immobile su exsa insistente, la sistemazione dell'area o prate od un contributo di € 100.000,00 per

la rigualificazions del tratto di Vig Mae Cengio per realizzare un sistema Infegrato per fa mahilini

ciclabife, pedenale, carriaia ¢ per fa sosta a Fafzione;

che la proposta di progetto/iniziativa risulia coerente ¢ compatiblle con il PAT e rispetta la leglslnzione e
la '|.'Ilii'.11i|-lli.'ﬂ'.f.iill'li-' sovraordinata;

che In Ditta si & fana earleo di verificare efTeniva fattibilith della proposta acquisendo pareri preliminari

o fucendo ulterlar] verifiche:”

che la proposta di progetio/iniziativa non reca pregiudizio ai dirin di terzl.
VISTI

la LR 11/04, che attribuisce al PAT la funzione di delineare le scelte strategiche di asseto e di sviluppo e

al P1 la funzione di disciplinare gli interventi di wasformazione del territorio;

I*art. 6 della LR 11/04, che prevede la possibilita di concludere accordi per assumere nella pianificazione
proposte di progetii e iniziative di rilevante interesse pubblico, finalizzati alla determinazione di alcune
previsioni del contenuto discrezionale depli ati di planificazione, statuendo che tall accordi costituiseona

parte Integrante dello strumento di planificazione cui accede.

DATO ATTO CHE

I. La Diita IMMOBILIARE STAMPA Sepa. & proprietaria  piena  ed  esclusiva
dell'immaobile*Parking Europa®, ad angolo tra le Vie Buropa ¢ Mome Cenglo, insistente su un’area
urbana individuata dal m.n. 2007 di are 18.09 del Foglio 64 del Catasto Terreni di Vicenza, cosi
cataslalmente censite: g
in Comune di VICENZA - FOGLIO. 64 Chlasio fabbricati:

M,N.2007 Sub.1 - Viale Europa 50 - P. 51 = Cat. D/7- RCE 1.535,74;
M.N. 2007 Sub.2- Viale Europa 50 - P,T-1-2-3-4-5 - Cat. D/8- RCE 77 468,33,

Hlil ensi per caompin i anwielh, Mamea di rispenos, l'll.'l"l'."."lllll gniwdigioni amibianmli



2,

M.M. (2007sub,3 - Viale Europa 50 - P.T.- bene comune non censlblle

(2008 - corte
Si precisa ¢he il MM, 2009 risulta ancorn censito anche al Catasto Terreni con lo siesso numero
M.N. 2008 di are 0,90 medesimi Comune e Foglio,
Immohbile denominato con la lettera A nell’elaborato grafico allegato (I° “Immaobile sub A™); ¢ la
Banea Popolare di Vicenza & proprictaria per intero della palazzina altn In Comune di Vicenza, Via
Ronolle angolo Viale Mazzini, insistente sull’area urbana m.n. 421 di are 5.76 del Foglio 46 del
Catnsto Terreni del medesimo Comune, il witto cosi censilo in catasio:
in Comune di VICENZA = SEZIONE G = FOGLIO 4 - Catasto fabbricati:
M.N.421 sub.| =Via Giovannl Antonio Fasolo 31- p,T Cat, ©/3 - CL6 - mq. 212 - RCE 1.094,89 -
laboratorio:
FOGLIO 46 — Caltasto Fabbricati:
M.N.421 sub.5 - Via Gian Paolo Bonollo « p.T -1-2 - Cat, A/2 - C1. 4 - vani 8,5 -RCE [.075,52 -
appartameino;
M.N.421 sub.6 —Via Gian Paolo Bonollo - p. 1-2 - Cat, A/2 - Cld - vani 8.5 - RCE 1.075,52 -
Appartamento;

Immaohile denominato con o lettera B nell elaborato grafico allegato (I° “Immaobile sub B7).

che per § suddeni Tmmobill {8 PAT prevede quante segie:
i) per il fubbricvato fra Via M.te Cenglo ¢ Vile Europa; edificio Ficadente fn fessuto urbana

consolidato (ADS), rientrante nellambito di interesse pubblice strategico far.25)

b) per il fubbricato tra Via Bonollp ¢ V.le Mazzini: edificio vicadente in zona C.8., IPS 3, di

interesse pubblice stratepico;

che la proposta presentata dalla Dita contiene quanto segue:

al indicazione e datl individuativi della Dina e dimostrazione della piena disponibilih degli
Immobili sui quali viene formulata la proposta:

b) individuazione degli ambiti di intervento su swalcio tav. 4 del PAT in scala 1:10.000. su PRG/P]
vigente in seala 1:5000 ¢ su planimetria catastale in scala 1:2.000;

¢} documentazione fotografica con planimetria indicante i punti di vipresa;

d) rilieve wpografico di dettaglio dell’area oggetto dl accordo esteso alle aree clrcostanti
significative, con particolare attenzione alla rappresentazione degli edifici, dei manufatti, del
patrimonio arboreo, dei vineoli ¢ delle servitd presenti. nonché delle reti teenologiche e sopra e
sottoservizi;

¢) schema di assetio generale che mostra | rapporti tra Uintervento e la viabilih esistente, tra

superficie coperia ed aree libere, con "indicazione delle tipologie edilizie ¢ dellassena delle aree

desiinnie al serviz con individuazione delle infrastrutture;



4. che I'esatta definizione delle opere e delle differenti funzioni ¢ul esse saranno destinate sard rimessa
a una fase successiva. in sede di propetazione esecutiva per il rilascio del permesso di costrulre, una
volta esepuiti gli approfondimenti di dettaglio, nel rispetto della normativa in materia di LL.PP, per

quanto applicabile:

4. che le Parti danno atto ¢he In sede di approvazione del Pl Maccordo mantiene o sua validita nel caso
vengano Introdotie variazioni ¢ modificazionl, anche a seguito di preserizioni derivantl da pareri

necessari per legge, sulle modallid atiuative senza modificare le caratieristiche urbanistiche generali

CONSIDERATO INOLTRE

- che Il Comune ritiene che la proposta della Ditta rivesta un rilevante interesse pubblice, in quante:

a) dal punto di vista urbanistico e ambientale appare coerente con la localizzazione ¢ le condizionl degll
Immobili ¢ con gli indirlzzl generali di sviluppo ¢ di correna gestlone del territorio poste alla base
del PAT;

by dal punte di vista soclale ed economico appare rispondente ol bisogni ed agli interessi della comunitd
locale ed agli obiettivi di sviluppo, di miglioramento e potenziamento del servizi;

¢y dal punto di vista patrimoniale, comporta 1"acquisizione gratuita da parte del Comune di un’area di
pregio di mg. 576 di superficie, sistemata a prato, dopo la demaolizione, a cura ¢ spese della Ditta,
dell’ex “Casa Busato” scquistata dalla Banca Popolare di Vicenza il 28,12,2006 per un valore di €
| 100,000,00 olire onerl di legge, e di un contribute di € 100.00,00 (EuroCentomila/00) per la
slstemazione di un tratto di Via M.e Cenglo

- ¢he il presente accordo sard recepito con il provvedimento di adozione del Pl ed & condizionato alla

conferma delle sue previsioni nel Plano approvato;

SI CONVIENE QUANTO SEGUE

Ari. 1= Fremesse

Le premesse costitulscono parte integrante dell’aceordo.

Ari, 2 - Finalita

Le Parti si impegnane con riferimento alle proprie rispettive specifiche competenze, ad assumere in forma
coordinata tutte le iniziative utili a sviluppare | programmi oggeito del presente Accordo, in particolare in
fuite le fasi di lavoro che sl potranno sviluppare dalla pianificazione deghl imerventi alla fase attuativa,

In particolare:

a)  la Ddina si impegna:



- @ cedere gratultamente "area precedentemente descritta, posta all*angolo tra Via Bonollo ¢ V.le
Mazzini di cirea mq, 576, previa demolizione dei manufatti su essa insistenti ¢ la sua slstemazione o

prato, meglio identificate nell’allegato Sub “B7;

- n corrispondere un contributo di € 100,000,00 { EuroCentomila/00) per la sistemazione di un tramo

stradale di Via M.te Cenglo.

by il Comune sl impegna a recepire nella proposta di P1 i contenutd urbanistici della proposta presentata dai
Propenenti consistenti:
= nel compleio utilizzo per uso privata del sopradescritto immaobile denominato “Parking BEuropa®™,

meglio identificato nell*allegato Sub “A";

Art. 3 = Attuazione degli interventi

Gli interventi, in adempimento alle previsionl del PL, saranno definiti in modo puntuale tramie intervento
edilizlo direto.

Essi, in adempimento a quanto Indicato in premessa (art.2) saranno definiti entro mesl 3 dalla data di
approvazione del Piano di Interventi ehe consentird 1'intervento progettuale ¢ dopo lo scioglimento del
vineoli sull“immaoblle sub.“A”, previa autorizzazione della competente Soprintendenza, ed a sistemare "area

a prato e a cederla gratuitamente al Comune

In sede di rilascio del permesso di costruire potranno essere Introdotte modifiche migliorative che non

pregiudichino I equilibrio tra interess| pubblici e privati.

Art, 4 - Validita dell’accordo

La validita del presente accordo cessa in caso di mancato inserimento nel Pl dei contenuti previsionall
rbatiistiel entro H termine di mesi 12 dalla sotloserizione,

Detti contenuti i intendono inseriti nel Pl all*atto dell*adozione da parte del Consiglio Comunale.

Art, 5- Norme integrative

Per quanto non espressamente provisto nel presente accordo, trovano applicazione le disposizioni conlenute
nei comimi 2 e seguentl dell'art. 11 della L. 241/1990 come modificata dalla L. 15/2005 nonché, in quanto

compatibili, i principi del Codice Civile in materla di obbligazioni e contratti,

Art, 6 - Obhbligazioni di caratiere gnnerule

La Ditta assume per sé ¢ per | successorl o aventi causa tutti gli oneri ¢ gli obblighl oggeto del presente

accordo in modo vincolante @ irrevocabile Nino al oo |2l.'|ll‘|'|'|.'.i||.‘1.l.'ll assolvimento.

Qualora alla Dina dovessero subentrare altri sogpetti attuatori, gl stessl saranno ritenuti solidglmente

responsabili tra loro per tutle le obbligazioni di cul al presente accordo.

04"



Art. 7- Conlroversie

Le controversie in materia di formazione, concluslone ed esecuzione degli obblighi derivann dal presente

acecordo sono disciplinate dal D.Lgs 2.7.2010 n. 104 allegato 1 an.7.

Si allega:
- planimetria cotastale: Sub “A™;

= planimetria eatastale: Sub “B™

& Ipmesi Frugu[[unru: TAV.01 = Stidio di arch. Paclo A. Balbo.
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Il Sindaco di Vieenzi

Il Pesidente di Immaobiliare Stampa S.c.pa.






