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Premessa
| signori Bianchi Giovanni, nato a Vicenza il 25 febbraio 1943 e residente a Vicenza in Viale Anconetta 129, Bianchi Giuseppe, nato a Vicenza il 4 gennaio 1951 e residente a Vicenza in Via Camaldolesi 28/A, Covi Andrea,
nato ad Arzignano il 18 luglio 1985 e residente a Vicenza in Via Plona 22, Covi Angelo, nato a Dueville il 26 febbraio 1343 e residente a Monticello Conte Otto (V1) in Via F.lli Vianello Moro 34, Cuccarolo Roberto, nato a
Vicenza |11 febbraio 1938 e residente a Vicenza in Via Cereda 12, Cuccarolo Gelmina, nata a Vicenza il 25 febbraio 1949 e residente a Vicenza in Viale Anconetta 210, Cuccarolo Redenta, nata a Vicenza il 13 febbraio

1941 e residente a Vicenza in Via Leoncavallo 56, Cuccarolo Lino, nato a Vicenza I'11 dicembre 1933 e residente in Via Garzadori Q. 13, Foletto Antonella, nata a Longare il 26 aprile 1959 e residente a Vicenza in Via

Plona 22, propongonao il presente contributo al Piano degli Interventi del Comune di Vicenza, come di seguito descritto.
Proprieta area ipotesi A — foglio catastale n. 79 mappali 250 {parte}, 252 (parte), 257, 456 {parte), 487, 493, 684 (parte), 1185 (parte), 1186, 1328 (parte), 1330, 1332, 1334, 1371 (parte), 1372, *.

Proprietd area ipotesi B — foglio catastale n. 79 mappali 250 (parte), 252 (parte}, 257, 454 (parte),456 (parte), 487, 493, 494, 684 (parte), 1185 (parte), 1186, 1328 (parte), 1330, 1332, 1334, 1371 (parte}, 1372.
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Area ipotesi A

Area ipotesi B

- Area “rete acquedotio” - I I _ o II.IIIL ! e . ;
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: Ii terreno catastalmente censito al foglio 79 mappale 1188, precedentemente considerato all'interno della nuova proposta di Accordo ex art. 6 della Legge Regionale 11/04 acquisita dal Comune di Vicenza al PG n. 16.858 , viene
escluso dalla presente proposta in quante ricadente nell’ambito del Piano di Lottizzazione n. 212 adottato con delibera ¢i C.C. del 13 marzo 1995.
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Pevtanto, in contreta atluations dele previgonl strutturadl del Piano di Assetto del Termtorio approvato dal Comune di Vicenea, che | TLI . =

preveds un'espansione del tessuta costroito alfimemo delle superfich In oggetto, Fares dinterverio appare come la naturabe

espansone dells frarions di Anconera,
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Superficie totale area ipotesi A = 34.600 mq circa

Superficie toale area ipotes] B » 36800 mq circa

Nell'ambilo studio individuato dalla proposta (area lpotesi A)
rientra anche parte del map. 454 fog. 79, di propriets del Comune
di Padova, mreressato esclusivamente da un attraversamento della
viabilita di progelio e non assopgettatd alla nuova previsione
urbanistica diciplingta dal presente acordo, Per tale proprietal
Plano degll Interventl slcangscerd la stuazione dr fatto (rebe

acqueddtto), i
i |
t'lpatod R prevade d ingerira nel Pliano In superficie di graprietd ™

del Comuyne di Padova compresa allinterng dell’ambito. Tale
superhcie genera pntm.ﬂ alitd edificatoria che i Comune di Padova
s aserva di valorlizare nel modl oppartuni Le superfici del
Carure  di Padova sono  Interessate da verde pubblico,

attraversamento stradale e superficie privata, nel[Tispetta dei ;
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Aerofoto

LEGENDA l l Area ipotesi A D Area ipotesi B - Area “rete acquedotto”




Documentazione fotografica
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Fota 1 - Visuale da Viale Anconetta
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Foto 2 - Visuale delabitato lungo Viale Anconetta



Foto 3 — Visuale dell’abitato fungo Viale Anconetta

Foto 4 — Vista di Viale Anconetta dall’interno dell’area d’intervento

iy



(] =am

(Y]

|1 9] LI LE_] LR

L FF

T

=

e s T S e

Foto 5 - VIMa pangramica area dell'lntervento. asse 2ud nard

FOlo 6 - Vista panoramica args deldintervento. asse nord sud
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Foto 7 - Vista pancoramica area dell’ intervento; asse gvest-est

Foto B - Vista panoramica area dell intervento: asse est-ovest
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Foto 9 - Superfici agricole all'interno dell'area d'intervento

Foto 10 —Superfici agricole allinterno dell’area dintervento
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Foto 11 — Superfici agricole all’interno dell area d'intervento
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Foto 12 - Vista campo sportivo della frazione di Anconetta



Foto 13 = Visuale superfich a nord dell’area intervento

Foto 14 - Victa cancellata di accesso all'area da Via Sebastiano Trevisan
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Foto 15 - Vista Via dei Camaldolesi
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Fote 16 — Vista parte terminale di Via del Camaldolesi



Analisi storica

e

Di zseguito wvieng presentata un'analisi dellevoluzione storica delllambita di interesse, che
corrispande alle superfici comprese tra il tracciato ferroviario Vicenza-Schio, Stradone dei Nicalosi
e Viale Anconetia

Per la seguenta analisi sono state utilizzate carte topografiche storiche ad opera dell'Istituto

Geografico Militare, Carte Tecniche Regionali, Ortoloto e immagini satellitari,

1GM (levata) 1890 F.50 della Carta d'litalia, tavala IV 5.0,
scala 1:25.000

Nel 1890 l'area i presenta come un'ampia superficie
agricola delimitata dal tracciato delle infrastrutture
ancora oggl presenti

A costituire la contrada Nicolosi vi sono alcun) edifici

residenziall sortl lungo gli assi wiar; in particolare, essi

Bl e s e e e R R R R R O

sono diffusamente distribuiti lungo entrambi i lati di Viale
Anconetia

Alcundi  edificd sono  adibiti alla conduzione dei fondi
agricoli presenti: ad esempio | due edific] che sorgono
lungo stradone dei Nicolosi - Palazro Nuzzi e Villa
Imperiali ora Lampertico {risalente al 1681) - presentano
una morfologia tipica delie ville a conduzione agricola

Le superfici agricole, di varie dimensioni, sono bonificate
& una esigua parte di queste sono state adibite alla

coltivagione della vite

Localizzagone Aréea infgryenio

15



IGM {levata) 1912 F 50 della Carta d'ltalia, tavola IV 5.0, scala 1;25.000

Come si vede dalla cartografia storica riportata, nel venli anni seguenti si & realizzato un

intervento di estrema rillevanza: & stats edificata una nuova Chieza all'interno della contrada.

i o 31, o]
Wil T
P (O
Lk &Y _épf'

La consacrazione di guesto edificio fa presumere come
sia sempre maggiore limportanza e il richlamo di
guesta frazione della Citta. A concreta prova di guanto
detto si pud vedere come, attorno alle abitarioni gia
insediate lungo entrambl 1 lati di viale Anconetta, siano
stati realizzati ulteriorl edifici residenziall di modeste
dimensioni

Permangono inalterati | siti delle due Ville presenti,
graficamente € riportato come Villa Imperiali, ora
Lampertico, présenti adesso una piccola Chiesa (privata)
allinterno della sua struttura. Tuttavia, essendo una
castruzione secolare, si pud Immaginare come tale
Chiesa fosse gia inserita all'imterno della Villa ma che
non fosse stata riporiata greficamente nella levala
cartogralica precedente

Le superfici agricole e le rogge che suddividono | terreni
rimangono inalterate

Lungo stradong der Nicolosi (collegamento in direzione

di Monticello) @ stato realizzato un nuoveo innesto stradale di modeste dimensionl che collega con

le aree ad ovest della ferrovia tramite cascina Pasetto; guesto sta ad indicare come le strade dl

campagna presenti néll’ambito risulting essere ancora un conveniente collegamento tra i due

virsanti della ferrovia,
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IGM (levata) 1924 F.50 della Carta d'talia, tavola IV 5.0,
scala 1:25.000 e IGM (levata) 1948 F.50 della Carta d'Italia
tavola IV 5.0., scala 1:25.000

Durante i guarant’anni seguenti, quasi certamente a
causa delle tensiom dovute alle Grandi Guerre, non si
verificang modifiche rilevanti.

L'unico intervento interno alla contrada @ riportatoe nella
carta topografica IGM del 1924: viene modificato il
tracciato di una cavedagna presente a nord. Tuttavia,
piuttosto che una modifica dovuta a motivi legati alla
muohilita, si ipotizia possa esiere un intervento causato da

adeguamenti fondiari.

Ortofoto volo 1981, strisciata 10C, fotogramma 497
Agliinizi degli anni "800 traviamo un’area profondamente
maodificata dalla spinta insediativa verificatasi negli anni
precedent.

Su entrambi i lati di viale Anconetta non si affacciano pid
superfici agricole ma numerose abitazioni. In particolar
modo, lungo il lata sud di Viale Anconetta sono presenti
molteplici file di abitazriomi ed & stato realizzato un
complesso scolastico formato da due grandi edifici, Sul
lato nord, invece, le abitazioni song meno numerose.
Questo ¢ probabilmente dovuto alla vicinanza con il

tracciato ferroviario o alla presenza di grandi superfici di

17



terreno connesse con le ville presenti e ancora adibite a usi agricoli.

Infine, alla Chiesa edificata in precedenza sono stati accostati alcuni edifici a destinazione
ecclesiale.

E da notare come su entrambi i lati di questo viale i limiti dell’avanzata dell’edificato siano stati
fatti combaciare con i tracciati delle cavedagne presenti in precedenza (che, in questo modo,
hanno perso la loro funzione).

Invece, lungo stradone dei Nicolosi le abitazioni presenti sono pib rade e disseminate e, mentre
Villa Lampertico & rimasta completamente inalterata assieme al suo giardino storico, I'altra villa
presente, pur rimanendo morfologicamente inalterata, & stata attorniata da nuovi edifici
residenziali.

Dal punto di vista viabilistico si rileva come le strade a servizio delle abitazioni siano perpendicolari

alle infrastrutture principali sulle quali gli edifici si attestano e si presentino tutte a fondo cieco

non connesse tra loro.

Ortofoto volo 1987, strisciata 2C,
fotogramma 3274

Nella seguente ricognizione
aerofotogramsmetrica emerge come in poco
pitt di cinque anni la frazione non sia stata

interessata da ulteriori rilevanti interventi.

18



Ortofoto volo 1999, strisciata 04A, fotogramma 111

Nel 1999 I'assetto urbanistico, pur presentando un’ulteriore
addensamento di edifici, & rimasto sostanzialmente
inalterato: i nuovi edifici sono sorti sia tra le superfici libere
presenti tra le abitazioni (ad esempio Palazzo Nuzzi viene
ulteriormente circondato da molteplici abitazioni) sia
ampliando il precedente limite dell’edificato. In particolar
modo, le superfici non edificate racchiuse tra Viale Anconetta
e il tracciato ferroviario sono state interessate da un
incremento edificatorio di dimensioni notevoli.

All'interno  della  frazione di  Anconetta, tuttavia,

all'incremento di strutture abitative non & corrisposto un

adeguato sviluppo di strutture per i servizi.

Immagine Satellitare 2009

A differenza degli interventi pervenuti durante la decade
precedente, nei seguenti dieci anni I'assetto urbanistico e
viabilistico dell’area di Anconetta subisce degli interventi
importanti: nell’area sud sono sorte due ampie aree
residenziali collocate dove, in precedenza, erano presenti
superfici agricole non racchiuse da alcun elemento urbano;
nell’area nord, dove ricadono le superfici interessate dalla
presente richiesta, si nota come, a seguito della costruzione
di una nuova strada di servizio parallela a Viale Anconetta,
siano sorti diversi edifici residenziali in linea che hanno

ampliato in modo significativo il limite dell’edificato.
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1999
2010

La tavola soprastante riporta I'evoluzione dello sviluppo edilizio intervenuto nella frazione di
Anconetta dalla fine del XIX secolo fino al 2010. Come si pud notare, il maggior impulso
all'edificazione dell’area si @ verificato nei primi anni ‘80 per poi rallentare fino all'inizio del 2000; da
tale anno e per i seguenti dieci anni si e verificata un’ulteriore notevole espansione dei limiti del
tessuto costruito,

Risulta evidente come le superfici di Anconetta collocate a sud della S$53 abbiano una maggiore
dotazione di superfici verdi pubbliche rispetto all’area a nord, che risulta esserne particolarmente
Priva. Pertanto, la proposta al Piano degli Interventi si collocherebbe quindi nell'ottica di

incrementare notevolmente gli spazi pubblici
20



STRUMENTI URBANISTICI

Piano Territoriale di Coordinamento Provinciale
=]
[’ Tavola 1 — Carta del vincoli e della pianificazione territoriale
=
= SRR & - K T
- e = .&., e - wonrifELo () AR o
= ' - "{' 1 R "‘% %" | Vincolo Monumentale (Art.34)
=3 A = : AN e T 5 S Rete ferroviaria
:i O Area intervento
=]
=
=i
=
=3

I P.T.C.P. non individua alcun vincolo, ricadente all'interno dell’area esaminata, che possa
pregiudicare la trasformazione proposta.
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Tavola 2 - Carta delle fragilita

S S
ACQUA
r.} Pozz di attingimento
- idropatabile
——— |drografia secondaria
— MElanodott
DISSESTI GEOLOGIC!
== Acquifer Ingulnati
LINEE ELETTRICHE

"—\._’" oa 50 8 133 Kw

La carta delle fragilith mette in luce come la superficie sia inserita all'interno di un ampio contesto

caratterizzato dalla presenza di acquiferi inguinati per il quale

sara necessario attuare tutte la

misure@ necessaric per escludere possibifi rischi ambientali e igienico sanitari durante la fase

reallzzativa,

E presente un corso d’acqua definito come idrografia secondaria per il quale sono previste delle
fasce di rispetto che, tuttavia, non interessano direttamente |'area in oggetto.
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Tavola 3 - Sistema ambientale

] Ares ad slevata utitzzazione agricola
I:I Aree di agricoltura Periurbana

: E Aree mgropolitana

Parte dell’area in esame & racchiusa all'interno di una superficie considerata “Area agropolitana”,
all'interno della quale sono ammesse trasformazioni urbanistiche compatibili con le eventuali
funzioni agricole presenti.

L'intervento che si propone risulta coerente, essendo collocato ai margini di un tessuto urbano
consolidato e non racchiudendo al suo interno attivita agricole d'importanza rilevante.

L’area & interessata anche dalla presenza di un corridoio ecologico del P.T.R.C. della Regione
Veneto, il quale perd non da alcuna indicazione tale da pregiudicare la realizzazione
dell'intervento.
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Tavola 4 - Sistema insediativo infrastrutturale

Args prodhillive noey amalakl

Linea iaroyviana amalenie

Magiia Prircipals Traspers Pubblioo Locals
Viabilith & Frogeiio Colsgemsst con Feoc

Gistama Ferraviand Maelmopoltans Hegonals
Wialilih ssssarts G cordo el

WVisbilnd sssbaite Terro vello

O Moed inlervento

L'area non viene direttamante interessata dalla previsione di nuave infrastrutture che possana in
gualche modo impedire l'intervento proposto.

Dalla presente cartografia si nota come "area d'intervento sia racchiusa tra importanti assi: la linea
FF.55. Vicenza-Schio, Viale Anconetta (55 53) e Stradone dei Nicolosi (5P 42}
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Tavola 5 — Sistema del paesaggio

masmem  Strada Romana PTRC

;'?-_ﬂ._..': -

Corsi scqua

i

\ LSt

CATALOGO ISTITUTO REGIONALE VILLE VENETE

Ville di particolare interesse
Provinciale

Contesti Figurativi ville Venete

i =

RETI FRUITIVE MOBILITA' LENTA
Piste ciclabili di 2° livello
AREE AGRICOLE PTRC
Aree ad elevata utilizzazione agricola
Ares agropolitana

O [Il

Area intervento

Dalla tavola del sistema paesaggistico si rileva come la zona non sia direttamente interessata dalla
individuazione di elementi naturali, paesaggistici, monumentali meritori di particolare tutela.

La tavola restituisce come l'area sia parzialmente inserita in un ambito agropolitano, di cui si @
detto in precedenza, e in uno definito ad “elevata utilizzazione agricola”. Tuttavia, tale ambito non
presenta al suo interno componenti del paesaggio agrario di importanza rilevante a causa delle
progressive pressioni operate dal contesto edilizio esistente, come mostrato in particolare nella

tavola delle Trasformabilita del PAT, e della presenza del tracciato ferroviario FF.SS. Vicenza-Schio
che ha frazionato tale ambito.
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Variante Tecnica al P.R.G.
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L'area d'intervento ¢ collocata a ridosso del tessuto urbano conzolidato del centro abitato della
frazione di Anconetta ed & classificata dalla Variante tecnica al PRG parte come agricole £E2.1 ed
E3, parte destinata ai servizl venendo catalogata come SP4-F (rona a verde naturale attrerzato di
progetto) ¢ SP5-F (Zona a verde sportivo).

Tale porzione di territorio, complici le spinte edificatorie sviluppatesi negli anni e viste le previsioni
delle nuave aree a servizi, ha progressivamente perso la sua funzione agricola.

L'intervento quindi, posizionandosi a ridosso del tessulo esistente, non va ad compromelttere
situazlonl di particolare pregio naturalistico, amblentale e paesaggistico

L'interventa pud configurarsl come una risposta possibile alle esigenze di amplamento della
frazione, collocandosi in posizione privilegiata rispetto ai principali assi viabilistici, contendendo al
suo Interno aree a servizl ed essendo faclmente collegabile alle necessarie opere di
urbanizzazione,
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Piano di Assetto del Territorio

Tavola 1 - Carta dei vincoli e della pianificazione territoriale

- - Vincoko menumontaie 0 Lgs 422004 - A 6

- Acquedolli non comunah - Arl. 7

]

i Fasce di Rspelio - At 8
&trade romane - At. 6

—_— Meotanodolli - Art 8

Efetirodoll - At €

Porz di pralievo per uso kiropotabile - Arl. 8

®
l ] Area ipotesi A
I:l Atea ooles B
- Area “rete acquedotto’

Come riportato nella tavola 2 del P.A.T. de! Comune di Vicenza, |'area & interessata dalla presenza
di fasce di rispetto generate da acquedotti non comunali, da un metanodotto e da un pozzo di
prelievo per uso idropotabile.

La presente proposta rispettera le distanze che essi generano.

In particolare, per quanto riguarda il vincolo generato dal pozzo, si evidenzia come internamente
all’area d’intervento non andranno ad essere collocate attivita o destinazioni tali da alterare le
caratteristiche gualitative delle acque da destinare al consumo umano.

Infine, il limite del vincolo monumentale di Villa Lampertico, nella zona a est delV'area di proprieta,
non interessa l'area oggetto della presente richiesta.

Pertanto, non é presente alcun vincolo tale da impedire la trasformazione.
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Tavola 2 — Carta delle invarianti
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La carta delle invarianti mette in evidenza come ['area non sia interessata dalta presenza di
eccellenze paesaggistiche, naturali o storico monumentali tali da pregiudicare la realizzazione della

trasformazione proposta.
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Tavola 3 — Carta delle fragilita
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L’area dal punto di vista geologico e idrogeologico risulta idonea alla trasformazione.
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Tavola 4 — Carta delie trasformabilita
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Dalla tavola delle Trasformabilita del P.A.T. si ricavano informazioni che avvalarano
ulterlormente la realizzabilita della presente proposta.

L'ambito in oggetto risulta essere direttamente interessato dalla previsione di una
nuova espansione insediativa. Si comprende, pertanto, la volonta dell’Amministrazione
di sviluppare la frazione di Anconettain risposta alie esigenze della comunita.

Emerge come il carattere agricolo delle aree sia pregiudicato dalla previsione del Piano
di Assetto del Territorio di realizzare nuovi collegamenti viabilistici in queste zone.
Uintervento propone quindi il riutilizzo consapevole di  aree che stanno
progressivamente perdendo ogni tipicita rurale, a favore di uno sviluppo urbanistico ¢he
sia in grado di dare concreta attuazione alle previsioni strutturali del Piano di Assetto del
Territorio approvato dal Comune di Vicenza.
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Scheda direttive frazione Anconetta
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(3 tavola, contenente le diretyve che il Piano i Aswetto del Termtano prevede per la frazione di Anconetta, nconosce lNimportanza delfa piazza della frazione antistante la strada Postumia e 3 necessith

di vnaridtyaniratione complessva dei servizi e delle attredzalore di guartiere

Pertanto, I'intervento proposts risulta essere conforme a quanto ripanato In queste diretilve prevedono di realizzare una grardde 7ona destinald 3 parco ¢ trovando un valido tracciato viabilistico

alternauvo all’attudle in grado di migliorare |y viubllita dul quaruere ¢ alleggerendo {1 carlco dl veltoli attraversanti ba piazza centrale dells {razione
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Il contesto all’interno del quale & inserita I'area oggetto della presente proposta & contraddistinto
dalla presenza di tre ambiti: urbanistico — il tessuto urbano consolidato; paesaggistico — la Villa
Veneta e il suo contesto figurativo; ambientale —le superfici agricole.
Attualmente il tessuto urbano della frazione di Anconetta risulta essere diviso a causa dei flussi di
traffico che interessano Viale Anconetta - strada Postumia (S5 53).
Tale contesto, secondo quanto previsto dal PAT di Vicenza, & caratterizzato dalla presenza di
importanti linee preferenziali di sviluppo insediativo, le quali prevedono modifiche tali da incidere
in maniera significativa sull’intero assetto urbanistico e viabilistico di Anconetta.
Per quanto riguarda l'assetto urbanistico si rileva come if tessuto urbano consolidato, sviluppatosi
attorno agli assi viari di maggiore rilevanza, sara interessato da un'importante espansione dei suoi
limiti fisici. All’'interno di queste superfici si prevede di realizzare interventi di completamento atti
a rispondere all’attuale carenza di aree a servizi che caratterizza la frazione di Anconetta.
Come si vede, tali direzioni piu opportune di sviluppo degli insediamenti, oltre a interessare aree
racchiuse tra insediamenti consolidati, prevedono anche I'espansione verso superfici agricole che
hanno evidentemente perduto la loro originaria funzione.
La spinta all’espansione é tale da interessare anche superfici classificate come contesti figurativi di
Villa Veneta (Villa Lampertico), per le quali, tuttavia, sarebbe previsto il mantenimento delle
componenti naturali e delle sistemazioni fondiarie agricole tradizionali secondo gquanto stabilito
nelle Norme Tecniche di Attuazione del Piano di Assetto del Territorio del Comune di Vicenza.
Infine, ad ulteriore prova del cessato utilizzo delle superfici agricole dell’area, si prevedono,
all'interno delle aree del territorio rurale collocate a nord del contesto interessato, interventi al
fine di creare ex novo un ambito di connessione naturalistica caratterizzato da presenze arboreo-
arbustive,

Pertanto, alla luce di quanto appena esposto, I'area d’intervento di entrambe le ipotesi - A
e B - e contraddistinta da alcuni aspetti importanti ai fini dell’accoglimento della presente
proposta:
. I'area ricade internamente ai limiti fisici dello sviluppo dell’insediamento, avvalorando percid

quanto richiesto;
® & defilata rispetto al contesto figurativo della Villa Veneta presente essendo separata
visivamente da essa dagli edifici residenziali presenti;

° risulta essere facilmente collegabile a Via dei Camaldolesi;
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il nuovo assetto viabilistico ipotizzato nelle presenti proposte risulta un’attuazione, seppur
parziale, delle previsioni strutturali del Piano di Assetto del Territorio. Il completamento del
sistema viario consentira di definire un sistema alternativo all’attuale che, convogliando il
traffico di attraversamento interessante il centro della frazione verso altre direzioni, portera

notevole vantaggio all’intera frazione di Anconetta.
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Come riportato all’articolo 65 della normativa del Piano Strutturale, “al fine di assicurare il
controllo sugli impatti significativi sull’ambiente derivanti dall’attuazione del Piano nonché la
verifica del raggiungimento degli obiettivi di sostenibilita prefissati, cosi da individuare
tempestivamente gli impatti negativi imprevisti e, quindi, adottare le opportune misure correttive,
é redatto il Piano di Monitoraggio”.

Sulla base del livello territoriale e del relativo approfondimento progettuale dell’intervento, si e
scelta la natura del modello di valutazione da seguire e cioé in grado di fornire misure quali-
guantitative degli input individuati nel’ambito esaminato. Tale valutazione si traduce nella
predisposizione di una matrice qualitativa all’interno della quale confrontare/incrociare gli
interventi previsti dalla proposta progettuale con gli indicatori, ripartiti per famiglia, individuati dal
P.AT. (art. 65 N.T.A. del ,P.AT.).

Sono stati presi in considerazione alcuni indicatori (non sono stati riportati quelli che non saranno
interessati dalle distinte azioni previste), a fianco dei quali si & cercato di attribuire un giudizio,
secondo i criteri di valutazione utilizzati dalla V.A.S., rispetto gli interventi proposti all’interno
dell’ambito.

La matrice degli impatti risulta quindi formata dagli interventi (in ordinata) e dagli indicatori
prestazionali {in ascissa), in ogni cella di indagine vengono stimati qualitativamente gli impatti
secondo i seguenti giudizi: buono, discreto, mediocre, cattivo.

Dalla lettura della precedente tabella risulta come gl unici impatti considerati di discreto
inserimento riguardino caratteri tipici di un’espansione residenziale: il consumo di S.AU. e
I'aumento dell'impermeabilita del suolo e dei veicoli transitanti nell’area.

Tali criticita vengono comunqgue opportunamente mitigate sia riducendo al minimo I'impatto sui
territori inserendo impianti di mitigazione visiva {alberature), sia realizzando edifici con tipologie e
altezze in andamento con il tessuto costruito esistente, sia introducendo dotazioni territoriali che

si prevede apportino un incremento notevole alla vivibilita dell’intera frazione.

42



o) o WM MW

oo T

IT 3220040
2,9 km

LEGENDA

- Ares d1nervents

...... . | Confine Comunale

| Ambitesic

g IT 3220040
3,4 km

i PEHB!_]:[:}} ualutando comeéa uai\"ﬁﬁhaz‘iﬁne pmpmta mnms[a In ur’implementazigne di una imitata Superllcle residenpiale in continuazione del lessuto consolidato esistente, come |3 superficie

¥

¢ nella t:uaLe e,{ulloczta vlsulil. easemc ad almgnu ]a t‘agglm.(devol& distanza dl 3 km dal 3.1.C presente e come tra tale area e ambiln $.1 €. siano frapposti contests urbanizzat ¢ infrastrutture wiarie tali

da ﬁau;-a_l‘-& un;a barrler‘a antmpi;éﬁ ‘puﬁ aﬁ'Ermare che la presente proposia nan multl sigmhcalwameme Incidente sui S..C. &, quindl, vi sia |a passiwlita di non procedere tramite Valutazione di

it R

Incldenza Am b|er|lale specifica nentrando all'interno delle casistiche eseluse dalla VInc.A 3llegata a3l P A T. approvate



Ll

i

kb

el

[l
e

kbl

[ 1 IO 5T L R & e  dad A8 A Akl al

-

Valutazione di Campatibilita draulica

":ﬁ.lg : {Umhn comuynafe
[ Avea fluviale
[ P1 Area a moderata percalosith

o
| | Aled ipeles A

=
-~ B oo
At

La tavola niporta estrarth delle tavole % e 6 del Progerta di Plano Straltio per I'Asselto Idrogenlogico del bacino idrografico del fiume Brenta-Bacchighone.,

La presente valutazione sylla compatibility idraulica venfica Fammissibitind della nuova destinazione d'uvso del suolo proposta nspetta a potenziah dissesti Wraunlldd presenti e alle posslblll alterazioni del regime

idravlico che possono vealrsr a determinare 3 causa di una variazione di permeabilita del sualo

S1 nota come I'area m oggetto non nientrl in alcun ambite di pericolosita 1Wdravlica individuato dal P A1 51 fiticne, pertanto, che la trasformazlone non andra ad escrcitare gravi pression sull’assetto idraullco del

territori circastanu,

Per quanto riguarda Il grado di impermeabllizzazlone, I'interventa interessa una superficie di circa 36 200 mQq e, pertants, secondo quanto nportato nella classificatiene degli interventi gi trasformazione delle

superfia introdotta 3 seguito del D.G R 1322/2006, potrebbe apportare ung significauva impermeabllizzatione del suoli, A fronte di questo aspetto, Il progetto dedice ampi spazi al verde pubblico diminuendo cosi

allo stretto necessaria le gree mpermeabill Queste superficl dl verde pubblico risultans camungue esserc wWdonee misupre compensative In grado di garantire |a conservazione della portata massima defluente
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dallarea di trasformazione ai valor precedent I'impermeabilizzazione.

In considerazione di quanto copra ¢onglderato, s1nuene che lg cealizzabilita della trasfermarlone non travi alcun ostacolo 3ll'interne dalla valutaztione di compaubllith idraulica,
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Valutazione d’impatto sul sistema della mobilita

Proposte area ipotesi A e area ipotesi B

e Valutazione d’impatto; stima della domanda di mobilita generata e attratta dal nuovo

insediamento; valutazione degli effetti qualitativi e quantitativi sulia mobilita.

Le Superfici Utili rappresentano il punto di partenza per calcolare i carichi insediativi.
Nell’area ipotesi A la superficie utile & pari a mqg 15.550,20, da destinare interamente ad un uso

residenziale.

Nell’area ipotesi B 1a superficie utile & pari a mq 15.435,84, da destinare interamente ad un uso

residenziale.

| parametri adoperati per calcolare i carichi insediativi sono i seguenti:

per la residenza si calcola un nuovo residente ogni 40 mq di S.U..
Dal numero di residenti si ricavano i carichi veicolari giornalieri in base al seguente parametro:

n*® di veicoli prodotti dai residenti e pari al 65% del numero dj residenti (questo dato viene

ricavato dalla informazioni sulla ripartizione modale di Vicenza).

Le quantita ricavate sono indicate nelle tabelle seguenti.

Ipotesi A

| ] N” veicoli | ‘
Destinazione Sup. Utile (mg) | Residenti | Residenti | TOTALE veicoli
Residenziale (100%) | 15.550,20 389 | 065% | 253

Ipotesi B

| | 1
| N° veicoli |

_ Destinazione Sup. Utile (mq)l Residenti | Residenti TOTALE veicoli |
[_Residenziale(loo%)l 15.435,84 1 386 ‘ 0,65 % 251 J
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Nella proposta area ipotesi A si prevede verranno generati dalla trasformazione proposta circa 253
veicoli, mentre nella proposta area ipotesi B si prevede ne verranno generati 251. in entrambe le
ipotesii movimenti sono interamente legati alla residenzialita.

Si ritiene che la rete possa accogliere l'incremento dei veicoli generato dai nuovi insediamenti
previsti per ciascuna delle due ipotesi, non andando ad intaccare il livello di servizio della viabilita
afferente all’asse stradale in questione.

Si deve considerare come tali nuovi carichi veicolari non gravino sulla rete esclusivamente negli
orari di maggiore carico, ovvero le ore di punta del mattino (7:30-8:30) e della sera (18:00-19:00),
ma siano distribuiti dalle ore 7:00 alle 20:00 di un giorno medio della settimana.

Inoltre, si deve considerare come, a seguito dell’eventuale accoglimento delV'intervento in parola,
si andrebbe a realizzare un nuovo assetto viabilistico in grado di recepire, seppur solo in fase
iniziale, le previsioni strutturali def Piano di Assetto del Territorio, le quali prevedono un sistema
alternativo all’attuale in grado di convogliare il traffico di attraversamento interessante il centro

della frazione verso altre direzioni, apportando un notevole vantaggio all'intera frazione di

Anconetta.
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Valutazione Economica — Area Ipotesi A

La presente valutazione economica viene redatta in conformita con le linee guida per la
valutazione economica degli Accordi Pubblico-Privato approvate in data 14 dicembre 2011 dalla

Giunta Comunale di Vicenza.
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La determinazione del valore di mercato ante accordo

Tipologia immobile

Unit3 di misura

Quap_tité

-Area agricola
-Area a servizi

mgq di superficie territoriale
mg di superficie fondiaria

29.080
5.476

AREA AGRICOLA E AREA A SERVIZI

Dati identificativi del bene oggetto di accordo

Localizzazione

quartiere

Anconetta

via

Viale Anconetta, Stradone dei Nicolosi, Via dei Camaldolesi

‘ Mappa iocalizzazione

Ortofoto con individuazione area diinteresse (scala adattata)

I:I Area Ipotesi A

- Area “cele acquedotto”
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Identificativi catastali

Catosto terreni

l
|

| Sezione | Foglio | Mappale Coltura

79 250 (parte) sem_inativo irriguo
79 252 (parte) seminativo irriguo
79 257 seminativo
79 456 (parte) sm
79 487 seminativo
79 493 orto, vigneto, seminativo
79 684 (parte) seminativo irriguo
79.I 1185 (parte) seminativol
79 1186 seminativo
79 1328 (parte) seminativo irriguo
79 1330 seminativo
79 1332 seminativo

o 79 1334 prato
79 1371 (parte) seminativo irriguo

B 79 1372 seminativo irriguo
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D Ares ipotesi A
- Area “rete acquedotto”
- |

Estratto mappa catastale, foglio 79 (scala adattata)
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Urbanistica

Zone agricole - E2.1 e E3

Zona a verde naturale e attrezzato di progetto - SP4-F

2.T.0. Zona a verde sportivo di progetto - SP5-F
Articolo N.T.A. artt. 30-47-55
Estratto Variante Tecnica
l:l Areapotesi A
- Area “rete acquedotto”
Estratto Variante Tecnica Approvata {scala 1:5000)
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Determinazione del valore di mercato

1 valori di mercato diriferimento adottati dall’'amministrazione comunale sono i seguenti:

COLTURE Valore Agricolo Medio con cessione volontaria (euro/mgq)
Bosco ceduo 4,22
Canneto 2,37
Castagneto 4,55 .
Frutteto intensivo 20,43
| Frutteto media intensivita 153
Incolto 4,13
Orto 18,15
Orto specializzato 18,84
Pascolo 4,32
| Pioppeto 9,08
Prato 12,53
Prato irriguo 15,41
Seminativo _ 12,38
| Seminativo irriguo - 14,43 )
Uliveto 13,34
Vigneto 16,26 ]
Vigneto doc¢ 23,54
Vivaio 13,77

ZT1.0.

Valore SP4 — zona a verde naturale e attrezzato - (euro/maq)

Localizzazione: semicentro

14,87

2T1.0.

Valore SP5 - zona a verde sportivo - (euro/maq)

Localizzazione: semicentro

90,00
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Dati dimensionali e valutazione

Coltura praticata

Seminativo irriguo

Superficie territoriale - St - mq 18.306
Valore agricolo medio unitario (euro/mq di St) 14,43
Valore di mercato (euro) 264.155,58
Dati dimensionali e valutazione
Coltura praticata Seminativo
Superficie territoriale - St - mq 10.764
Valore agricolo medio unitario (euro/mq di St) 12,38
Valore di mercato (euro) 133.258,32
Dati dimensionali e valutazione
Coltura praticata Prato
Superficie territoriale - St-mq 10,00
Valore agricolo medio unitario (euro/mq di St) 12,53 |
Valore di mercato (euro) 125,30 |

Dati dimensionali e valutazione - Zona a verde naturale e attrezzato (SP4) -

Localizzazione Semicentro
Superficie territoriale - St - (mq) 1.825,00
Valore unitario di mercato da tabella (euro/mq) 14,87
Valore di mercato {euro) 27.137,75

Dati dimensionali e valutazione - Zona a verde sportivo (sP5)

_ Localizzazione Semicentro
Superficie territoriale - St - (mq) 3.651,00
Valore unitario di mercato da tabella (euro/maq) 90,00
_Valore di mercato (euro) 328.590,00
Valore di mercato area agricola (euro) 397.539,20
Valore di mercato area a servizi {euro) 355.727,75
VALORE DI MERCATO TOTALE (euro) 753.266,95
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Determinazione del Valore di mercato post accordo

La capacita edificatoria prevista dall’accordo [dati tecnici indicativi)

Superficie territoriale 34.556,00 mq
U.T. 0,45 mq/mq
S.U. max 15.550,20 mq
H max 12,00 ml

N°® max piani fuori terra 4 piani

Destinazioni d’uso previste

La richiesta prevede la riclassificazione della zona a scopi residenziali e per servizi pubblici dell’area
in sede di pianificazione operativa, per consentire la realizzazione di un intervento di
completamento del contesto residenziale consolidato esistente.

All'interno dell’area la nuova trasformazione avra un carattere sia residenziale privato sia di
fruizione pubblica, trovando un armonioso inserimento all'interno del tessuto insediativo
esistente.

In guesto senso l'intervento prevede la costruzione di edifici che presentino tipologie edilizie
similari agli edifici residenziali gia presenti nelle superfici contermine all’area e caratteristiche
tecniche di pregio.

Inoltre, si prevede la realizzazione di un ampio spazio verde liberamente frulbile da parte del
pubblico — rispettando cosi quanto previsto all’interno delle direttive stabilite in sede di PAT perla
frazione di Anconetta - e di diffuse superfici verdi che garantiscano un adeguato inserimento delle
abitazioni all'interno del tessuto urbano, con concreti interventi di mitigazione ambientale tramite
alberature ed elementi naturali.

Modalita attuative

Si propone la riclassificazione della zona in oggetto a scopiresidenziali e di interesse generale, per
permettere la realizzazione, attraverso Piano Attuativo, di una nuova area residenziale e di zone
verdi a servizio della collettivita.

Tempi di esecuzione degli interventi

L'intervento sara approvato nei termini di efficacia previsti dall’art. 18 della L.R. 11 del 2004 e
s.m.i..
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Determinazione del valore di mercato

/‘__ﬁ Dati dimensionali e valutazione T '
[Superficie territoriale (ST) area (ma) | ) 3455600
Indice di edificabilita (r {mg/ma) - *-J_ T 0,45’
Superﬁcne edificabile (mq) R 7 15550,20
Mix funzioni p_o_ssi-b;ili—_- e “—z—_ﬁ-l?u_p'jt'ile (mq) l_i ) S“upj)rda (mq)—l
-residenziale > T 100 15.550,20 T 17.882,73
— s Ny N .
Il Totale [ 15.550,20 | 17.882,73
- — e
ﬁ):rgtz_toﬁlejiz—la?\ja (annl semestn) I g
V- M e e e e e o
E@E@hdna attesi (€/mq)— ' o - T
-residenziate [ 175000 €/mg o _17.83_2,7§F¥q’(
Totalee o Sy _mﬁf{i
Costi di costruzione edifici (€/maq) - 0 __““__—‘
-residenziale T 'ir*m?/mq T T T 17882,73mq
Totale€ ] a 7 20.565.139,50
_ e e R S A TR R S B e S R R R SR e L R X
&o?t_ipﬁ?ticolari_a carico del privato (€) [ Costi di eventuale bonifica a c?nca?e—lai\ao propon;te
Opere di urba nizzazione o T T 1.382. 240 OG |
"Oneri di urbanizzazione secondaria | - T Tsos0s03]
i "Contributo costo di costruzione o | - - - _:1_64-6(%_60
IFrof“tto (mprendan“-_“-_ I - 312947775
|—On;'| p;ofesuonah per T la progettazno@ l__ﬂ' - _ 270_5—6-313,95
'Bnen finanziari T T T S o ____W_E_T.{ZEESE,_QO
Totalee | S T T 846645266
.- Y
[Valore nitario i meceats (masn | T s
lVaEeTrEc??o totale dell’area (€) o T T 2.263.185,34

1 - Pec ll caleolo totale dei Ricavi e dei Costi st & fatto riferimento alla Superficie Lorda, determinata dalla Superficie
Utile aumentata de! 15 %3

2 - All'interno delle residenze sono @ammesse anche le destinazioni d’uso compatibili con le stesse.
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I “Ricavi di vendita attesi” indicano il valore di mercato del prodotto finito.
| “Costi di costruzione edifici” riguardano la realizzazione degli edifici.

Viene considerata la realizzazione delle “Opere di urbanizzazione” interne all’area d’intervento,
alle quali viene attribuito un valore medio di 40 €/mq.

“Oneri di urbanizzazione secondaria”, calcolati secondo i parametri stabili dal Comune di Vicenza.

“Contributo costo di costruzione” calcolato secondo i parametri stabili dal Comune di Vicenza.

“Profitto imprenditore” calcolato come percentuale sui “Ricavi di vendita attesi” (in questo caso
pari al 10%).

“Oneri professionali per la progettazione” calcolato come percentuale sui “Costi di costruzione
edifici” (in questo caso pari al 10%).

“Oneri finanziari” calcolati sull’ipotetico prestito bancario usufruito dall'imprenditore.
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Determinazione del valore economico del beneficio pubblico

Il Plusvalore e cosi calcolata:
V1 - VALORE DI MERCATO DELLUAREA POST ACCORDQO =2.263.185,34 ¢
V2 —VALORE Dl MERCATO DELL'AREA ANTE ACCORDO =753.266,95 €

PV — PLUSVALORE (V1-v2) = 1.505.918,39 €

In base alle percentuali minime e ai criteri stabiliti con deliberazione di G.C. n. 365 del 14 dicembre
2011, la percentuale del plusvalore a favore dell’Amministrazione Comunale viene cosi stimata:

considerando che:

e [areain parola & posizionata internamente all’ATO 8 (valore 3});
e |'area ha una superficie pari a 34.600 mq (valore 5};
¢ |afunzione & residenziale (valore 3};

* lasuperficie verde € almeno pari al 20% della superficie totale (valore 1);

la proposta viene valutata come “di elevata rilevanza urbana”, cui corrisponde una perequazione
del plusvalore a favore del Comune non inferiore al 30%.

Pertanto, in riferimento al plusvalore stimato pari a 1.509.918,39 €, il beneficio pubblico a favore
del Comune di Vicenza ammonta a 452.975,52 €.
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Valutazione Economica — Area Ipotesi B

La presente valutazione economica viene redatta in conformita con le linee guida per la
valutazione economica degli Accordi Pubblico-Privato approvate in data 14 dicembre 2011 dalla

Giunta Comunale di Vicenza.
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La determinazione del valore di mercato ante accordo

Tipologia immobile Unita di misura

Quantita
| -Area agricola maq di superficie territoriale 29.381
1 -Area a servizi mq di superficie fondiaria 7.371
|
|
AREA AGRICOLA E AREA A SERVIZI
Dati identificativi del bene oggetto di accordo
'_I.Ecalizzazione - - ) i |
| quartiere R | Anconetta _ B
via | Viale Anconetta, Stradone dei Nicolosi, Via dei Camaldolesi

Mappa localizzazione

Ortofoto con individuazione area di interesse [scala adattata)
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Catasto terrenl

Identificativi catastall
“Seriane Foglio Mappale Coltura '
79 250 [parte) serminativo irriguo
79 252 {parte) seminativo irfiguo_
- 79 157 serminativo
’ 74 454 (parte} prato
79 a56 (parte] seminativo lrrilu:r
73 487 | seminativa
il 79 493 arta, vigneta, seminallvo
T 79 494 prm—
9 BA4 |parte) seminativo irrigua
| == 79 1185 | parte) seminativg
| 73 1186 seminativo
79 1328 (parte) seminative -r?iuu'
79 1330 seminativo
m 1332 Serminalivo I
— 79 1334 prato|
| 7 1371 (parte) SemInaTWO Hrigu0
= 79 13 seminativo irriguo

—— e, —



.- an i in B " n
Ude  Leds L Gy L U ‘L Ll-

np

(b

ik

L=

"
ery

|.L F.

Ll

-

LY

A0

U4

At

151

Estratto mappa catastale, foglio 79 (scala adattata)

¥ i

wh o

61

A



Urbanistica

U Ul bl el

Zone agricole - E2.1 e E3

(11

Zona a verde naturale e attrezzato di progetto - SP4-F

2T.0. Zona a verde sportivo di progetto - SP5-F

Articolo N.T.A. | artt. 30-47-55

Estratto Variante Tecnica

(<]

{ide

el

Tl

ks BN R D

\
5

uy

=
=
=

Estratto Variante Tecnica Approvata (scala 1:5000)
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Determinazione del valore di mercato

! valori di mercato di riferimento adottati dall'amministrazione comunale sono i seguenti:

| COLTURE Valore Agricolo Medio con cessione volontaria {euro/mq)
Bosco ceduc 4,22
Canneto 2,37
Castagneto 4,55
Frutteto intensivo 20,43
Frutteto media intensivita 15,3
'Incolto 4,13
| Orto 18,15
Orteo specializzato 18,84
Pascolo 4,32
Pioppeto 9,08
Prato 12,53 |
Prato irriguo 15,41
Seminativo 12,38 |
{Seminativo irfiguo 14,43
| Uliveto 13,34
| Vigneto 16,26
-_Vigneto doc 23,54
Vivaio 13,77

Z.T.0.

Valore SP4 — zona a verde naturale e attrezzato - (eurg/mg)

Localizzazione: semicentro

14,87

ZT.0.

Valore SP5 —zona a verde sportivo - (euro/mq)

Localizzazione: semicentro

90,00
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Dati dimengionali e valutazione

Coltura praticata - Seminativo irriguo

Superficie territoriale -St-mq 18.306

Valore agricolo medio unitario (euro/mq di St) 14,43 :i
| Valore di mercato {euro) 264.155,58 T
r 'Dati dimensionali e valutazione

Coltura praticata B _ | Seminativo
| Superficie territoriale - St - mq | ~10.764 i:
| Valore agricolo medio unitario (euro/mgq di St) i 12,38 |
| Valore di mercato (euro) - 13325832 |
}; } ~__ Datidimensionali e valutazione |

Coltura praticata ) Prato
'Iiu_perﬁcie territoriale - St - mq ] 31300
[Valor_e agricolo medio unitario (euro/mq di St) 12,53
| Valore di mercato {euro) | 3.896,83

Dati dimensionali e valutazione - Zona a verde naturale e attrezzato (SP4)

j_ Localizzazione o ‘ Semicentro
I Superficie territoriale - St - (mq) \ ~1.825,00
[_ _Valore unitario di mercato da tabella (euro/mq) | 14,87

Valore di mercato (euro) 27.137,75

AENEE

Dati dimensionali e valutazione - Zona a verde sportivo (SP5)

- Localizzazione | Semicentro
l o Superficie territoriale - St - (mq) | 5.546,00
\ _ Valore unitario di mercato da tabella {(euro/mq) 90,00

Valore di mercato (euro)

L 49914000 |

L Valore di mercato area agricola (euro} 401.310,73
| Valore di mercato area a servizl {euro) 526.277,75
~ VALORE DI MERCATO TOTALE (euro) 927.588,48
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Determinazione del Valore di mercato post accordo

La capacita edificatoria prevista dall’accordo (dati tecnici indicativi)

Superficie territoriale 36.752,00 mq
u.T. 0,42 mg/mq
S.U. max 15.435,84 mq
H max 12,00 ml

N° max piani fuori terra 4 piani

Destinazioni d'uso previste

La richiesta prevede la riclassificazione della zona a scopi residenziali e per servizi pubblici dell’area
in sede di pianificazione operativa, per consentire la realizzazione di un intervento di
completamento del contesto residenziale consolidato esistente.

All'interno dell’area la nuova trasformazione avra un carattere sia residenziale privato sia di
fruizione pubblica, trovando un armonioso inserimento all'interno del tessuto insediativo
esistente.

In questo senso l'intervento prevede la costruzione di edifici che presentino tipologie edilizie
similari agli edifici residenziali gia presenti nelle superfici contermine all'area e caratteristiche
tecniche di pregio.

Inoltre, si prevede Ia realizzazione di un ampio spazio verde liberamente fruibile da parte del
pubblico — rispettando cosi quanto previsto all'interno delle direttive stabilite in sede di PAT per la
frazione di Anconetta - e di diffuse superfici verdi che garantiscano un adeguato inserimento delle
abitazioni all'interno del tessuto urbano, con concreti interventi di mitigazione ambientale tramite
alberature ed elementi naturali.

Modalita attuative

Si propone la riclassificazione della zona in oggetto a scopi residenziali e di interesse generale, per
permettere la realizzazione, attraverso Piano Attuativo, di una nuova area residenziale e di zone
verdi a servizio della collettivita.

Tempi di esecuzione degli interventi

L'intervento sarad approvato neil termini di efficacia previsti dall’art. 18 della L.R. 11 del 2004 e
s.m.i..
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Determinazione del valore di mercato

‘ Dati dimensionali e valutazione

‘ Superficie territoriale {ST) area (mq) | 36.752,00‘

| Indice di edificabilita (ma/ma) o 0,42 |
|
‘stjperficie edificabile (mq) 15.435,34‘
‘ Mix funzioni possibili % Sup. Utile (mq) Sup. Lorda (mm
- residenziale 2 100 o 15.435,84 17.751,216
Totale ' 15.435,84 | 17.751,216
| | - e
Durata totale iniziativa {anni, semestri) l 8 anni i

Ricavi di vendita attesi (€/mq) \

— e

- residenziale | 1.750,00 €/mq 17.751,216 mq]l
Totale € ) J| 31.064.628,00
| _ S [ _ _

Costi di costruzione edgifici (€/mq) ) ﬁfl
-residenziale |' 1.150,00 €/mq 17.751,216 mq J
Totale € ‘ 20.413.898,40 |

. B R
FCosti particolari a carico del privato (€) ‘ Costi di eventuale bonifica a carico del privato_prOponente
[Fpgre di urbanizzazione | | o 1.359.824,00
‘ Oneri di urbanizzazione secondaria il 504.288,89 |
\ Contributo costo di costruzione 163.400,00
[ Profitto imprenditore 3.106.462,80|
‘C)—nte}m—rofessionali per la progettazione J N  2.041.389,84 |
| Oneri finanziori | 1.215.970,10
Totale € 8.397.335,59
I__V—alore unitario di mercato (€/mq ST) i o 61,48]
|Balon—:- di mercato totale dell'area {€) 2.259.394,01 |

1 - Peril calcolo totale dei Ricavi e dei Costi si & fatto riferimento alla Superficie Lorda, determinata dalla Superficie
Utile aumentata de) 15 %,

2 - All'interno delle residenze sono ammesse anche ie destinazioni d’'uso compatibili con le stesse.
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Ricavi di vendita attesi” indicano il valore di mercato del prodotto finito.

| “Costi di costruzione edifici” riguardanc la realizzazione degli edifici.
g

Viene considerata la realizzazione delle “Opere di urbanizzazione” interne all’area d'intervento,
alle quali viene attribuito un valore medio di 37 €/maq.

“Oneri di urbanizzazione secondaria”, calcolati secondo i parametri stabili dal Comune di Vicenza.

“Contributo costo di costruzione” calcolato secondo i parametri stabili dal Comune di Vicenza.

“Profitto imprenditore” calcolato come percentuale sui “Ricavi di vendita attesi” {in questo caso
pari al 10%).

“Oneri professionali per la progettazione” calcolato come percentuale sui “Costi di costruzione
edifici” (in questo caso pari al 10%).

“Oneri finanziari” calcolati sull'ipotetico prestito bancario usufruito dali'imprenditore.
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Determinazione del valore economico del beneficio pubblico

Il Plusvalore & cosi calcolato:
V1 - VALORE DI MERCATO DELL’AREA POST ACCORDO = 2.259.397,01 €
V2 —VALORE DI MERCATO DELL'AREA ANTE ACCORDO =927.588,48 €

PV — PLUSVALORE (V1-V2) =1.331.805,53 €

In base alle percentuali minime e ai criteri stabiliti con deliberazione di G.C. n. 365 del 14 dicembre
2011, la percentuale del plusvalore a favore dell’Amministrazione Comunale viene cosi stimata:

considerando che:

e [‘areain parola & posizionata internamente all’ATO 8 (valore 3);
e larea ha una superficie pari a 36.800 mq {valore 5);
e |afunzione & residenziale (valore 3});

e lasuperficie verde & almeno pari al 20% della superficie totale (valore 1);

la proposta viene valutata come “di elevata rilevanza urbana”, cui corrisponde una perequazione
del plusvalore a favore del Comune non inferiore al 30%.

Pertanto, in riferimento al plusvalore stimato pari 2 1.331.805,53 €, il beneficio pubblico a favore
del Comune di Vicenza ammonta a 399.541,66 €.
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Dimensionamento degli standard — Area ipotesi A

La presente proposta prevede di garantire la realizzazione degli standard primari, pari 3 mq
3.310,00, derivanti dal seguente calcolo:
Superficie Utile = 15.550,20 mq
mq di S.U. 2 disposizione per ogni abitante = 50 mq:

15.550,20 mqg / 50 mqg = 311 abitanti teorici

In base alla normativa vigente, per ogni abitante teorico spettano 10 mq di standard primari:

311 abit. x 10 mqg =3.110 mq

Tale superficie verra suddivisa tra verde pubblico, spazi riservati 2 pareo pubbliee—{almeno 3- mq

perabitante teorico) e parcheggi ad uso pubblico.

Per quanto riguarda gli standard secondari si propone la loro monetizzazione (come consentito
allart. 32 L.R. 11 del 23 aprile 2004), in quanto, realizzando un’idonea area fondiaria tale da

garantire un’elevata qualita del costruito, non & possibile reperirne all’interno dell’ambito

d’intervento.

Inoltre, essendo la dimensione dell’ambito d’intervento superiore ai tre ettari, sono state
previste dotazioni aggiuntive di aree verdi pari a 10 mq per ogni abitante teorico insediabile,

equivalenti a 3.110 mag.

Infine, la presente proposta comprende 'area SP4 (Zona a verde naturale e attrezzato) prevista

dal Piano Regolatore Generale vigente.
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Dimensionamento degli standard — Area ipotesi B

La presente proposta prevede di garantire a realizzazione degli standard primari, pari a mq
3.090,00, derivanti dal seguente calcolo:
Superficie Utite = 15.435,84 mq
mq di S.U. a disposizione per ogni abitante = 50 mq:

15.435,84 mg / 50 mq = 309 abitanti teorici

In base alla normativa vigente, per ogni abitante teorico spettano 10 mq di standard primari:

309 abit. x 10 mqg = 3.090,00 mg

Tale superficie verra suddivisa tra verde pubblico, spaziriservati a parco-pubblico-{almeno 3 mq

per-abitanteteorice) e parcheggi ad uso pubblico.

Per quanto riguarda gli standard secondari si propone la loro monetizzazione (come consentito
all'art. 32 L.R. 11 del 23 aprile 2004), in quanto, realizzando un’idonea area fondiaria tale da

garantire un’elevata qualita del costruito, non & possibile reperirne all'interno dell’ambito

d’intervento.

Inoltre, essendo la dimensione delllambito d’intervento superiore ai tre ettari, sono state
previste dotazioni aggiuntive di aree verdi pari 2 10 mqg per ogni abitante teorico insediabile,

equivalenti a 3.090,00 mq.

Infine, la presente proposta comprende I'area SP4 (Zona a verde naturale e attrezzato) prevista

dal Piano Regolatore Generale vigente.
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Relazione illustrativa

Con la presente istanza i signori Bianchi Giovanni, Bianchi Giuseppe, Covi Andrea, Covi Angelo,
Cuccarolo Roberto, Cuccarolo Gelmina, Cuccaroto Redenta, Cuccarolo Lino, Foletto Antonella,
propongono il presente contributo al Piano degli Interventi del Comune di Vicenza per dare
attuazione alla trasformazione di un’area individuata come “Linea preferenziale di sviluppo
insediativo” dal Piano di Assetto del Territorio del Comune di Vicenza, collocata nella frazione di
Anconetta.

Il presente contributo prevede la riclassificazione dell’area in parola a scopi residenziali e per
servizi pubblici in sede di pianificazione c;per;at-ivaj per consentire la realizzazione di un intervento
di completamento del contesto residenziale consolidato esistente, tale da risultare un armonioso
inserimento all'interno del tessuto insediativo esistente: in questo senso il contributo prevede la
costruzione di edifici di qualita che presentino tipologie edilizie similari agli edifici residenziali gia
presenti nelle superfici contermini all’area.

Vengono proposti due distinti ambit: d’intervento, illustrati nell’ipotesi A e nell’ipotesi B.

Entrambi gli ambiti, posti ai margini di un contesto edilizio consolidato, risultano essere
completamente privi di edifici e facilmente collegabili con la viabilita gia esistente nella frazione e
con le reti dei sottoservizi necessari per la realizzabilita della trasformazione proposta.

Entrambe le ipotesi prevedono la realizzazione di un ampio spazio verde liberamente fruibile da
parte del pubblico - rispettando quanto previsto allinterno delle direttive stabilite in sede di
P.A.T. per la frazione di Anconetta — e di diffuse superfici verdi che garantiscano un adeguato
inserimento delle abitazioni all'interno del tessuto urbano, con concreti interventi di mitigazione
ambientale tramite alberature ed elementi naturali.

E anche prevista la realizzazione di adeguate superfici da adibire a parcheggio pubblico tali da
garantire un agevole accesso alle zone verdi ad uso pubblico.

inoltre, il nuovo assetto viabilistico proposto nelle due ipotesi progettuali risulta un’attuazione,
seppur parziale, delle previsioni strutturali del Piano di Assetto del Territorio. Il completamento di
tale sistema viario consentira di definire un sistema alternativo all'attuale che, convogliando il
traffico di attraversamento interessante il centro della frazione verso altre direzioni, portera

notevole vantaggio all'intera frazione di Anconetta.
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In aggiunta, si prevede la realizzazione lungo gli assi viari ipotizzati di un percorso ciclabile in
grado di rendere facilmente accessibili le superfici destinate alla fruizione pubblica e di collegare le

nuove aree residenziali con il tessuto consolidato esistente.
Infine, per ciascuna delle due ipotesi viene proposta una perequazione monetaria a favore
dell’Amministrazione Comunale del 30% del Plusvalore ricavato dall’'operazione, stimata seguendo

i criteri stabiliti con deliberazione di G.C. n. 365 del 14 dicembre 2011.

Area ipotesi A — Dati tecnici indicativi

Superficie territoriale 34.556,00 mq
u.T. 0,45 mg/mq
S.U. max 15.550,20 mq
H max 12,00 mi

N° max piani fuori terra 4 piani

Area ipotesi B — Dati tecnici indicativi

Superficie territoriale 36.752,00 mq
u.T. 0,42 mg/mq
S.U. max 15.435,84 mq
H max 12,00 ml

N° max piani fuori terra 4 piani

| sottoscritti Bianchi Giovanni, Bianchi Giuseppe, Covi Andrea, Covi Angelo, Cuccarolo Roberto,
Cuccarolo Gelmina, Cuccarolo Redenta, Cuccarolo Lino, Foletto Antonella, inoltrano formale

proposta al primo Piano degli Interventi del Comune di Vicenza

RICHIEDENDO
La riclassificazione della zona in oggetto a carattere prevalentemente residenziali e di interesse
generale in sede di pianificazione eperativa per dare attuazione alla trasformazione dell’ambito,

attraverso un intervento urbanistico ed edilizio a carattere prevalentemente residenziale.
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Distinti saluti

Vicenza, i 23 marzo 2012
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Conservalod Provinuia i H 7
=
< FRANC -~
5 ZANELL
3 n' 889

Ordine degli Archlleth
" Pianificalori, Paesagqisli &

Conservalori Pravincia di Vicenza

LORELLA
BRESSANELLO
n'67¢

Serione Ala

c

Per qualsiasi comunicazione inerente il presente contributo fare riferimento a:
arch. Franco Zanella (tecnico delegato)

Corso Fogazzaro, 18 36100 Vicenza

Tel. 0444544958 Fax. 0444236531 studio@auxoassociati.it
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SCHEMA DI ACCORDO EX ART. 6 L.R.11/04
IPOTESI A
tra

IL COMUNE DI VICENZA

E

i Proponenti Sigg.

Bianchi Giovanni, nato a Vicenza il 25 febbraio 1943 e residente a Vicenza in Viale Anconetta n.

129,

Bianchi Giuseppe, nato a Vicenza il 4 gennaio 1951 e residente a Vicenza in Via Camaldolesi n.

28/A,

Covi Angelo nato a Dueville (VI) il 26 febbraio 1943 e residente a Monticello Conte Otto (VI) in
Via F.lli Vianello Moro n, 34;

Foletto Antonella nata a Longare (V)) il 26 aprile 1959 e residente a Vicenza in via Plona n. 22;
Covi Andrea nato a Arzignano (VI) il 18 luglio 1985 e residente a Vicenza in via Plona n. 22,
Cuccarolo Raberto, nato a Vicenza I’I1 febbraio 1938 e residente a Vicenza in Via Cereda n. 12,

Cuccarolo Gelmina, nata a Vicenza il 25 febbraio 1949 e residente a Vicenza in Viale Anconetta n.

210,

Cuccarolo Redenta, nata a Vicenza i) 13 febbraio 1941 e residente a Vicenza in Via Leoncavallo n.

56,

Cuccarolo Lino, nato a Vicenza I’11 dicembre 1933 ¢ residente in Via Garzadori O. n. 13.

1l sottoscritto Achille Variati, nato a2 Vicenza il 19/1/1953, domiciliato per la carica in Vicenza, presso la

sede comunale, che interviene ed agisce in rappresentanza del Comune di Vicenza (codice fiscale e partita

L.V.A. 0051689024 1) nella sua qualita di Sindaco, in rappresentanza e nell'esclusivo interesse del Comune di

Vicenza, giusta deliberazione del Consiglio comunale n. ....... del ................ di qui in avanti indicato

come “il Comune”, da una parte;

i Signori

Bianchi Giovani, nato a Vicenza il 25 febbraio 1943 e residente a Vicenza in Viale Anconetta n. 129,
Bianchi Giuseppe, nato a Vicenza il 4 gennaio 1951 e residente a Vicenza in Via Camaldolesi n. 28/A,

Covi Angelo nato a Dueville (V1) il 26 febbraio 1943 e residente a Monticello Conte Qo (VI) in Via
F.Ili Vianello Moro n. 34;

Foletto Antonelfa nata a Longare (V1) il 26 aprile 1959 € residente a Vicenza in via Plona n. 22;



Covi Andrea nate a Arzignano (V1) il 18 luglio 1985 e residente a Vicenza in via Plonn n, 22,
Cucearalo Roberto, nato & Vicenza '] febbomie 1938 & residente & Vicenza in Via Ceredan, |12,
Cuccarolo Gelmina, nata a Vicenza {1 25 febbrme 1949 g residente a Vicenza in Viale Anconema n. 210,
Cuccarolo Redenta, nata a Vicenza il 13 febbrmo 1941 £ residente n Vicenza in Vin Leoncavallo n, 56,

Cucearclo Lino, nato s Vicenea 1" 11 dicembre 1933 & ressdente in Via Garzadorn €3 n, |3,

I [ ﬁ';a_[- i

in gualith di proprietari degll immobili di seguito descrini, di qui in avanti indicata anche come “Ta Dirta”,
dall"aktra parte;

FREMESSO

che il Comune, con Deliber del Consiglio Comimale n® 84 dell’ | | dicembre 2009, ha adottato il Plano &
Assetto del Termiono, di qu in gvanti denominato “PAT™, s sensi dell” At |5 delln LR | 1/04,

ché il PAT, rdottato dal Consiglio Comunale con deliberazione n 84 dell’l | dicembre 2009, in data 26
agosto 2 0 ¢ stato approvate dalla Conferenza di Servizi di cun all"are |5 comma 6 LR 11/04;

che la Ginnta Regionale con Deliberazione n, 2338 del 2 novembre 2010 ha ratificato, ai seas dell’an.
15, comma 6 della LR | 1404 Vapprovazione del PAT del Comune di Yicenrn di cui alla Conferenm des
Servizl del 26 agosto 2010,

che in data 15 dicembre 2010 il PAT del Comune é divenuto efficace essendo decorsi i quindici ghomi
dalla pubblicarione nel BUR n® BE del 30 novembre 2010 del provvedimenio di approvasione ¢ del
relanve ammo di ratifica dells Guinta Regionale;

che || PAT & strutfuralo come piano orentslo ¢ fimaluzato alla costrunione della Cittd Pubblica ¢ come
strumento per integrre ¢ coordinere le risorse private negli investimenti nocessan ped comseguire

quellobiemivo insieme a quelli di natura privaiistica;

che con mmo del Consiglio Comunale PG, i 51500 del 25 luglio 2011 ¢ avvenota Millustrazione del
Documenta del Sindaco che contiene. secondo le pnonta. le trasformazioni urbamstiche, gli Interventy, le
opere pubbliche da realizzarsi nonché gl efferi attesi con il Piano degli Interventi,

che la Dutta ha presentato in data 23 marzo 017 una proposta di progefta qualificats di rilevante
imeresse pubblico affinché venga assunm nel P del Comune,

che la Ditta ha mamilestato |3 disponibilita a definire con I Ammnistrazione Comunale eventuah forme di

sccordo ¢'o di perequazione urbanist(ca,

che, come previsto nel PAT la Ditta ¢ il Comune hanno definito | contenuti di detaglio che il Pl dowvra

recepine;
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® ¢he la suddetta proposta ¢ descritta negli elaborati allegati. che costituiscono parte integronte delia stessa:

® che il rilevanie interesse pubblico 51 sostanzia, in particolar modo, nella proposta di sviluppoe della parte
nord della frazione di Anconetta - secondo le indicazioni fornite dal PAT - ¢ nella proposta pereguativa,
hasata su nogozingmne, da investire nells costruzione delln cinh pubblica, secondo i piant £ + programma
dell’ Amministrazione Comunade;

& che |3 proposta di progetto risulta cocrenic ¢ compatibile con if PAT e rispetta ln legislazione ¢ |n
pianificazione sovisondinata;

¢ che la Dita = fard canwo & verificare la (antibilitn della proposta, in  sede sttualiva,
richiedendo/acquisenda pareri e facende ulterion verifiche', anche relative all'altraversamento con la

viabilir di progetic del map. 454 fog. ™, di proprien del Comune di Padova;

® che la proposta di progetio non reca pregiudizio ai dintti diterzi.
VISTI

¢ s LR |1/, ¢che anribuisce al PAT la fumzione di defineare le scelte strategiche di assetto e di sviluppo e
al P1 la funrione di disciplinare gh interventi di trasformamone del werritomo;

= |"art, 6 delln LR 11/04, che prevede la possialita i concludere accordi per assumere nella piani ficamione
proposte di progett e iniziative di rilevante intergsse pubblico. finalizzati alln determinazione di aloune
previsioni del contenuto discrezmonale degli ami di pianificazione, statuendo che i accordi codtiluiscona

parte integrante dello smumento di planificazione oot acede

DATOATTO CHE

I. La Dirma ¢ proprietaria piena ed esclusiva degli fmmobili siti in Comune di Vicenza ¢ identificali
catastalmenie ol fogho 79 mappali 250 parte, 252 parie. 257, 456 parie, 487, 493, 684 parie,
1185 parte, 1186, 1328 pane, 1330, 1332, 1334, 1371 pane, 1372 - i qui in avanti indican

comre “lnmobili™ - sventr una superficie di cirea 34 556 ma.

2 Nellambito studio indwviduato dalla proposta (area ipotesi A) rientra anche parte del map. 454 fog.
0, di proprietd del Comune di Padova, interéssamn esclusivamente da un attraversamento della
viabilith di progeno & non assopgeTiaw alla nuova previsione urbaniatica disciplinata dal presenie
pccordo, Per tale propricti 3! Pmno degli Infervenhh nconoscerd la siivamone di fallo (rete
ncquedotio), e

3. per bosuddetti Immobili i1 PAT individua quale azione strateglen una “Linea preferenziale d
sviluppa insedistivi™

' Wl caso per pempio di vineoli, fusce s Hepetta, pamicslan copdmoni smbseeasl



. che la proposta presentnin dalla Ditta conticne quanio segoe:

.'.l"

b)

€)

cad)

el

I

indicazione ¢ dati individuativy della Ditta ¢ dimostrazione della duponibilith degl Immaobili su
quali viene formulata 1a propesta (come specificars ai punti | e 2);
individuasione degli ambity dl intervento su siralcio tav. 4 del PAT in scala 1210 000, su PRG/PI
vigenig m scala | 5000 ¢ su planimenna catastald in wcala | -2 000
documentaziong folografica con planimetria imdscante | punti dv rpresa;
individuazione dell"ambito oggeno di accordo esteso alle aree clrcostinti significative,
descrizione e analisi:

della pianificarions comunale con particolary riferimento al PAT:

della pianificanione sovmmoomunzle;

dei vinenli present;
= wrbanistica ed edilizia esistemme ¢ dell” mtervento & progetio con la comestualizeazione con

1" mmediato itomo ¢ con il conlesto termilonabe;

‘.= |a mbella dei dati di progeno (superficie territoriale, superficie utile, alierza massimal;

= considerazioni circa il rispetto degli indicaiori della VAS:
= considerazioni sulls Valutazione di Incidensa Ambientale,
=  oonsderazion solla valutarione i compatibiling idraulica;

= consdemzioni sulla valutazione di impatto sulla visbiliai;

“io=icostidi realizzazione deghl interventi {urbanizzazioni, renlizenzione degli edifici) disting tra

pubblici ¢ privari;

la valuthzione delle convemenze del progmmma proposto ¢ I8 npamipone ded beneficr tra

interesse pabblico € privane,
schema i sssefio generile Dolvile rormativa ed esemplificozione progettiede) al Tine di
mastrare i rapport ra I'miervemio @ kn viabilith sssiente, ra superhicie coperta ed arce liberc.
con I'indicazione delle ipologie ediline o dell asnetio delle aree destinate a1 servizi di pertmenaa
dell’edificasione proposta, Uindivideazione defle aree a standned e delle opere da realizzare @
gedere — o vincolure - all” Amministracione Comunale; -
gl mterventi samano approvati nei tennini di efficacia previsti dall'zrt. 18 della LR 11 del

2004 e smi.

che nella fase successiva, in sede di pianificazione -}il:ﬂv.l e di progettagione esecutivin per il
rilascic del permesso di costruire. ko dina si impegna:
a) B preseniae:

I"indagine gealogica dell area, completn di prove penetrometriche per verificare le carameristiche
idrauliche ¢ geotecniche:

il prontuario di mingazione ambientale contenents:

relarione d faftitadita relstiva al noorso a fomti energetiche nnpovatnh per i soddis cimento did

consumi enengetici del comparto attuativa,



- relazione contenente e prescriziomi sulla progettamione degli involucn edilizy, finalizaate alis
riduzione det carich di riscaldamento e di mlfrescamento;

- uma -breve analisi del site i orelazione alle camtteristivhe del terrena, vincoli presenti sul
territorrd,  carafleristiche  climatiche, wenti, precipitasioni ed umiditd, emissioni
eletirmmagnetiche, contesto antropico del sito.
ia documentarione o previsione di impaio Aushios, nei casi previsti dallare B, commil 2 e 4,
dells L. 44795
la valutnzione previsionsle del clima acustico, nei casi previsti dall'art. B, comma 3, della L.
44795

- i progetti esecutivi in conformitd alle direttive dei competenti uffici e gestori delle infrastrufure
€ delle reti

b} a uniformars] nell’esecuzione delle opere di wrbanizzarzione a guamo stabilito dal codice dei
contratii; e

¢) 4 presentare In documentazione prevista per fa pianificazione epestiva e per il rilasco dei

permesst di costruire

che I"'esara definirione delie opere e delle different funzonl cui esse saranno destinale sara rimessa
n una fase successiva, in sede di pianificazione n;-i;#; e di progeftazione esecutiva per il nlasco
del permesso di costrumre, unae volts eseguili gl approfondimenti di detinghio, rel nspetio della
normativa i materla di LL.PP. per quanto applicabile;

che le Parti danno atto che Meccordo mantiene o sua validitd anche nel caso i cut, in sede di
approvazione del Pl vengano introdotie delle liewi modifiche che, in ogni caso, non devranng

variare le caranteristiche urbanistiche generali € | contenuti economici dell”accondo stesso

CONSIDERATO INOLTRE

che 1l Comune ritiene che la proposia della Ditta rivesta un rilevante inleresse pubblico, in quanto
p] dal punto di vista erbanistoo ¢ smibientale appane coerente ¢on la localgzazione ¢ e condiriom deghi

Immohili @ con gli indinzzi generali di sviluppo £ di comenta gestione del termtorio poste alla base

del PAT:

b} dal punto di vista sociale ed economico appare rispondente m bisogni ed agli interessi della comunita

tocale ed mgll obiettvi di sviluppo della cittd;

che il presemie accordo sard recepito con il provvedimento di adozione del PI ed @ condizionato alls
conferma delle sue previsioni nel Plano approvato;

51 CONVIENE QUANTO SEGUE



Art. | - Premesse
Le premesse costiturscono parte imegranie dell accordo

Art. 2 — Finaliti

Le Parti 51 impegrand con riferimento alle proprie rispettive specifiche competenze, ad assumere in forma
coordinata nitte le iniziative utili 8 sviluppare i programmi oggetio del presente Accordo, in particolare in
tutte le Tasi di lavoro che s potranno sviluppare dalla peanificazione degli imerventi alla fase aduativa

In particolere:
= W Comune di Vicenza

1. ad lmserire Maccordorex o &-dells LR 0. 112004 nel primo Piano degli Intervears;

2. ad adontare || primo Plano degli interventi entro il termine del .. 2012,

}. ad assumere tutte le imzmtive per coordinare e fsh di adomone € approvamione del
PUA, nel rispetto dei termini previst per legge.

4. od approvare ilf puﬂnmﬂ_di costruire riferiti all*edificazione riconozcita mlla Ditin
con il presente accordo entro 4 {Gamiro) mesi dalla presentazione della richicsta da parte
della Dima;

5. = nconoscere | datl ecmici riportat nella proposm e concordati con I’ Amministmzione
Comunale;

é. @ mgonoscere [0 scompito degli onen di wrbanizzazione riferiti alle volumetne privaie
MM S,

La Thirta:

a) a progettare ¢ realizzare a proprie spese le opere di urbanizzazione all"mterno dell’area, nei
termunii < validita del Pl ¢ del successivo PLIA;

It a stipulare a favore del Comune di Viconza idonea polizza assicurstive 3 garanas delle
opere di urbanizzazione da realizzare nell’area;
' i " ¥ R . T I

c) 8 riconoscere al (‘mm:mme precisato nella documentazione allegata, la perequazione
nei modi cancordari

Art. 3 - Obietrivi
Gl obsettivi che § soggeiti raggiungono con i) presente accordo sono | seguenti;
a) La [hria:
dare atteazione ollo trasformazione dell'ambilo, atraverso an inlervento urbanistios ed edilimo a
carafiere prevalentemente residenzinle, con edifici di elevata qualith archilettonica;

by 1l Comune;



- Dare ivaznione alle previsioni del PAT, anche in termim di assetto viaro per ln Fruzione e di
integranone degh span pubbhict,
Realizenre In cima pubblica, attraverso un coordinemento che wtilizrl, valonzrandole, le risorse

privite.

Art. 4 - Termini per la sottoscrizione delia convenrions ai tuativa
Entra 240 gg dall'entreta in vigore del Pl la Dita @ impegna a sollodernvere I conventone atfualiva,

concordam con U Amministrasione Comunale,

Art. § - Bonifiche dei suoli ¢ deghi immobili
La Ditta si impegna 4 escguing & propria cura ¢ spese le eventuali bonifiche ambiental: dell’ ambito, 8l fine di
rendere compatibile la destinneone d’uso dell’area i oggetto con la qualith dei sooli opgeno & mdagine
ambientale,

i relabvo pianc delle bonifiche costituisce integrazione alla convenzione attuativa di el al precedente

articols.

Art. 6 — Attunzione degli interventi

Gli interventl, in adempimento alle previswoni del Pl saranno definitl in modo puntoale wm sede di
pianificazione M e di rilascio dei permessi di costruire: | provvedimenti sono subordinati alla stipuls,
n cura e spese della Ditta, tra il Comune e la Dina. della convenzione attuativa di cui all'an.4, da trascrivere
ncura e spese degli interessati nel registri immobilian,

In sede di pianificazions q:'iludﬂ lnd'i rilascio del permessi di costrulre polranng essere introdotie modi fiche
miglhiorative che non pregindiching Uequnlibrio ra interessi pubblici ¢ privati. Detie modifiche sarannao

soggette ad npprovazione da parte degli Ufficr competent.

Art. 7- Validita dell’accordo

La validita del presente accordo cessa in caso di mancato inserimento nel Pl dei conténuti previsionah
urbamistici entro ol termine di mes: 12 (dodici) dalls sottoscrizione o nel caso di approvazione con modifiche
che variano le camtteristiche urbanstiche generali ¢ 1 contenuti cconomici dell’acoondo stesso .

Detti contenati si intendone insertli nel PToall'stto di approvazione definitiva dello stesso da parte del

Consigho Comunale.

Art, 8 - Norme inlegrative
Per quanto non espressamente previsto nel presente accordo, trovana applicanione le disposimoni contenite

nei commi 2 e scguenti dell’art. 11 della L. 24 1/1990 come modificata dalla L. [572005 nonché, in guanio

compatibily, i principi def Codice Civile in maleria di obbligazioni ¢ contratts.
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SCHEMA DI ACCORDO EX ART. 6 L.R. 11/04
IPOTES] B

tra
ILCOMUNE DI VICENZA
E
i Proponenti Sigg.

Bianchi Giovannl, nato a Vicenza il 25 febbraio 1943 e residente a Vicenza in Viale Anconctta n,
19,

Bianchi (siuseppe, nate 5 Vieenza il 4 gennaio 1951 e residente a Vicenza in Via Camaldolesi w,
IRA,

Covi Angelo nato a Dueville (V1) il 26 febbraio 1943 e residente a Monticello Conte Otlo (V1) in
Via F.Il Vianello Moro n. 34;

- Foletio Antonclla naia s Longare (VI il 26 aprile 1959 ¢ residente o YVicensa o via Plona o, 12;
- Covi Andrea nato o Arzignano (V1) il 18 luglio 1985 ¢ residente a Vicenza in via Plona n. 12,
Cuccarolo Roberto, nato a Vicenza 1°11 febbraio 1938 ¢ residente a Vicenza in Via Cereda m. 12,

Cuccarolo Gelming, nata o Vicenza il 25 febbraio 1949 ¢ residente 8 Vicenes in Viale Anconetia n
110,
- Cuccarolo Redenta, natn o Vicenza il 13 febbraio 1941 ¢ residente a YVieenzra in YVia Lecsncavallo n.

56,

Cuccarolo Lino, nato a Vieenza 1°11 dicembre 1933 ¢ residente in Via Garandorh O, . 138,
Il sottoseritta Achille Variati, nato a Vicenza il 191953, domicilinto per la earien in Vicenza, presso la
sede comunale, che interviene ed agisce i rappresentanza del Comune di Vicenea (codice fiscale e pantitn
LV.A. D05 16890241 ) nelln sua gualitd di Sindaco, in rppresentani e nell'esclusivo interesse del Comune di
Vicenzm, giustn deliberazione del Consigho comunale no ... del .............., div qui in avanti indicato
come “il Comune™, da una parie

i Signori
Himnchi Giovanni, nato a Vicenra il 25 febbrmo 1947 e residente 8 Vicene in Viale Anconetma n. 129,

- Bimnchi Giuseppe, nato a Vicenza il 4 gennaio 1951 ¢ residente a Vicenza in Via Camaldoles: n. 28/A,

- Covi Angelo nato a Dueville (VI) il 26 febbraio 1941 ¢ residente n Monticello Conte Onio (V) m Via
F Il Winnells Moro n. 34;



- Foletto Antonells nata a Longare (V1) il 26 aprile 1959 ¢ resadente o Vicenza in via Plona n. 22;

- Coui Andrea nato a Arzignano (V1) il |B lagho 1985 ¢ resldente o Vicenan in via Plona s, 22,

- Cogcarnlo Roberto, nato a Vicenza 'L febbraio 1938 ¢ resadente o Vieenza n Vin Ceredan 12,

- Coecarolo Celmina, nots 8 Vicenea il 25 febbrabo (949 ¢ residente o Vicenzs in Vigle Anconetta . 210,
- Cuoccarolo Redentn, nate 8 Vicenea il |3 febbraio 1941 e redidente a Vicenza in Via Leoncavalla n. 56,
- Coecarole Lino, nato a Vicenza '] dicembre 19373 g residente in Vi Goareadon OO0 17,

m quatita di proprietan degli immobili di seguito deserini @ di Proponenti dell’inizistiva disciplinaia dal
presenie accordo, di qui in avants indicata anche come “la Dirta™, dall"alra pane

e
il Comune di Padova, in qualita di proprictario del map. 454 fog 79, ricedente in parte pell‘arca di

intervenio (potest B), per quanta di competenza,

PREMESSO

# che sl Comune, con Diélibera del Consiglio Comunale n® B4 deldl’ 11 dicembire 2000, ha adottato il Piano di
Assetto del Territoria, di gui in avanti denominato “PAT™, s sensi dell" Ar 15 della LR 11/04;

o che il PAT, adottato dal Consiglio Comunale con defiberazione n 84 dell” | | dicembre 2009, in dam 26
agosto 201 0 é sumo approvalo dalla Conferenza di Servizi di cud all’ s 15 comma & LR | 170,

& che ln Giunta Regionale con Delibernrione n. 2558 del 2 novembre 2010 ha matificato, nl sensi dell ‘art.
| 5, comma & dells LR 11704 Fapprovamone del PAT del Comune di Vicenza di cu alle Conferenen des
Servizi del 26 agosto 2010

&  ¢che in data 15 dwembre 2000 3l PAT de! Comune ¢ divenuto effwcace essendo decors) | quindicr giorni
dalla pubblicazione nel BUR n" 88 del 30 novembre 2010 del provvedimento di approvazione e del
relativo smo di raifica della Giunta Regionale;

* che il PAT ¢ strutturato come piano oricntato ¢ fnalizzato alla costruzione della Cittd Pubblica & come
strumento per integrre ¢ coordinare le nsorse private negli investimenti necessari per consepuine

quell’ obiettive swme a queth di naturm privatistica;

* che con aito del Consiglio Comunale P.G. oo 51501 del 25 luglio 2001 ¢ avvenuta |"ilustrazions del
Documento del Sindaco che contigne, seconda te prioritd, le imsformazioni urbanistiche, gli interventi, le

opere pubbliche da renlirzzarsi nonché gli effert aresi con il Piano degli Interventi;

» che la Diita ha presentato in data 23 marzo 20012 una proposta di progemo qualificata di rilevame
mteresse pubblico affinché venga assunta nel Pl del Comune;

Iad



e che la Ditta ha manifestato la disponibilita a definire con I’ Amministrazione Comunale eventuali forme di

accordo e/o di perequazione urbanistica;

e che, come previsto nel PAT la Ditta ¢ il Comune hanno definito i contenuti di dettaglio che il Pl dovra
recepire;

e che la suddetta proposta & descritta negli elaborati allegati, che costituiscono parte integrante della stessa;

¢ che il rilevante interesse pubblico si sostanzia, in particolar modo, nella proposta di sviluppo della parte
nord della frazione di Anconetta — secondo le indicazioni fornite dal PAT — e nella proposta perequativa,
basata su negoziazione, da investire nella costruzione della citta pubblica, secondo i piani e 1 programmi
dell’Amministrazione Comunale;

e che la proposta di progetto risulta coerente e compatibile con il PAT e rispetta la legislazione e la

pianificazione sovraordinata,

e che la Ditta si fard carico di verificare la fattibilita della proposta, in sede attuativa,

richiedendo/acquisendo pareri e facendo ulteriori verifiche’;

® che la proposta di progetto non reca pregiudizio ai divitti di terzi.
VISTI

e Ja LR 11/04, che attribuisce al PAT la funzione di delineare le scelte strategiche di assetto ¢ di sviluppo e

al PI la funzione di disciplinare gl interventi di trasformazione del territorio,

e ["art. 6 della LR 11/04, che prevede la possibilita di concludere accordi per assumere nella pianificazione
proposte di progetti e iniziative di rilevante interesse pubblico, finalizzati alla determinazione di alcune
previsioni del contenuto discrezionale degli atti di pianificazione, statuendo che tali accordi costituiscono

parte integrante dello strumento di pianificazione cui accede.

DATO ATTO CHE

. La Ditta é proprietaria piena ed esclusiva degli immobili siti in Comune di Vicenza e tdentificati
catastalmente al foglio 79 mappali 250 parte, 252 parte, 257, 456 parte, 487, 493, 494, 684
patte, 1185 parte, 1186, 1328 parte, 1330, 1332, 1334, 1371 parte, 1372 — di qui in avanti
indicati come “Immobili” - aventi una superficie di circa 36.800 mq (comprensiva anche della parte

di map. 454 fog. 79, richiamata al successivo punto 2);

2. Nell’ambito considerato dall’accordo ricade anche parte del map. 454 fog. 79, di proprieta del
Comune di Padova. Lo stesso Comune, con nota del ..., ha confermato la propria disponibilita,

riservandosi di valorizzare la potenzialita edificatoria assegnata;

' Nel case per esempie di vincoli, fasce di rispetio. parlicolari condizioni ambientali.



per i suddetti Immobili il PAT individua quale azione strategica una “Linea preferenziale di

sviluppo insediativo™;

che la proposta presentata dalla Ditta contiene quanto segue:

a) indicaziene e dati individuativi della Ditta ¢ dimostrazione della disponibilita degli Immobili sui
quali viene formulata la proposta (come specificato ai punti 1 € 2);

b) individuazione degli ambiti di intervento su stralcio tav. 4 del PAT in scala 1:10.000, su PRG/P]
vigente in scala 1:5000 e su planimetria catastale in scala 1:2.000;

¢) documentazione fotografica con planimetria indicante i punti di ripresa;

d} individuazione dell’ambito oggetto di accordo esteso alle aree circostanti significative;

e) descrizione e analisi:

- della pianificazione comunale con particolare riferimento al PAT;

- della pianificazione sovracomunale;

- dei vincoli presenti;

- urbanistica ed edilizia esistente e dell’intervento di progetto con la contestualizzazione con
I"'immediato intorno e con il contesto territoriale;

- latabella dei dati di progetto (superficie territoriale, superficie utile, altezza massima);,

- considerazioni circa il rispetto degli indicatori della VAS;

- considerazioni sulla Valutazione di Incidenza Ambientale;

- considerazioni sulla valutazione di compatibilita idraulica;

- considerazioni sulla valutazione di impatto sulla viabilita;

- icosti di realizzazione degli interventi (urbanizzazioni, realizzazione degli edifici) distinti tra
pubblici e privati;

- la valulazione delle convenienze del programma proposto e la ripartizione del benefici ra
interesse pubblico e privato,

f) schema di assetto generale (schedo normativa ed esemplificazione progettuale) al fine di
mostrare 1 rapporti tra intervento e la viabilitad esistente, tra superficie coperta ed aree libere,
con I’indicazione delle tipologie edilizie e dell’assetto delle aree destinate ai servizi di pertinenza
delledificazione proposta, I’individuazione delle aree a standard e delle opere da realizzare e
cedere — o vincolare - all’ Amministrazione Comunale;

[} gli interventi saranno approvati nei termin di efficacia previsti dall’art. 18 della L.R. |1 del
2004 e smi;

che nella fase successiva, in sede di pianificazione operativa e di progettazione esecutiva per il

rilascio del permesso di costruire, la ditta si impegna:

a) a presentare:

- I’indagine geologica dell’area, completa di prove penetrometriche per verificare le carafteristiche
idrauliche e geotecniche;

- il prontuario di mitigazione ambientale contenente:



- rmelarione di famibilita relativa al ncorse a fonti energetiche rinnovabili per il sodd isfacimento dei
consuni ensrgetc del Compano MTEaLivo,
relazione contenente le prescriziom sulla progettuzmone degh involuerl edilizi, finnlizzale nlla
ndurione det canchi di riscaldamento e di mffrescamenii;
una breve analisi del sito in relazione alle carmneristiche del temreno, vingoli presemti sul
temritorio,  camtteristiche  climatiche, wventi, precipitazioni  ed  umadith,  emissioni
elettromagnetiche, contesto antropico del s,

- la documentazione o previsione di impatto acustico, ner casi previsti dall'nrt. 8, commi 2 ¢ 4,
della L. 447/95;
la valutazione previsionale del clima acustico, nei casi prevists dall'an. B, comma 1, della L
44795,
i progemi esecutivi in conformitd alle direnive dei competenti uffici € gestorh delle infrastrumnure
e delle reti |

b1 a uniformarsi nell esecuzione delle opere di urbanizrarione a queanto stabilto dal codice de
coniratti;

¢} m presentare la documentaziong prevista per la panificazione operativa ¢ per il rilascio de

permessi di costruire.

. che I'esatta deflinizione delle opere e delle differents funziom cui csse samanno destinmle sard rmessa
a una fase successiva, in sede di pianificazione operativa ¢ di progettazione eseculvg per il rilascio
del permesso di costruire, una volta eseguiti gli approfondimenti di dettaglio, nel nspetio della

normativa i matena di PP, per quanto applicabile;

1. ¢he le Parti danno anto che accordo mantiene o sua vabdina enche nel caso in cui, in sede di
approvazione del Pl, vengane introdotte delle lievi modifiche che, m ogm caso. non dovranno
varare le carafteristiche urbamstiche generali ¢ 1 contenuty sconomycr dell’ accordo stesso.

CONSIDERATO INOLTRE

€he il Comune ritiene che la proposta della Ditta rivesta un rilevante interesse pubblico, in quanto:

81 dal punto di vista urbanistico ¢ ambienlale appare coerente con la localirzazione & le condizioni degh
Immobili ¢ con gh indirezi generali di sviluppo ¢ di coretta geshione del terrdonio poste alla base
del PAT,

b} dal pumto & vists sociale ed economico appare rispondente al bisogni ed agli interessi della comunita
locale ed agli obiemivi di sviluppo della cima;

che il presente accordo sard recepito con il provvedimento di adozione del Pl ed é condizionato alla

conferma delle sve previsioni nel Plano approvato;



S1 CONVIENE QUANTO SEGUE

Art. | - Promesse
Le premiesse coslituiscona parte inlegrante dell” sccordo.

Art, 2 = Finalini
Le Parti ai impegnanc con riferimento alle proprie risperlive specifiche competenze, ad assumere in forma
coord inata tutte le inizintive utill o sviloppare | programmi oggefio del presente Accordo. in particolare in
tutte lo fasi di lavoro che si potranno sviluppare dalls pianificazione degh interventi alla fase attuativa.
In particolare;
- N Comune di Vicenza
I, od inserire "accordo ex pt, 6 della LR n | 172004 nel primo Piano degli Intervenri,
2. nd ndottare il prima Piano degli lnterventi entra il termine del . W02,

3 ad assumere fuftg le inizintive per coordinane be fasd di adozione ¢ approvasions del
PUA, nel rispema del termini previst per legge;
4. ad approvare il/i permessa’i di costruire riferiti all"edificazione riconosciuta alla Dima

con il presenre accordo entro 4 (quanro ) mesi dalls presentarione della richiesta da parte
della Dt

5. n nconoscere | dab tecmici niporiat nella proposta e concordati con 1" Amministrazione

Comunale;

6. & nconoscere o scompulo degh onerr di whamzzagione niferity alle volumetrie private

BT S5E,
La Divia:

&) a progettare ¢ realizzare 8 propric spese le opere di whanizzarione all’interno dell'aren, nel
termini i validita del Pl e del successivo PLIA;
b a stipulare a favore del Comune di Vicenma idonea polizra assicurntiva a garanzin delle
opere di urbanizzarione da realizzare nell” area:
) a riconoscere al Comune, come precissio nella documentazione allegam, |a perequazionc
nel mosdi concondat.

Art. 3 — Ovbiettivi
Gli obiettivi che 1 sogeetli raggiungono con il presente accondo sono i seguenti:
a)l La Diena



dare attuazione alla trasformazione dell’ambito, attraverso un intervento urbanistico ed edilizio a

carattere prevalentemente residenziale, con edifici di elevata qualita architettonica,

by 1l Comune:

- Dare attuazione alle previsioni del PAT, anche in termini di assetto viario per la Frazione ¢ di
integrazione degli spazi pubblici;

- Realizzare la citta pubblica, attraverso un coordinamento che utilizzi, valorizzandole, le risorse

private.

Art. 4 — Termini per la sottoscrizione della convenzione attuativa
Entro 240 gg dall’entrata in vigore del PI la Ditta si impegna a sottoscrivere la convenzione attuativa,

concordata con I'Amministrazione Comunale.

Art. S — Bonifiche dei suoli e degli immobili

La Ditta si impegna a eseguire a propria cura e spese le eventuali bonifiche ambientali dell’ambito, al fine di
rendere compatibile la destinazione d’uso dell’area in oggetto con la qualitd dei suoli oggetto di indagine
ambientale.

I relativo piano delle bonifiche costituisce integrazione alla convenziene attuativa di cui al precedente

articolo.

Art. 6 — Attnazione degli interveati

Gli interventi, in adempimento alle previsioni del Pl, saranno definiti in modo puntuale in sede di
pianificazione operativa e di rilascio dei permessi di costruire; i provvedimenti sono subordinati alla stipula,
a cura e spese della Ditta, tra il Comune e la Ditta, della convenzione attuativa di cui all’art.4, da trascrivere
a cura ¢ spese degli interessati nei registri immobiliari.

In sede di pianificazione operativa ¢ di rilascio dei permessi di costruire potranno essere introdotte modifiche
migliorative che nen pregiudichino I’equilibrio tra interessi pubblici e privati. Dette modifiche saranno

soggette ad approvazione da parte degli Uffici competenti.

Art. 7 - Validita dell’accordo

La validita del presente accordo cessa in caso di mancato inserimento nel PI dei contenuti previsionali
urbanistici entro il termine di mesi 12 (dodici) dalla sottoscrizione o nel caso di approvazione con modifiche
che variano le caratteristiche urbanistiche generali e i1 contenuti economici dell’accordo stesso .

Detti contenuti si intendono inseriti nel PI all’atto di approvazione definitiva dello stesso da parte del

Consiglio Comunale.

Art. 8- Norme integrative



Per quanto non espressamente previsto nel presente accordo, trovana applicanone le disposizion) contenute
nei commi 2 e seguenti dell*arr. |1 della L. 24 /1990 come modificata dalla 1., 15/2005 nonché, in guanto

compatibili, 1 prnncipi del Codice Civile in materia di obblignzioni e contraft],

Art. 9 - Obbligarioni di carnttere generale
La Ditta assume per +¢ ¢ per » successon o aventi causn tulhi gll onenl e gli obblighi opgetto del presente

sccondo in modo vincolante ¢ irevocabile fing al lora completo assolvimento.
Qualom alla Dita dovessero subentrare altri soggetti attuatori, gl stessi sarsnno ntenuti solidalmente
responsabili b loro per tuile le obbligarioni di cwi al presente accordo,

Art 10 - Controversie

Cuialsiasi controversia comungue nconducibile ol presente accordo ¢, in particolare, alla sua intérpretaone,
validith, efficacia, evecurione o nacluzione, nonché n quanio postd in essere in esecuzione dello stesso, sard
deferita in arbitrato ritunle ¢ demandata alla decrmione di un collegio composto di tre arbitri, nominati uno
dal Comune. uno dalla Ditta. ¢ il terzo, con funione d presidente. sull’ sccordo degh arbitri cosi nominali.
Insoria ln controversia, clascuna delle parti potrd richiedere all'altra parte la costituzione del collegio
arbitrale, con alto notificato a merzo officiale giedizianio, designando nel contempo arbitro di propria
PO

Qualora, trascorsi 20 giomi dal ncevimento della commicanione, I"altm parte non provveda con le siesse
modaliis indicate al punto precedente alla nomina del proprio arbare ovvero qualora 1 dee arbiin desienar
dalle pars non scegliessero entro il medesimo lermine il werzo componente del collegio, 8 nomima verri
Tafta, su istanza della parte pio diligente, dal Presidenic dell"Ondine deght Avvocat di Vicenza,

Il collegio arbitrale giudicherd secondo dintto, con applicasone delle disposizioni comtenute negli articoli da
806 a0 811 del codice di procedurs civile ¢ renderd il lodo arbitrale pel termme di giormi |80 (centoftanta)
dalla propria costiluzione.

Por o guanto non prévisto nella presente clavsola compromissonia, si fa rmvio alle norme del codice di
procedurg civile, fermo restando che 1 lodo arbitrale sark impuenabile per violanone di norma i dinto
relntive al merie dells controversia,

La presente ¢lausola compromissoria non sark applicabile alle controversic che non possano essere risolic
medsante arbitrato.

Il collegio arbitrale avra sede nel territorio del Comune di Vicenza

Sottoscrivono per conferma e accettazione:

Wieenem oo s

Il Sindace Achille Varat



] proprietari e proponenti:
Bianchi Giovanni
Bianchi Giuseppe

Covi Andrea

Covi Angelo

Cuccarolo Roberto
Cuccarolo Gelimina
Cuccarolo Redenta
Cuccarolo Lino

Foletto Antonella

Il proprietario:

Comune di Padova



1 proprietari € proponenti:
Bianchi Giovanni
Bianchi Giuseppe

Covi Andrea

Covi Angelo

Cuccarolo Roberto
Cuccarolo Gelmina
Cuccarolo Redenta
Cuccarolo Lino

Foletto Antonella

11 proprietario:

Comune di Padova






AMBITO DELLA PROPOSTA

ELEMENTI INTERNI ALL'AMBITO

- edfici residenzial
- verde pubblico
- verde privato

f_‘J alberature
- piste cictabil
- marciapiedi
_ parcheqggi pubblici
h:j strade pubbliche
[:J sirade private

—— | linga di massimo inviluppo

- pozzi di Ispezione acquedotto Comune di Padova

ELEMENT! ESTERNI ALLAMBITO

- campo da calcio
- slrutture e servizi
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