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Spatt o

Dipartimente per la Pragettaziona e L'innavazione del Territorio
Ass, Lazzarl Francesca

Comune di Vieanza

Piazza Biade, 28

36100 Vicenza

Spatt e

Dipartimento per la Progettazione e L'innovazione del Territorio
Dir, Bortall Antonio

Comuna di Vicenza

Plazza Biade, 26

36100 Vicenza

Oggetio: Praposta per il Piano degli Interventl (P.1.) @ manifestazione d'interessa.

A saguito della osservazione al Piano di Asselto del Territorio presentata in data 16 febbralo 2010, con riferimento alla
nota pervenuta in data 18 ottobre 2011, da parte di codesto Dipartimento, sl consegnano due copie caraces & un CD-
ROM dalla presents integrazione alla proposta per il Piano degli Interventi presentata in data 31 ottobre 2011 - numara
di protocalle 73372 < riguardante un'area sita a Vicenza in via Blg. Val Leogra - Strada delle Cattana,

Cantenuta CD:

Presentazions pmpn-h_:!‘l ottobre 2011
- Schema_di_accordo_31_10_2011.doc

- Ralazione proposta_31_10_2011.doc
Ricevuta Comune di Vicenza_31_10_2011,pdf

In attesa di nscontro, si inviano | miglion salut

Vicenza, 30 novembre 2011

Integrazione accordo art 6, 30 novembre 2011 (con
schema di accordo art. 6 LR 11/04 aggiomato)

- Sehema dl acoordo_30 11 2011.doc

- Relazione integrativa_30_11_2011.dec

- Esemplificazions_progettuale dwg
Scheda_normativa, dwg

- Taballa Plus Valore

Renlero Serivizi SR.L Renlaro Maria Romana  Lancalioti Alessandro

fl ’!ﬁm Y A/..'.!.f-iL~ b, Al

IP#r ﬂl]!'li ;ﬁmunlmmnu fara riferimento al seguente indinzzo:
Socloth Renlero Servizl srl, via Btg. Val Loogra n. 168 - 36100 VICENZA
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Premessa

| sofioscritli Reniero Maria Romana, nata a Vicenza # 14 marzo 1954 residente a Vicenza in Strada delle Cattans 2, Lancellotti Alessandro, nate a Vicenza il 25 novembre 1982 residente a Vicenza in
Sirada defle Cattane 2, e la societd Reniero Senvizi S.RL., con sede a Vicenza in Via Battaglione Val Leogra 168. in qualita di proprietari propangono i presente contributo al Piano degli Inlerventi al
Comune di Vicenza per un'area catastalmente censia al fogho 63 mappali 16, 43, 226, 468, 459, 470 471, %80, 1278, 1279, 1280, 1281, 1232, 1283, avente una superficie di circa ma 17.300,
denominata Compario A

MNella documentazione viene evidenziato un ambito limitrofo alfarea in pasola, denominato Comparto B, con medesime caratteristiche urbanistiche e funzionali, sul quale | sottoscritti hanno iniziato un
dialogo con i proprietan, per condividere un percorso comune di trasformazione e riuso dell'ambita. In quesio senso, a vantaggio dellinteresse gensrale, si chiede all Amministrazione comunale di definire
un programma di incontri e di azioni per raggiungere lNobiettivo comune.




Stato di fatto

"o

L'area oggetto della proposta @ coBocata internamente al
tessuto wrbano occidentale del comune di Vicenza,

Si tratla di una superfice commerciale annonania kocalizzata
allinterno di un"area a vocazone pretiamente residenziale,
mentre nele sue vicinanze sono presenti important strutture

. adibite a fini commenciali.

N lato sud della superficie & delimitato dal tracciato viano su
cui insisiono via Battaglione Val Leogra e Strada della
Cattane.

L'area pub essere suddivisa in due comparti: A e B.

Mella prima si accede tramile una strada privala e al suo
nterno sono presenti un’abitazione, dotata di ampie superfici
verdi, & wn edificio contenente sia uffici sia locall a
Magazzino.

1 La maggior parte defla superficie pavimentala risulla essene

asfallala e alcuni segmenti penmetali sono destinati al
posieggio di veicoli privali.

Il comparto B & caratterizzato dalla presenza di due edifici
destinali ad usi misti (residenziale, uffici e attivita artsgianali),
parti dei quali nsultano essere in stato di abbandono. Essi
alcuni parcheggi privati.

 Superficie tolale comparto A = 17.300 mg circa

'\ Superficie totale comparto B = 3.600 maq circa
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L'ambito def Comparto A & riferito ad un rilievo fomito dalla commitienza

In sede di Pianificazione Attuativa dovranno essere effettuate le opportune

verifiche ed eventuat adeguamenti.

D Soresa ety — Compears A
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L'ambito viene considerato per I3 delerminazione della superhcie

complessiva.
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Documentazione fotografica — Comparto A
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Documentazione fotografica — Comparto B

—
-
_-H-P---
1
| =
| S s
-~
L
.'---
-~
>

= wm mm wEm wE BN BN W BN B9 e B4 P4 BN SN S OB N Oy O W OB B TN OO M O M M M = M



LI I B T B B DN B . B . B . D B DR DR B I B B B




Di seguito viene presentata un’analisi dell' evoluzione storica dell’ambito di inferesse Per tale analisi sono state adoperate carle topografiche stonche ad cpera de¥Istituto Geografico Militare, Ortofoto e
irmmagini satefitan.

LGA. 1968

Analisi storica

5

Come emerge daBe informaziond contenuie nella carografia
realizzata dallistifuto Geografico MiBare sn dalla fine del XIX
secolo, si comprende come Fambi#o in osservazione non sia
stato interessato da un consistente sviluppo edificatorio fino alla
meta del secolo so0rso.
Infafli, dopo molte decadi caratberizzate dalla quasi folale
assenza dinterventi edificaton, solo a partre dalla seconda meta
del 900 si nota come lNmpulso edificatonio originato dalla citta
compatia abbia inziato a mglobare anche questo comtesto.
In particotare, si pud osservare come ['area in oggetto sia gid
esistente sin dal 1968,
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Oriofiolo BM, 198329 Ortofosa BM, 1904-0¢

Le orlofoto storiche (levata 1983-89 e 1994-96) riportano come, nei went anni successivi, ko svluppo
edificatonio sia tale da aver modificato in maniera sostanziale lNintero contesta nel quale & inserita
l'area in parola.

MNegl anni seguenti, in paricolare, sono stali realizzati mpordant inlerventi per la creazione di
consistenti superfici commerciali e per incrementare i servizi presenti

Per quanto riguanda la superficie in oggetto, si pud notare come non abbia subito alcuna modifica
ewdente sin da quasi cinquant’anni.

Pertanto, I'potesi di una riqualificazione della zona in ogoetio a scopi prevalentemente residenziali

risullerebbe essere una coerente evoluzione del contesto insediativo.

Immagine satelitare 2000
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Gli ed#fici presenti all'imemo del contesto indagalo presentano altezze vanabil
Le strutture produtiive & commercial sono contraddistinbe per essere di altezze
ridotte.

Differememente, la maggior parte degli edifici residenziali, in parficolare guelli a
{ ridosso dell'area d'intervento, sono caratierizzati da un forte sviluppo in allezza

| Tuttavia, sono presenti anche strutture abitative riconducibdi a  tipologie
architettaniche di moderata altezza.
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STRUMENTI URBANISTICI Piano di Assetto del Territorio

Variante Tecnica al P.R.G. Tavola 1 - Carta dei vincoli e della pianificazione territoriale
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Poiché le superfici ad essa contermini sono definite come residenzial ("Zona residenziale e mista b
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foemire: coerenza e omogene®a allinfterno dell ambito. _
andare in conirasio con la propesta avanzala.
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Tavola 2 — Carta delle invarianti
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Tavola 3 — Carta delle fragilita

Fres wones - At 14

mmmmmwhmmmmmﬂhw&
collocata allinberno di una superficie che viene considerata come “Area ldonea” e, peranio. per
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trasformazione proposta.
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Tavola 4 — Carta delle trasformabilita
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Tavola 3 - Sistema ambientale
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Tavola 4 - Sisterna insediativo infrastrutturale Tavola 5 — Sistema del paesaggio
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— VRBLEE ESSTENTE Broea bk LN in aggiunta a guanto gia evidenziato per la tavola del sistema ambientale circa le “Ares agropoiitand’, Si

inolire, Narea dinfervento non risuka nsenta alintemo dei contest figurativi delle Vile di inleresse
Provinciale presents nelle vicnanza

Perfanto la riclassificazione proposia non va in contrasto con alcun elemento passaggistco hutetalo dal
pe=no proninciale.

L'area non veene direttamente interessata dalla previsions di nuowe infrastnutiure che possano in quaiche
modo mpedire lmervento proposha.
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fognatura e telefono. ‘u\
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mecessan alla realizzazione di quanto proposto, Si SONO
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Analisi critica

L'ambsfic & caraflenzzato da un tessuto urbano consolidato principalmente a vocazione sia

residenziale che commerciale e direzionale.

T&dﬂﬂnﬁédﬂ%ﬂadaﬂaﬂaﬁémﬂﬁﬁﬁdaﬂﬁaﬂadd&ﬂaﬂm&ﬁﬂﬁtgﬁ#
che sembra dividere | due ambiéli a diversa vocazione.

Pertanto, la modifica della destinazione deil’area in oggetto a fini residenziali sarebbe coerente

con il contesto allintemo del quale risulta insesnta.
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Proposta progettuale - Comparto A

Scheda Normativa
LEGENDA
AMBITO PROPOSTA
! AREE PUBBLICHE
B la viabia
'\.. | |
H/ i parcheggio I
il wetde
AREA FONDIARIA PRIVATA
q’/ :') Lofio A
rch =
A e il
LB |
E,'/' A parita & superfice utle massima, &
\ consentio un trasfenmento deda
b superficie utle stessa ka i due lo
h
200ESS0 aned
/.“"-"- privata
--""'.---.".I /
” COMPARTO B
<
2> | (
/ scata 1:1.000

DATI TECNICI
Superfice Temionale 17.214 mq
indwce Uiizzamone .75 mghmeg
Fordiana
Saperficie Utie 12910 mg
MESSIma
di cun
Lotto A 12 000 mg
Loto B St mg
E' consentito # trasfenmento & Superfics Utiie
fraidue ots
Allezza massama
Lotlo A 2000 mi
Lotlo B 1500 m
Destranone duso
Lomo A K=010
Lot B K=030
Superfices a standand 2.590 mg
ELEMENTI VINCOLANTI

1 - ia posmone defia viabdila
2 - la posinone e la superfice 92l pancheggo
3 - la posinone e la superiice del vende

AREE PRIVATE

1 - la superioe ulle massima
2 - Tatezza massama degi ediic
3 - desiranon duso
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. Esemplificazione Progettuale
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" Esemplificazione Progettuale - Schema Tipologico e distributivo - Unita Minime Intervento relative al Lotto A

L Y \ L 1 \ | LEGENDAALTEZZE -UML 1 '
II"-./-.,-,,/"J W . e SU perpianc  n"pani | TOTSU
\ 1Bm  numem pam 6 mg mg
A 1235 3 In
\ 15ml numeopans :
\ B 146 4 584
12wl numeropanid '
C 1205 5 A

SU | unitaabtatve  wolume smm:qt superfice garage

mq e ineraln  mg
|\ TOT | & 13 5032 1205 54
R | . | _
scalz 1 1,000 scaka 1500
1.,/’ 5 /r"-/x L B i e = \__——"" | LEGENDAALTEZZE-UMI 2
| P \ _ . |

18mi  numen pani 6 SU perpiane  n°piani | TOTSU
mq mg

15m  numen piani § A 188 6 B3

B 1285 5 6425

g

scala 1:9.000 scala 1500

SU o3 shitstve "'“'ﬁ Emﬁ:ztﬁenlf'ﬁ‘r supedfioe garsge

inlerain mg

iTﬂThmm_ " - 276 460
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Esempll!icazmne Progettuale - Schema Tlpuﬁnglr:ﬂ e distributivo - Unita Minime Intm&ntﬂ relatwe al Lultu A

= 3 JE=TN ) | LEGENDAALTEZZE-UML3 | e _ e - g
| 1Bmi  numeso piani & A 155 E 175
B b | B o | 6 | s
' | C | mw | 6 | 0 |
| D

14t 2 105

SU | unéa abitabve u:i!& sq:ﬂi:mﬂFT superfine garage
mg - :-uerrah mq

TOT | 7 e f 503 817

| LEGEMNDAALTEZTE - UM 4 ) )
SU. perpianc  npani | TOTSU.

18m  numeso piani 6 e o
_ A 128 § 768
150 rumesn pian 5 | | |
B 1045 5 5225
C 106 5 525
D 148 § B

SU  unia abdakve r:ime s:;pai::eu.ﬂznlf'q'.r supedfice garage

TOT | 2700 2 8127 | &57 B13

mm..mu.uuuuuuuuuuuuuhuunuuuu.i.uﬁﬁh‘nnﬁ
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scala 1-1.000 scala 1:500




Esemplificazione Progettuale - Schema Tipologico e distributivo - Unitd Minime Intervento relative al Lotto A

T 4k e

LEGEMDA ALTEZZE - ULALL 5

15mi  numen pani 5

12ml  numen pani 4

scala 1:1.000 : ' scala 1500

SU perpiano | n"pant | TOTSU SU. | unia abdatve wolume | superfice ulle PT.| superficie garage
1 gy | mq g . 0 | plerats mg
. _

A 142 4 558 TOT | 3082 7 10086 755 1009

B 106 5 530

C as 5 470

D 1425 4 570

E | 140 5 700

F 131 ’ 524
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Esemplificazione Progettuale - Garage interrati
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Esemplificazione Progettuale - Suggestione
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Ipotesi perequativa

LEGENDA

1 - Coso di costngione degh edific Bion terra e demolioiose edific esistect

COSTO DI COSTRUZIONE Di BOX INTERRAT | 2587.500,0  |cz- costo ti costrusone di box auto

C3— Opeere di urbanszzazione inferns af ambno

ONERI URBANIZZAZIONE SECONDARLA E COSTO DI COSTRUZIONE | BE5.000,0  |C4- Dreri per wrbanizrarione secondars e costo & costrutions, cakcolato seconda | paramenr stabilai dal Comune

% — O Bnanzian, oneri calcolat sulfpotetioo prestito bancarss wiufreite dal mprends ore

PROFITTO LORDO DELLIMPRENDITORE 3.345.300.0 6 - Profitto loedo deilimprenditore, peroentuale sel ricavo [in questo caso, 10%)

L7 —Dned professonal per Matuasone dellistzrventa, perceniuale sul oot G oostrurions [ 105%)

NE-dai nost sono edchui gh oner par Peventuale bonifica S arsa, che comungue rimangong 3 canicn &= privat

L3 f1zb=ila g ricard indicai §l valors & mercato dal prodotio finkas

RICAVO VENDITA IMMOBILI CON DESTINAZIONE RESIDENZIALE 29.106.000,0 = M Speriie LI G Sl St Sanertaty oo T9%
RICAVO VENDITA BOX 4,347.000,0

! o
NUOVO VALORE DELL'AREAV1=R-C - 5.667.963,0 - Noown valoce deilarea, datn daila Sfferenca bra i Ricavi £ Cost precedentements caloziasi

VALORE DELL'AREA V2 = Va x SUPERFICIE | SORRO000 | - vaiore deirares, rappresenta il valore de¥farea attsale ricavato dalis tabeie ] def Comune
PLUS VALORE Vpv=V1-V2 567.963,0 - Phuswalote, risultato tra & differenza del valore VI & il valore VI

A FﬂvﬂﬂE UE.EGIIILIHE'HﬂJ"pv :m ]m | - Beneficia a favore del Comune, & in quésto Gaso pari @ 30% del Plusvalone Vo

Le presenti tabelle di cadcolo costituiscono una metodologia valutativa di massima tramite be quali @ possibile quantificare sia il plus-valore derivante daBa trasformazione proposta sia Fammontare a favore del

soggetto pubblico, L analisi attuata si suddivide in tre tabelle di caloobo: Costi, Ricavi e Beneficio Economico.

La metododogia proposta, applicanda il metodo del valore di trasformazione tramite stima analitica, esamina d2 una parte lammaontare dei costi che 'imprenditore dewe affrontare per [a realizzazione dell'intervento
proposto e dall’altra i ricavi nei quali lo stesso imprenditore potrebbe incorrere nella fase di commercializzazione del prodotto edilizio trasformato.

Tale prospetto quantifica i ricavi del privato derivanti dall’attuazione del progetto e la refativa quantita di beni e servizi che 'Amministrazione Comunale dowra acguisire extra standard. A fronte dell'ipotesi proposta di
riqualificare 1=n ambéto gia destinato dal PRG vigente a commerciale annonaria, con un indice fondiario pari a2 1 mg/mq (e percid con un’elevata patencialita edificatoria ancora da utilizzare), si & considerato che il
valore monetario delie opere e dei servizi acguisiti dal Comune fosse pari ad almeno il 30% del plus valore determinato dal piano finanziario.

| valori introdotti dowranno essere in ogni modo verificati e valutati nella boro attendibilita anche sulla base del giudizio di esperti.

Nel calcolo man @ stato considerata il Lotto B che, nell'ipotesi prevista, mantiens Mattwale destinazione residenziale, oon un semplice adeguamento dello stromento urbanistico
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VALUTAZIONI

Considerazioni rispetto degli indicatori della VAS

BDICATOR UM CONTROLLO PRELIMINARE DEGU INTERVENTI {in refarione alfart 85 delie INT del PAT)

L | o
Zona & S Tearnons racidenriale Migoees sirads | Opsera & Urdasizapons

Voluse resideraiate i fasnng Pluoras ol ume ses i denr ale

SAL cossumata mq/anno
Z Watiarione permeabilits del seolo ma/anso
= Inquisamento aoeston & stmosianicn iDesCrivt ome- Besmeryio pomens SpostEmmns in actomobid e spostamen i s
< sutpmchile
z Ing caton demogreiici " Nuswi 3B4IEoh teoeic

Disponibilita di verde fruidile

Bocssibilita 3 servip e atorezatere

Walorizrzdone deglil ambit reheaSatic

‘Walorizzs sione Ssla concentramons ahitativa

MISPOETA

Imtervens i Bipadilins

Sosnaribilich degli ediSoi

Come nipoetato allarticslo 65 della normativa del Piano Strutturale, “al fine di assicurare @l controllo sugli impath signaficativi sullambiente demvanti dall’atbuazione del Prano nonché la verifica del
raggiungimento degh obiettivi di sostenibil®a prefissali, cosi da individuare tempestivamente gli impalli negalivi imprevisti e, guindi, adotiare le opportune misure comettive, & redatio @ Piano di
Monitoraggio®.

Sulla base del livells territoriale e del refatvo approfondimento progettuale dellintervento, si @ scelta la natura del modello di valutazione da seguire e cioe in grado di fomire misure quas-
quantitafive degli input individuati nell'ambito esamanato. Tale valutazione si fraduce nefia predesposizione di una matnce qualtativa allintemo della quale confrortare ed incrociare gf intenventi
previsti dalia proposta progettuale in parola con gli indicaton, ripartti per famiglia, individualb dal PAT. {arl. 65 N.T.A_ del .P.AT.).

Sono stafi presi in considerazione alcuni indicatori a fianco dei quali si & cercato di attribuire un givdizio, seguendo i criteni di valutazione adoperati dalla V.A.S., rispetto agli interventi propost
all'infemno dell'amibito.

La matrice degli impatti risulta quindi formata daghi inferventi (in ascissa) e dagh indicatori prestazionali (in ordinata), in ogni cella di indagine vengono stimali quaitativamente gh impatti secondo |
Dafla lettura della tabella risulta come dalla nquaificazione proposta gli unici impatii considerati di discreto inserimento riguarderebbero carather tipici di un‘espansione residenziale; 'aumento
dell'impermeabiita per realizzare supesfici a parcheggio e dei veicol dei nuovi residenti transitanti neflarea.

Tuttavia bisogna considerare gh impatti pos#ivi che verranno provocali a seguito della trasformazione propostac difatli, si andrebbero a creare nuove superfici verdi in grado di miglorare
notevolmente ka permeabilita del suclo rispetto alla condizione attuale (la gran parte delle superfici al momenio si presenta asfaltata) e si destinerebbero alla fruizione pubblica vaste superfici
vendi.
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Valutazione di Compatibilita Idraulica

LEGENDA

] Area intervento — Comparto A

[ ] Area intervento — Comparto B

[ | P2 Area a media pericolosita .- ' u- o
Area fluviale i

N LA " .
] o - T

" ) (T "' | La tavola riporta estratto delia tavola 11 del Prodetto di Piano Stralcio idrografics det fiume Brenta-
E B . h+ 4§ Bacchigione. 7 ( -
"'~.. % ! -"'."-_j ¢ La presente valutazione sulla compatibifita idraulica werifica Fammissibilita dela nuova destinazione duso’del suolo proposta nispetic @
| . i '_i_l} potenziali dissesti idraulici presenti e alle possiili alterazioni del regime idraulico che possono wenirsi a determindre @ causa di una
g - \ Then o 14 varazione di permeabiiita ded suoio. {
o ) ) = =7 IS Si nota come Farea in ogoeflo non rientriin "Slcun amb#o di pericolosita idraulica individuato dal PAL_Siigbene-perdanto, the la

B
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trasformazione non andra ad esercilare gravi pressioni sull'assetto drauvhico dei termitan circostanti.

Per quanto riguarda il grado.diimpermeabiizzazione si deve considerare come attualmente gran parte della superficie in oggelto sia
asfallata, mentre, a seguito déellintervento propesto,‘si andranno a realizzare vaste stperfici verdiy magliorando sensibimente il grado di
permeabilirzzarione della superficie in oggetho, favarendo posi-anche b smaltimento defie acque meteariche gravanti all'ntemo dellambio
n parsia.

Difati, gueste superfici verdi, andando a ridume la.superficie’ mpenmeabile, ristfano essere onee misure N grado di migiorare |a
consendazions della portata massima defluente dallarea g trasfarmazione.

Considerando quanto detto, si'rfiene the.la realizzabiita defla trasfosmazione non trovi alcun ostacolo allinferno. dalla valutazione di
compatiilia draulica.
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Valutazione di Incidenza ambientale

.

— L] 'W-En- =, [: -y -.

L'area in oggetto & localizzata ad una ragguardevole distanza variabile tra 1 e 3 km dal S.1.C. T 322{;340- Bosco di Duevile e nsorgive limitrofe”. f
Pertanto, valutando sia come la trasformazione proposta non consista in unimplementazione di bessulo costrulo sia come siang frappost tra tale area e l'ambito S.1.C. contesti
urbanizzali e infrastrutture viarie tali da causare una barmiera antropica, si pud affermare che la presente propasta non nsulli significativamente incidente sui S.1.C. e, quindi, vi
s:a la possibdita di non procedere tramite Valutazions di Incidenza Ambientale specifica rientrando alfinterna delle casistiche escluse dalla V.inc A allegata al P.AT. approvato.
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Valutazione di impatto sulla mobilita - Nuovo sistema di accesso

A sequito delle indicazioni fomite dal Setiore Mobiita e Trasposdi del Comune di Vicenza, si
wunmmﬁﬁﬂrmﬂﬂﬂrmﬁmpefﬂmmmaﬂ'mmw_

Infatti, athualmente, il sisterma di accesso risulta essere anomalo, tuttavia viene consatite a fronte
del flusso di veicoli idotto gravitante allinterno della supedficse in paroia.
Aﬁgﬂndﬂhmm,mh&mmmme,dtm.ﬂ
sistema di accesso attuale risulterebbe problematico.

Pestanto, ka nuova propesta avanzata prevede una modifica ad sistema di accesso allarea che
risulti essere agewole e non generatore di problematiche.

i
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Relazione illustrativa

Con [a presente istanza i sigg. Reniero Maria Romana, Lancefiotti Alessandro, enframbi residenti
a Vicenza, e la societa Reniero Servizi S.R.L., con sede a Vicenza, propangono la riqualificazione
a fini prevalentemente residenzia§ di un'area di loro progrieta, collocata a Vicenza in via Big. Val
Leogra e Strada delle Cattane.

Tale superficie, localizzata intemamente ad un condesto edilizio consofidalo, risulta essere
attualmente a destinazione commerciale annonaria. anche se una porzione risulta attualmente gia
adoperata a fini residenziali.

La presenie richiesta prevede la riclassificazione dell'intera zona a scopi prevaikentemente
residenziali per consentire la realizzazione di un intervento di completamento del contesto
residenziale consoldato esisiente.

Larea in oggetto nisulta essere gia agevolmenie collegata sia alla vizbilita esistente sia alle reti
Jed soltoservizi = 23san per la rzaszosh @ dsas Csfoomazione proposta

ANinterno dellarea ia auova basirmazione avid un carattere sia resdenziale pivais siz
fruizione pubblica, trovando un ammenioso insedmanto alintemo dal tessuto insediativa esistente
E importante sottciineare come attusimant= jran parts cella superficie pavimentata risulti essers
asfallala, menire, @ == 0 cellintervento. verrd rasfarmata in ampio spazic varde. parte de
Quale frusbile hoeramenta dal pubblico.

Si prevede la realizzazione di superfici da adibire a parcheggio pubblico tali da gasantire un
anawole accesso alle zone cincostanti,

Inottre, nella documentazione viene evidenziato un ambito Emitrofo allarea in parola. denominato
Comparto B, con medesime caratteristiche urbanistiche e funzionali, sul guale i soloscriti hanno
Wniziato un dialogo con i proprietari, per condividere un percorso comune di trasformazione e riuso
dellambito. In quesio senso, a vanlaggio definteresse generale, si chiede all Amministrazione
comunale di definire un programima di incontri e di azioni per raggiungere ['obiettivo comune.

| sottoscritti socketa Reniero Senvizi S.RL., Reniero Maria Romana e Lancediotti Alessandro, in

qualta di propriefan dei femeni in oggetto, inoltrano formale progosts prmo Piano degh
interventi del Comune di Vicenza

RICHIEDENDO

Una riqualificazione della zona in oggetto a scopi prevalentemente residenziali, che tenga
conto degli indici urbanistici gia presenti e riconosciuti nell'area, per permettere la
realizzazione di una nuova area residenziale di pregioc.

3 che la propnela, ofr2 ad effettuare e integrazioni previste al
punio 3 let*2ra 3 dzio schema i accordo allegato, che verranno prodatie ned mese di novembre
2011, & disoonibile ad effettuare le integ— = 54 che g Uffici Comunali riterranno opporfune e
necessane e a definire con FAmminisirazions Comunale eventuali forme di accordo elo G
perequazic ne wbanistica.

Dt o 33 smtder
o Feriayral e
Distinti saluti Cangevptori Promasia 3 Tty
Vicenza, li 30 11 = H FRANGO
1 3 novembre 20 __ TANELLA

-

Renfero Sesivizi S.RIL

v, '
AT |

Per qualsiasi comunicazione inerente # presente contribulo si possa fare riferimenta &
Sccietd Reniero Servizi sl via Btg. Val Leogra n. 168 - 36100 VICENZA

35
I & MOy




ALLEGATO — Schema di Accordo ex art. 6LR. 11/04

Versione adeguata alle integrazioni del 30 navembre 2011 (sostituisce # precedente schema
pms:ef'ﬂﬂmmdatam:umhrezﬂﬂj.

SCHEMA DI ACCORDO EX ART. & LR. 11104

IL COMUNE DI VICENZA

i Sigg-

. Reniero Maria Romana in qualita di Amministratore Unico defla Reniero Servizi S.R.L.,
con sede a Vicenza in Via Battaglione Val Leogra 163;

. Reniero Maria Romana nata 3 Vicenza il 14 marzo 1954, residente a Vicenza in Strada
delle Cattane 2;

. Lancellotti Alessandro nato a Vicenza il 25 novembre 1982, residente a Wicenza in
Strada delle Cattane 2.

Il softoscritto Achiie Variali, nato a Vicenza il 1911853, domiciliato per la canca in Vicenza,

mh%mh.dﬁwmwmmwﬁs&nﬂmdﬁmﬂmﬁfm

(codice fiscale e partita LV_A 00516690241) nefla sua qualita Sindaco, in rappresentanza €

nellesclusivo interesse del Comune di Vicenza, -giustaﬂeﬁbaaﬂnmﬁﬂﬁnrﬁigﬁacﬂmnﬂe .
gl oo, di qui in avanii indscalo come “il Comune”, da una pane;

e
i Sigron
. Reniero Maria Romana in qualita di Amminisiratore Unico della Reniem Senvimi S.RL., con
sede a Vicenza in Via Battaglione Val Leogra 168

- ﬁe:ﬂerahlanaﬂqmmnataafmﬁaﬂumm 1954, r-eﬂ:lerﬂea*-&eminﬁtmﬁadeue

Cattane 2,

- Lameﬂum.!mssaiﬂmnamaHfmnzaﬂiﬁmmmhmmﬂz.mﬂdeﬁeafmhsuada

delle Cattane 2.
inmmﬁléﬁprmmﬁdegﬁhtnuhilidiseglﬂndmui. di qui in avanti indicata anche come &3
Ditta”, dall'aitra parte;

PREMESSO

. dﬂﬁﬂmm%,mnﬂeﬁbaadelmﬁgunﬂumunﬂen*addeﬂ'ﬂdi-uemtﬂezl:]ﬂﬂ.haamnatu
ﬂPﬂnudiﬁs&eﬁaﬂe{Tenﬁu{h,diqmmaﬁﬂﬁﬂenunmtﬂ*FﬁT.aiserrsideﬂhrL 15 della LR
11/04;

» che il PAT, adottato dal Consaglio Comunale con deliberazione n.E4 der11 dicembre 2009, m
data 26 agumzﬂméﬂamappmvam dafia Conferenza di Senvizi di cui allart. 15 comma &
LR 11104,

e chela Giunta Reghnaﬁecmmubaaﬁumn. 2558 del 2 novembre 2010 ha ratificabo, ai sensi
delrart. 15, comma 6 defia LR 11/04 ['approvazione del PAT del Comune di Vicenza di cui alla
Emiaanzadﬁﬂemiﬁd&lﬂﬁagﬁinzmﬂ;

« che in data 15 dicembre 2010 il PAT del Comunée éﬂmmmmm_l
quindici giomi dalla pubt:ﬁ:amrrEnelBUR n* 88 del 30 novembre 2010 det prowvedimento di
amﬁuaﬂmeadelrelammdiﬁmdﬂa Giunta Regionale;

. ﬂEHFﬂTéﬁmmmﬂmnEﬁEmnmmEMEﬁmﬁzzﬂHaﬂadeﬂEmFubhﬁm
Emnﬂsu-mmtnperintegmreemmdﬁareleﬁmrsepmmemgﬁimﬁﬁnmnﬁnecesﬂﬁpa
consequire quell' obietto insieme a quetli di natura privatisticac

o che con atlo del Consiglio Comunale P.G. n. 54501 def 25 lugho 2011 & awenula I'fustrazone
del Documento del Sirs:lamdmmntiene.wmnﬁﬂe pqi:rri!.é.l-euasiu:ma:iﬂrﬁ urkanistiche, gli
Mt&nuﬁi.heupaemwmedamalizzamimﬂtéglieﬁetﬁaﬂ&dmnili’iamdeghlnterum&i;

. wmmmmdwilnﬁammmrﬁmﬂmmmmim
diamﬂna'ﬂdipemmmﬂum“hmiﬁﬁca:
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» che, come previsto nel PAT la Ditta e il Comune hanno definita i contenuti di dettaghio che il Pl
dovra recepire;

« che la presente proposta @ descritia negli elaborati allegati, come precisato al successive punbo
3, che costifuscono parte integrante defla stessa;

o che il rilevante imMeresse pubblico si sostanzia in particolar modo, nella riqualificazione e
riabdiitazione di un'area strategica, attraverso un nidisegno delfambito e un fuso con funzioni
compatibii con il contesto wbano in cul il compario @ insernto. La proposta prevede inoltre una
perequazione, basata su negoziazione, da investire nella costruzione della citd pubblica,
secondo | piani e | programmi dell Amministrazione Comunale;

» che la propostia di progetto risulta coerente e compabibile con @ PAT e nspetta la legislazione e
la pianificazione sovraordinata;

» che la D&ta si fard carco di verficare la faltibdita della proposia, in sede altuativa,
richiedendo/acquisendo pareri e facendo ultesiori verifiche;

e che la proposia di progetio non reca pregiudizio ai dinith di 1erzi.

e |3 LR 11004, cv 2 siinbuisce al PAT la fonFione di delineare k= scalte sirategich2 di assetlo 2 di
swtluppo e al Pl ka funz cne di disciplinare gl inferventi di trasiamazione del termtonio;

o lart § della LR 11/04, che prevede la possibiitd di concludere accordi per assumere nella
pianificazione proposte di progetti e iniziafive di mevante interesse pubblico, finalizzati alla
defesminazione di alcune previsiond del contenuio discrezionale degh atti di péanificazione,
statuendo che tali accordi cosfituiscono parte infegrante delio strumento di pianificazione cui
accede.

DATO ATTO CHE

1. La Ditta @ proprietasia peena ed esclusiva degli immobdi siti in Comune di Vicenza e
wentificati catastalmente al fogho n. 63, mapp.li n® 16, 43, Z26, 468, 469, 470 471, 960,

B A e R A a1 s ch P parscoi e ceadeoes pebersh

1278, 1279, 1260, 1281, 1282, 1283 — di qui in avanti indicati come “Immobdi” - aventi una
superficie di circa 17.214 mq (denominato Comparto A);

per i suddetti Immobi® il PAT prevede gquale azione stralegica un “tessuto whano
consolidato”, nel guale sono ammessi iMervenb di riqualificazione e nuso funzionale e che.
nspetto  allosservamone presentata (n. 243), ko stumento prevedes che
“L'accoglimentofaccoghmento parziale dellosservazione potra trovare risposta in ssde di
redazione di P.l., come precisato al punto 1 lett. a) delle valutazioni conclusive™

che la proposta presemtata dalia Ditta conbene guantio segue:
A — Documenti allegati alla propasta del 31 ottobre 2011:

a) indicazione e dab individuativi della Dfta e dimostrazione della disponibidita degli
Immaobill sui guali wiene formulata la proposta (come specificato al punio 1)
b) individuzazione degh ambiti di intervento su stralcio tav. 4 del PAT in scala 1:10.000, su
PRGIPI vigente in scala 1:5000 e su planimetria catastale in scala 1:2.000;
¢} documentazione folografica con planimetria indicante i punti di ripresa;
d) mdniduazions dell’ambito oggetto di acoordo esteso alle aree circostanti significative;
2) Jesondons = asaiae
- dall3 pianificazione comsmale con particolare iferimeanto al PAT;
- de%a par ficazione sowracomunale;
- A= vincoli present;
- L'banisbza ed =dilma esslente e dellinlervento di progefto con la
contestualizzazione con lmmediato intormo e con # contesto termtodale;
B - Documenti mtegrati il 30 novembre 2011:

fi schema di assetto generale {scheda novmaliva ed esemplificazione progetivale) al fine
di mostrare | rapporti tra linfervento e la viabilita esistente, tra superficie coperta ed
aree libere, con lNindicazione delie tipologie ediizie e dell'assetto delle arce destinate ai
senizi di pertinenza dell edificazione proposta, lindniduazione delie aree a standard e
delle opere da realizzare e cedere — o vincolare - all Amministrazione Comunale:;

g) dati & vahstazioni di progetto:
- la tabella dei dati di progetto (superficie temitoriale, superficie ufie, a%ezza

Mmassima).

- considerazioni circa il rispetto degli indscaton della VAS:
- considerazioni sulla Valutazione di Incidenza Ambientale;
- considerazioni sulla valutazione di compatibilta idraulica;
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- considerazioni sulla valutazione di impatio sulla viabilita;
- i costi di realizzazione degli imerventi (urbanizzazioni, realizzazione degli edici)
distinki tra pubblici e privafi;
la valutazione delle convemenze del programma proposto e la ripartizione des
benefici tra interesse pubblico e privaio;
I} gliinderventi relativi alle opere di urbanizzazione, allinterna dell area, saranno attuati nei
5 anni di validita del P,
che nella fase successiva, in sede di pianificazione operativa e di progettazione esecutiva
per il rlascio ded permesso di costruine, la ditta si impegna:
2) a presanlane:

- [lindagine geologica defarea, compieta di prove pensirometriche per werificare e
caratienstiche idrauliche e geatecniche;

- il prontuano di mitigazione ambeentale contenente:

- relazione di fattibia relatva al ricorso a fonti energetiche rinnovabili per il
soddisfacimento dei consumi enengetici del compario attuativo;

. relagione contenente le prescrizioni sulla progettazione degh involuce eddizi, finalizzate
alla riduzione dei carichi di riscaldamento e di raffrescamento;

. una breve analisi del sito in refazione alle caratteristiche del temmeno, vincoli presenti sul
temitorio, caratteristiche climatiche, wenti, precipitazioni ed umidta, emissiond
eletiromagnetiche, contesto anbropico del s#o.

= hdmﬂmﬂﬂmnpmﬁﬁhﬂdjiwaﬂﬂ-m.rr&i-{:a‘sipr'-ﬁSﬂil:lEllraﬁ_E.mmmiE
e 4 della L. 447195

- ka valutazone mmdadmm.mmmm‘m 8. comma 3,
della L. 447/85;

- iwmmmﬂmﬁﬂeﬁeﬁedﬁmp&mﬁuﬁﬁegﬂﬂuﬁm
infrastinitture e defe rets .

nJEMMnﬁmdﬂemdimmﬁammmmﬂﬂm&
dei conirath;

¢} a presentare la documentazione prevista per la pianificazione operativa e per il rilascio
dei permessi di costrume.

che l'esatta definizione dele opere e delle differenti funzioni cu esse saranno destinate
card rimessa a una fase successiva, in sede di pianificazione operativa e di progetiazione

mwﬂm@ﬂmﬂdim.umm eseguiti gli approfondimenti di
defiaglio, nel rispetio della nomnativa in materia di LL.PP. per quanio applcabile;

6. che le Parti danno atto che l'accordo mantiene Ea sua validita anche nel caso in cui, in sede
di approvazione del P1, wengano infrodotte delle Bevi modifiche che, in ogni caso, non
dowvranno vasiare le carablenstiche urbanistiche generai e | conlenuli economici
defl accorda stesso.

CONSIDERATO INOLTRE

- che il Comune ritiene che la proposta della Ditta rivesta un rilevante interesse pubblco, in
guanto;
a]dﬁmmﬁmmmﬁmeanﬁaﬁapﬁmwembhmlmmeh
mnﬁ:i:midegﬁ!mnmbiiemngihﬂiﬁaig&n&mlidiwhnmeﬁmﬁeuawm
termitono poste alla base del PAT,

b) dal punto di vista sociale ed economico appare rispondente ai bisogni e agli interessi della
comunita locale e agli obiettivi di sviluppo della citta;

- milmmmmmilmmdimeFlaé
condizionato alka conferma delie sue previsioni nel Piano approvato;

S| CONVIENE QUANTO SEGUE

Art. 1 - Premesse

Le premesse costiusscono parte inlegrante dell accorsio.

Art. 2 - Finalita

uﬁmﬁimp@m,mmmﬂmﬂﬂmmsmdﬁdﬁw{em.mmum
in forma coordinata tutle be iniziative utili a sviluppane | programmi oggetio del presante Accordo,
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in particolare in tutte le fasi di lavoro che si potranno sviluppare dalla pianificazione degli intervent
afla fase attuativa.
In particolare:
- Il Comune di Vicenza
1. ad inserire laccordo ex ast. 6 della LR n. 11/2004 nel primo Piano degli
Interventi;
2. ad approvare il primo Piano degl Interventi entro il termine del 30 gugno 2012,
3. ad assumere tutte ke iniziative per coordinare ke fasi i adozone e approvazone
4. ad approvare ili permessod di costruire riferiti alfedeficazione riconosciuta alla

Ditta con il presente accondo entro 4 (gquatinro) mesi dalla presentazione della
richiesia da parte daila Ditla;

5 a noonoscere i dali tecndci proposti dalla Ditta e concordati con
FAmminisiracicns Comunale
&. a rfaonoscere by soomoauto Segl onest (i urbanizzazione rifant alle volumetn2
privals ammass2.
- La Dstta:
a) : progetare = realizzare a prog = spese ke opsie W u2: —earione alinterra
dell'araa, nei 5 anni di vahdita del P,

] a sfipulare a fawvore del Comune di Vicenza idonea polizza assicurativa a garanzia
dele opere di urbanizzanone da realizzare nell’area;
c) a riconoscere al Comune, come dichiarato nella proposta, ka perequazione nei modi

cancordati

Art. 3 — Obiettivi
Gli obéetfivi che i soggetti raggrungono con il presente accondo sono i seguentc

a) La Diltac
dare attuazione ala trasformazione defambito, atraverso un intervento edilizio di
rigualificazione e riuso funzionale, a caratters prevalentemente residenziale, con eddici di
elevata gualita archilettonica;

by I Comune:

: Damamazimaahﬁmmrmdimamhmmtegmdellaﬁm.MDsmndt
uso pubbico;
. Realizzare la cittd pubblica, attraverso un coondinamento che utilizzi, valorizzandole, le

nsorse privale.
Art 4 — Termini per la sottoscrizione della convenzione attuativa

Entro 360 gg dallenbrata in wigore del Pl la Ditta si ampegna a softoscrivere la convenzione
attuativa, concordata con Amministrazione Comunale.

Art. 5 — Bonifiche dei suoli e degli immobili

Laﬂmaﬁhnpegraaesawmapmmameapmeleemﬁhmﬁd—eamﬁentali
dell'ambita, al fine di rendere compatibile la destinazione d'uso dellarea in oggetto con la qualta
dei suoh eggetto di indagine ambientale.

1 re'a'vo vano dela norifiche costho'sce integrazions alla conwvenzione attuativa di cui al
preceds 152 arbcolo.

-

Art § - Attuazione deo! 1 'ervent

G interventi, in adempamento alie previsioni del P1, saranno definiti in modo puntuale in sede di
pianificazions cperativa e di rilascio dei permessi di costruire; | provwvedimenti sono subordinaki
alla stipula, a cura e spese della Ditta, tra il Comune e ka Ditta, defla convenzione attuativa di cus
alfart 4. da trascrivere a cura e spese degli interessati nei registn immobilian.

In sede di pianificazione operativa e di rlascio dei permessi di costruie polranno essere
introdotte modifiche mighorative che non pregiudichino lNequilbrio tra inleressi pubblici e privab
Dette modifiche saranno soggette ad approvazione da parte degh Ufici competenti.

Art. T - Validita dell'accordo

La valditd del presemte accordo cessa in caso di mancato inserimento nel Pl dei contenuts
previsionali urbanistici entro il termine di mesi 12 (dodici) dala sofloscrizione o nel caso di



approvazione con modifiche che varano le caratteristiche urbanistiche generali e i contenuti
economici delllaccordo stesso .

Detti contenuti si mtendono inseriti nel Pl all'atto di approvazione definitiva dedio stesso da parte
del Consigho Comunale.

Art. 8 - Norme integrative

Per quanto non espressamente previstio nel presente accordo, frovano applicazione e
disposizioni contenute nei commi 2 e seguenti deilfart. 11 defia L 241/1990 come modificata dalla
L. 152005 nonché, in quanto compatibili, | principi del Codice Civile in malena di obbligazions &
oontratti.

Art. 9 - Obbligazioni di carattere generale

La Ditta assume per sé& e per i successon o aventi causa tutti gli oneri e gl obblighi oggetio del
presente accordo in modo vincolante & imevocabile fino al loro completo assolvimento.

Qualora alla Ditta dovessero subentrare altri soggetti abtuafor, gli stessi saramnno ritenuti
sobdalmente respoasabili tra loro per tutte le obbligazioni di cui al presente acoordo.

Art. 10 - Controversie

Qualsiasi controversia comungue nconducibile al presente accordo e, in particolare, alla sua
imMemprelazione, validita, efficacia, esecuzione o riscluzione, nonche a quanto posto in essenz
esecurione deflo stesso, sara deferita in arb@irato tuale e demandata alla decisione di un collegio
composto di tre arbén, nominatl uno dal Commune, uno dalla D#ta, e il terzo, con funzione di
presidente, sull'accordo degh arbitr cosl nominati.

Insorta la conbroversia, ciascuna delle parti paobrd richiedere allaltra parle la costituzione del
collegio arbitrale, con atto notificato a mezzo ufficiale giudiziario, designando nel contempo
Farbétro di propria nomina.

Qualora, trascorsi 20 gearni dal ricevimento della comunecazione, laltra parte non provweda con le
stesse modalitd indicate al punto precedente alla nomina del proprio arbitro ovvero qualora | due
ashitri designati dalle parfi non scegliessero entro il medesimo termine il terzo componente del

collegio, ta nomina vera fatta, su istanza defia parte pil diligente, dal Presidente de¥ Ordine degk
Awvwocati di Vicenza.

Il collegio arhitrale giudichera secondo dirtio, con applicazione delle disposizioni contenute negh
articoli da 806 a 831 del codice di procedura civile & rendera il lodo arbitrafe nel termine di giomi
180 {centottanta) daa propeia costituzione.

Per tutio quanto non previsto nella presente clausola compromisseria, si fa rinvio alle norme ded
codice di procedura civile, fenmo restando che @ lodo arbitrale sara impugnabile per violazione o
nofma di diritio relative al mesito della controversia.

La presente clausola compromissora non sara applicab®e alle controversie che non possand
Il collegeo arbitrale avra sede nel temitono dei Comune di Vicenza.

Saftoscrivono per conferma e acceltazions:

Vicenza, i

Il Sindaco Achille Variaii

Rensero Servizi S R.L.

Remsaro Maria Romana

Lancelloth Alessandm
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Versione adeguinta alle integrigioni del 30 novembre 2001 (sostitulsee Il precedente seheing proposto in
duta 31 oitobre 2011)

SCHEMA DI ACCORDO EX ART. 6 L.R. 11/04
fri
IL COMUNE DI VICENZA

I Sigg. ;
- Renlero Maria Romana in qualita di Amministeatore Unleo della Renlero Servisi SR 1., con sede

i Vieenzn in Via Battaglione Val Leogra 168:
3 Renlero Marin Romana natn a Vicenzn Il 14 marzo 1984, vesidente u Yicenzu in Steaida delie

Cailane 21

5 Laneellowi Alessandeo nato Vicenza il 2% novembre 1982, residente u Vieenza in Steada delle

Cattane 2,

Il sottoseritto Achille Varati, nato o Vieenza il 19/1/1953, domielliato per ln cariea in Vicenza, prosso la
socde comunale, che Interviene e fytisce in mppresentanza del Comune di Vieenza {eodice figeale e partit
LY./ 00516890241) nella sun cualith di Sindaco, in rappresentanza e nell'esclusivo interesse del Comune di
Vieenza, giusta delibernsine (o © visiglio comunale n, ... del ,............., di qui in avanti indicato

come il Comune™, da una parie;

s 7

i Signor
= Reniero Maria Romana in qualith di Amministratore Unico della Reniero Servizi §.R.L., con sede g

Vieenza in Via Battaglione Val Leogra 168;
- Reniero Maris Romana nata o Vicenzs | 14 marzo 1954, residente o Vicenza in Strada delle Cattane 2

I fificollottl Aless; i i
y idre noto 0 Vieen, k] - sl .
: Ieaniza {] 22 novembre |".”C_"', Fedidente o "I"I“-'ﬁ"l-l"ﬂ in Strida delle Catinne

1
L

in qualith di proprietar deghi immobili di seguito deserittl, di qui in avant Indicata anche come “la Dittg®
L]

dall*altra parte;

PFREMESSO



e che il Comune, con Delibera del Consiglio Comunale n® 84 dell’ | 1 dicembre 2009, ha adotato il Piano di

Assetto del Territorio, di qub in avanti denominato "PA “ ui sonsi dell* Art. 15 della LR 11704,

e che il PAT, adotiato dal Consiglio Comunale gon delibernzions 84 dell’ 11 dicembre 2009, in data 26

agosto 2010 & stato approvato. dalla Conlerenz di Servizi di cui all’an, 15 comma 6 LR 1104

& che la Giunta Regionale con Deliborazione n. 2558 del 2 novembre 2010 ha rtifieato, ai sensi dell art.
15, comma 6 della LR 11704 Vapprovazions del PAT del Comune di Vieenza di cui alla Conferenza del

Servizi del 20 agosto 2010

s che in data 18 dicombre 2010 il PAT del Comune ¢ divenuto efficace essendo decorsi | quindict giormi
dalla pubblicazione nel BUR n® B8 del 10 novembre 2010 del provvedimento di approvazione ¢ del
relativo atto di ratifica delln Giunt Regionale,

s che il PAT & strutturato come piana orentato e finalizzato alla cosl ruzione della Cliid Pubblica ¢ come
srumento per integrare ¢ eoordinare le risorse privale negli investimentl necessarl per conseguire

guellobiettive insigme a quelli di natura privatistica:

e che con atto del Consiglio Comunale PG n, 51301 del 25 luglio 2011 € avvenuta Iillustrazione del
Documento del Sindaco che contiene, secondo le prioritd, le trasformazion urbnnlstiche, gli interventi, le

opere pubbliche di realizzarsi nonché gli elfetti attesi con 1l Piano degll Interventi;

e che la Ditta dichinm la disponibilith a definire con I* Amministrazione Comunale eventuali forme di

accordo e/o di perequazione urbanistica;

s che, come previsio nel PAT la Ditta e il Comune hanno definito | contenuti di dettaglio ehe il PL dovrd

recepire;

s che la presente proposta & descritta negli elaborati allegati, come precisato al successivo punto 3, che
costiiuiscono parte integrante dells stessa;

o che il Hievante intoresse pubblico si sostanzia in particolar mado, nella riqualilicazione @ riabilitazione di
un*iren strategica, nttravarso un ridisegno dell*nmbito & un riuso con funzioni compatibili con il contesto
urbang i cui il compario & fiseriin,  La proposti prevede inoltre una pereguazione, basata su
negozingione, da investire nella costruzione della citth pubblica, secondo i plani @ i programmi
dell’ Amministrazione Comunale:

s che la proposta di progetto risulla cocrente ¢ computibile con il PAT ¢ rispetin ln logislazione e la

pianificazione sovinordinalag

e che ln Dittg st fard carico di verificare faitibilith  della proposta, in sede  attuativa,

richiedendo/acquisendo pareri o facendo ulteriort veri fiche:

s ¢he ln proposta di progetio non feci pregiudizio ol diritti di terzi.

FRdl i o sk di bl T di rspetion, el oot amblamiali



VISTI

¢ la LR 11704, che attribuisce al PAT la funzione di delineare le scelte strategiche di assetto o di sviluppo e

al P@ i funzgione di disciplinare gl intervenil di trasformazione del territorio;

= ["art, & delln LE 1104, che prey ede ln [Il.'!i:i“ﬂ“ll'i il coieludere neordi per assumere nella pinniﬂ;“;imw

proposte di progetti e iniziative di rilevante interesse pubblico, finalizzati alla determinazione di alcune

previgioni del contenuto diserezionale deghi attl di planificazione, statuendo che tall secordi costitiiseons

parte integrante dello strumento di pianificazione cui accede.

2.

DATO ATTO CHE

La Ditta & proprictaria piena od esclusiva degli immobili shi in Comune di Vicenza e identiflent|
catastalmente ol foglio n. 63, mapp.li n* 16, 43, 226, 468, 469, 470 471, 960, 1274, 1279, 1280,
281, 1282 1283 < di gl i avanti indicati come “Immobili™ « aventl una superficie di cirea 17.214

m (denominate Compario A

per i sudideti hocil A PAT srevede Quals nzione strnfegion un “tessuto urbano consolidato”, nel
quale s o smmes e e diriqualificazione e muo funzionale ¢ che, rispeito oll'osservazione
Jrosentata fn 2T, e rumento pievede  che  “Laccoglimeniovaccoglimenio  parziale
lell*osservas oo o B oire Fisposta In ede di redazione di L, come precisato al punto 1 lett, a)

delle vl ond conclusive™

chi In pr b eiitath dilla it conligne quanio sogue:

A = Documenti allegati alla proposia del 31 ottobre 2011:

a) indicazione e datl individuntivi della Dita e dimostrazione della disponibilith degli Immobili sui
quall viene formulata la proposta (come specificato al punto 1);

by individuazione degli ambiti di intervento su stealeio v, 4 del PAT in seala 13 10,000, su PRG/PI
vigente in scala 1:5000 ¢ su planimetria catostale in seala 1:2.000;

¢} documentazions fitogralion con planimetrin indicante | punti di fipresa;

d} individunzione dell*nmbito oggens di secordo esteso alle aree circostantl signilicative,

e) descrizione e analisi:
= della pianificazione comunale con particolare riferimento al PAT:
= della pianificazione sovencomunale;
- dei vineoli presenti;
= urbanisticn wd edilizin esistente e dell’intervento di progetio con In contestunlizznzione con

Mimmedianio intorno e con | comesto werriorale:

B~ Documenti integrati il 30 novembre 201 1



i)

schema di assetto penerale (seheda normativa ed esemplificasione progenaley ol fine di

maostrare | rapporti tra intervento ¢ la viabilith esistente, tr superficie coperts ed aree libere,

con Uindicazione delle tpologie edilizie ¢ dell assetto delle arce destinate ni servizi di pertinenza

dell edificazione proposta, Pindividuazione delle aree a standard ¢ delle opere da renlizenre e

cedere — o vineolare = all* Amministrazione Comunale;

dati @ valutazioni di progetio:

« 1o mbells dei dati di progetto (superficie erritoriale, superficie utile, altezza massima);

- considernzioni eiren il rispeito degli indicatori della ¥V AS;

e consldernzioni sulla Valutazione di neidenzn Ambientale:

- considernziont sulls valutmzione di compatibilith idraulicn;

= considernzioni sulla valutazione di imipatio sulla viahilitd;

= costl di renlizzazione degli interventi (urbanizznzioni, realizzazione degh editici) distint tea
pubhblivi e |H'huil|.;

«  ln valutazione delle convenienze del programma proposto ¢ la fipartizione del beneficl tra
interesse pubblico e privato;

pli interventi relativi alle opere di urbanizzazione, all"interno dell area, saranne attuati nei 5 anni

di validita del PL

che nelln fase successiva, in sede di planificazione operativa e di progettazione esecutiva per il

rilaseio del permesso di costruire, I ditta si impegna;

oo prosentare:

I'indagine geologica dell area, completn di prove penetrometriche per verificare le caratteristiche
idrauliche e geoteoniche:

il prontuario di mitignzione ambientale contenente:

relazione di faitibilith relativa a1 rlcorso o fonti energetiche rinnovabili per il soddistacimento dei
consumi energetici del comparto attuativ,

relizione eontenente le me:rhﬂ:i._\ni sulla progeliazione qll;uli involucri edilizi, finalizzate alla
riduzione dei carichi di fisealdamento ¢ di rffrescamento;

una breve nnolisi del site in relazione alle carntteristiche del terreno, vineoli presenn sl
territorio,  coriteristiche  climatiche,  ventf,  precipitiziont  ed  umidith,  emissioni
elettromagnetiche, contesto antropico del sito.

o docuimentazions o Fru\'i,-qiunu di impatls acuslico, ner chsl pn:\riuli dollar, 8, commi 2 ¢ 4,
delln L. 447/95;

la valutazione previsionale del clima acustico, nel cnsl previsti dall'art, &, comma 3, della L.
A4 7/95;

i progett esecutivi in eonlvrmith alle diretive dei l|.'l|.'|l|1![|-\'.‘|1.‘l'||| uffici o gestor delle infrastrutture

o dille retl



by a uniformarsi nell’esecuzione delle opere di urbanizenzione a quanio subiliio dal codice dei
contratti;
¢) o presentare I documentazione prevista per la pianificazione operativa e per { rlascio dei

permissi di costruire.

5. che "esatta definizione delle opere e delle differentl funzionl cui esse saranno destinate sard rimessa
o una fhse successiva, in sede di pianificazione operativa o di progettazione eseoutiva per il rilascio
del permesso di costruire, una volta eseguitl gl approfondimentt di dettaglio, nel fspetto della

normativa in materis di LL.PP, per quanto applicabile;

6. che le Parti donno atio che "occordo mantlens o sua valldim anche nel éaso in eul, in sede di
approvizione del PL vengano intradotte delle lievi modifiche che, in ogni caso, non doveanno

variare le caratteristiche urbanistiche generall e | comenuti economici dell*accordo sesso,

CONSIDERATO INOLTRE

che il Comune ritiene ahe la proposta della Ditta rivestn un rilevante interease pubblico, in quanto:

a) al puice d v urbandat oo e bt appare ecerente eon I localizzazic ne e le condizioni degli
tmmabili = con Jhoindiviza ocrali di sviluppo e di corretta gestione del territorio poste alln base
dial PAT:

o cdal puntodi vista sociale ed economico appare rispondente ai bisogni @ agli interessi dells comunit
locale  coliabicii b disviluppo della eitih;

che il preser s pogorfo sarh recepito con il provvedimento di adozione del Pl ed & condizionato alla

conterma delle sue prevision nel Piano approvalo;

S CONVIENE QUANTO SEGUE

Are 1 - Premesse

Le premesse costituiscono parte integrante dell necordo.

Art, 2 = Finulith
Le Parti si impegnano, con riferimento alle proprie rispeitive specifiche competenze, ad assumere in forma

coordinata tilte le iniziative utili a sviluppare | programmi oggetio del presente Accordo, in particolire in

tutte le fasi di lavoro che sl potrmano sviluppare dalla pianificazione degli interventi alla fase attuativa,

In particalare;

= N Comune i Vicensi

1. nd inserire "necordo ex art. 6 della LR no 1172004 nel primo Piano deghi Interventi;



2. ad approvare il primo Pano degli Intervent entro il termine del 30 giugno 2012;
1. nd nssumere tutte le iniziative per coordinare le fosi di advgione ¢ approvazione del
PUA, nel fispetto del terming previal per Iuggc;

4. e approvare i1/ permesso/i di costruire riferiti all edificazione riconoseiuta alla Dina
con il presente aceordo entro 4 (quattro) mesi dalla presentazione della richiesta da parte

della Ditin;

500 NEORoECTTT Wi eenie i filli [ SR [ i ci "Amministrazione
5 I i datl reeniel propostt dalla Dina e concordati con |

Cormuinle;

6. o rconoscere 1o scomputo degli onert di urbanizznzione riferitl alle volumetrie private

M s&e.

La Dt

i) i progettare ¢ realizzare o proprie spese le opere di urbanizzazione allinterno dell’area, nei 3
anni di validity del PLI;

b n stipulare o favore del Comune di Vieenza idones polizza assicurativa o garanzia delle

opere di urbanizzazione da renlizzare nell’nren;

) a riconoscere ol Comune, come dichiarto nelln proposta, o perequazione nei modi

concordati,

Art. 3 - Obietiivi

Gili obiettivi che i soggetti mggiungono con il presente accordo sono | seguenti:

i)

b

L [Xitna:
dare attuasione alla traslormnzione dell’ ambito, oitroverso un intervento edilizio di rigqualileasione ¢
riuso  funzionale, o carattere prevalentemente  restdenziale, con edifict di elevata  quality

architettonic i,

1 Comune;
Dare attunzione olla riqualificazione di un ambito strategico della eiid, rieavando spazl di uso
puiblbalico;
Realizzare 1o citth pubblica, anrverso un eoordinamento che utihizzl, valorizzandole, le risorse

privale,

Art, 4 = Termini per la sottoserizione della convenzione attuativi

Entro 360 g dall’enteata in vigore del PL ln Ditin i impegna o sottoserivere I convenzione attuativa,

concordain con " Amminisirazione Comunale,

AL & - Bonifiche del suoli e degli immuobili



La [Mua st impegng o eseguire o proprin curn ¢ spese le eventuali bonifiche ambientali dell*ambito, al fine di
rendere compatibile la destinazione d'vse dell area in aggetio con o qualitg dei sueli aggento di indagine
ambieitale,

Il relative piano delle bonifiche costituisee integrazione alla convenzione attuativi di cui ul precedente

sirttenlo,

Art, 6 — Altuazione degli interventi

Gli interventi, in adempimenio alle previsiont del Pl sarnno definitl in modo puntuale in sede di
planilicazione operativi e di rilascio dei permessi di costruire; | provvedimenti sono subordinati alla stipula,
a curd ¢ spese della Dina, tra il Comune ¢ la Dit, della convenzione aituativa di cul all*art.4, da traserivere
ncum e spese degll interessati nel registri immaobiliari.

In sede di planificazione operativa ¢ di rilascio del permessi di costruire potranno essere introdotte modifiche
migliorative che non pregiudiching equilibrio tra interessi pubblici ¢ privat, Dette modifiche saraniio

soggette ad approvazione da poite degli Uttlel competenti.

Art. 7= Valldith dell’ s ecorido

Lo validith del presente accordo cessn in coso di moncato inserimento nel Pl dei contenuti previsionali
urbani il wnten 1 taeming O meal 12 Gdodi 20 diilla sotoserizione o nel enso di uil‘!l‘ll'l'!\-'ll.ﬂh“'lll' con modifiche
che varinno le cornttebtiche urbanistiche generali e i eontenuti eeonomiei dell acconlo slesso |

et eontén i voendvne ineent nel P all atto df approvazione definitiva dello stesso da parte del

Consiglio Corunale,

Ari. B - Norme integraiive
Per quanto non espressamente previsto nel presente accordi, trovano applicazione le disposiziont contefiute

iet comind 2 ¢ seguent! dell’art. 11 della L. 24171990 come modificatn dalla L. 15/2005 nonehé. in guanto

compatibili, i prineipi del Codice Civile in materia di obblignzioni e contrati.

Art, 9 - Obbliguzioni di caraitere penerale

Lo Ditn nssume per ¢ ¢ per i successor o aventi cousa tultl ghi oneri ¢ gh obblight oggetio del presente
aecordo in modo vineolante e trvevoeabile fino al loro completo assolvimento.

Qunlorn alla Ditts dovessero subentrare altri soggett attuston, gl stessi samnno dtenutl solidalmente

responsabili i loro per witte le obbligazion di cul al presente sccordo.

Art, 10 = Controversie

Qualatnsl controversia comungue riconducibile al presente accordo e, in particolare, alla sua interpretizions,
validitd, efficacin, esoouzione o risoluzione, nonehé a guanto posto in essere in esecuzione dello stesso, sarh
deferita in arblirnto rliunle e demondatn alla decisione di un collegio  composio di tre arbiid, nominall une

dal Comune, une dalla Dita, ¢ il terzo, con funzione di presidente, sull*aecordo degli nrbitri cosi nominati.



Insortn T gontroversin, cinscuna delle parti potrd richiedere all’alira parte In costituzione del collegio
arbitrale, con atto notificato 0 meszo ufliciale gludizario, designando nel contempo arbitio di propria
nmina,

Qualora, trascorsi 20 giomi dal ricevimento della comunicazione, Ualirm parte non provvedn con le stesse
modalith indicate al punto precedente alla nomina del proprio arbiteo ovvero qualora | due arbite designati
dalle parti non scogliossero entro il medesimo termine il terzo componente del collegio, la noming verrh
fatta, su istanzn della parte pid diligente, dal Presidente dellOrdine degli Avvoeati di Vieenza,

I eollegio arbitrale giudicherd seconde diritto, con applicazone delle disposizioni contenute negli articoli da
806 o 831 del codice di procedurn civile @ renderd il lodo arbitrale nel termine di glomi 180 {centotinnta)
dilla proprin costizione,

Per tutto quanto non previsto nella presente clausoln compromissoria, si fa rinvio alle norme del codice di
procedurn civile, fermo restando che il lodo arbitrale sard impugnabile per violazione di norma di divito
relative il merie della contmversia,

La prosente ¢lausola compromissoria non sard applicabile alle controversie che non possano essero risolte
medinnie arbitruto.

Il collegio arbitrmle aved sede nel territorio del Comune di Vicenza,

Soltoserivone per conlerma ¢ accetlvaions;

viu“llﬂl’ll II SRR RERRERRRRRURRERERDR]

I Sindago Achille Variati

Ronioro Servigl 5 1.1,

Reniero Marin Romana

Langellotti Alessandro
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Valutazione economica dell'accordo
fra il Comune di Vicenza e
Reniero servizi s.r.l, Reniero Maria
Romanaq, Lancellotti Alessandro

(documento redatto in conformitd con le “URes Guldo par il proponenta” fictrmasse dal
Comuna di Vicenza)

Proprietd:
Renlero servizi s.r.l

Eeniero Maria Romana



Lancellott Alessandro
Dicembre 2011



La determinazione del valore dl mercato ante accordo

Tipelogia immobile - ', Unité di risura {-‘.iuunllm
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Figura 2 - Estralla mappa cotastale, foglio 43 seala adatiata)
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Tabella dl valutazione per un'area con destinazione commerclale /annonarla

Dali dimensionall & valulazions 1

superficle fondiaria (51) area (mg) | 17.300
L)

Mix funaani possibili ; Ya Sip. Utila (mg)  |Sup. Lorda (mig)i
direzionale oAb 6.920| — 7.088
commardala / annonaria ; 60 10,380 11.837
Totale 17.300| 16.886
[Durata totale iniziativa (ann), semestr) [ 2 annl |

Ricavi di vandila attes (sura/ma) B

- rasidenziale i

- direszionale | 1%00 15.120.200 |

- commerciale/annonaria ~_|1.8o0 21.484.400

- arligianale .

Tolale 36.4604.800,00

Cosli di costruziona adifici (suro/mq) == B

- residenziale I

- direzionale 1.200 ?.549.400

- commerciale/annonaria 1.000 11,937,000

- arfigianale/indusiriale

Tolale 21.484,400,00
Costl dl eventuale bonlfica a carico

Costl particolar a carlco del private del privalo proponente

Onerl di urbanizzazione, costo di coslfuzions, @

demalizione edifici esistenti 2.900.300.00

Spese varie (oner finanziar, profitto

impranditore, progettaziona) A, 00

Valore unitario di mercalo (aure/ma Si) il _ : 300,07

Valore di mercalo tolale dell'area (aura) 5.1%1.215,00°

1 = Per Il calcolo totale del Ricavl @ del Costl sl & fatto fferimento alla Supericle Lorda, determinata dalia
Supericle Ulle aumentalo del 15 7.

2 = 3l eonterma Il valere ripartate nella proposia del 30 nevembre e 1.m.l, parl o eura 5.100.000,00, riferllo alle
tabalie ICI del Comunae,



Determinazione del Valore dl mercato post accordo
Lo slalo difatlo

L'area aggetto della proposta & collocata internamenta al tessuto urbano occldentale
del comune di Vicenza.

S tratta di una superficle commearciale annonaria localizata all'inlerne di un'area o
vocazione prettamente residenziale, mentre nelle sue vicinanze sono presenti important
strutiure adibite a finl commaerciall,

Il late sud della suparficie & dalimitalo dal fracciate viaro w cui insistons via Ballagliona
Val Leogra e Strada della Cattane.

Malla prma sl accede tramite una strada privata e al suo Interno sono presentl
un'abilaziona, dolata di ample superfici vardi, @ un adificio contenanta sia uffici sia locall
a magazzino,

La maggior parte della superficle pavimentata risulta essere asfaltata & alcuni segmentl
parimelrali sono destinali al posteggle di veicall privati,

Il contesto urbano

L'ambito & caratlerizzalo da un tessufo urbano consalidalo principalmanta a vocaziona
sla residenziale che commerciale & direzionale,

Tale dicotomia & definita dalla viabllita composta da Strada delle Cattane e via Btg,
Wal Lﬂﬂﬂfﬂ. cha sambra dividera || contesta in due ambill a diversa vocaziona,

Partanto, la maodifica della deslinazions dell'araa in I‘.‘lﬁﬂ&”ﬂ a fini residenziali sarabbe
coarente con |l contesto all'interno del quale risulta inserita 'area in oggatio.

La capacitd edificatoria prevista dall'accorde (dali tecnici indicativi]

superficle temtoriale 17,300 mg

u.t. 0.75 mg/mg

.U, max 12910 mg

H max 18 mi

H® micx plani fuor terra & planl
Dastingzioni d'vso praviste

Con la presente islanza i sigg. Reniere Maria Remana, Lancellotl Alessandro, anframbi
resident! a Vicenza, @ la societd Reniero Serviz 5.R.L., con sede a Vicenza, propongono la
rigualificozione a finl prevalentermente residenziall di un'area di loro proprieta, collocata a
Vicenza in via Blg. Val Leogra e Sirada delle Catiana,



Tale supaerficle. localizzata internamentea ad un conteslo ediizio comsolidato, rsulta
asara allualmenta a destinazione commerclale annonarla, anche se una porziona risulla

attualmente gia adoperata a finl residenziall,
La presente richiesta prevede la riclassificazione del'intera zona a  scopi

pravalenlemente residenziali per consentire lo reallzazione di un  inferventa  di
completamento del contesto residenziale consolidato esislente,

L'area in oggelio nsulla essera gia agevolmeante collegata sia alla viabllitd esistente sia
alle resti desi sottoservizi necessan per la realizzablita della frasformaziona proposia,

All'interno del'area la nuova trasformaziona avird un carallere sia residenziale privato
sia di fruizione pubblica, travanda un armonioso inserdmento all'internoc del tessuto
insedialivo esisteniea,

E Importante soltolineare come attualmanta gran parle della superficie pavimentata
risulli essere aslaltata, manire, a seguilo dell'intervento, verra trasformata in amplo spazio
verde, parte del quale frulblle liberamente dal pubblico,

5l prevede lo realizazions anche di superfici da adibire a parcheggio pubblico tall da
garantire un agevole accesso alle zone circastanti,

Inolfre, nella documentazione viene evidenziate un ambila limitrofe all'area in parala,
denominato Comparta B, con medesime caralterisiiche urbanistiche e funzional, sul
quala i sottascritti hanno iniziato un dialogo con | proprietarl, per condividera un percorso
comune di tfrasformazione e ruso dell'ambito, In questo senso, a vanlaggio dell'interesse
genaerale, sl chiede all' Amministraziona Comunale di definire un programma di Inconir e
di azioni per raggiungere |'obiattive comune,

Madalitd allualive

5l propone una ficlassificaziona dall'inlera zona a scopl prevalentements residenziall,
che lenga conlo degli indici urbanistici gia presentl e rconosclutl nell'area, per
consentire la realizozione dl un intervento di complatamanta del contasto residenziale

consolidato esistania,

Tampl di esecuzions deali intervent]

Gl interventi ralativi clle opere di urbanizzazione saranno eseguill entro 5 annl dalla

ddala di appravaziona del primo Piano degli Intervent,
Gli intervent! relativi alle edificozionl private verranno realizzall nai termini di validités del
Plano Urbanistico Attuative (PUA) cha discipling 'attuazions dell'interventa,
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Dalarminaziona del valore di marcalo

Dali dimensionali e valulaziona

Superficie teritoriale (51) area (mag) 17,300
indice di edificabilild [mag/mq) 0,75
Superficie adificabile (maq) 12.910
Mix funzioni possibili % __|Sup. Lrile (mq) Sup. Lorda (ma)”

- residanziale 80| 11.619| 13361,85|
- diraAonale, commardale e altrl ual compatibili 10| 1.21 1484,65|
Totale 12910, 14846, 50|

W AP p——

Durata totale Iniﬂq:l-’tid:ﬁ'{unnl, :u';*{;:iri} -
FUA

- opere dl urbanlzzaziene: § annl
- edificazione private: 10 annl (templ PUA)

Ricavi di vendita attesl (eura/maq)

- residenziale = 2.100
- direzionale, commerciale e altri usl

coampalitil 2,100
Testaale 31,177.450,00
Casti di costruziona adificl (eura/mg) §

- rasidenziale A 1.250
- direzionale, commaerciale & altrl usl

compalibili 1.200
Tetale 18,483,892,00

Costl dl eventuale bonlfica a carlco del private

| Costl particalar a carico del privato proponente
Opere di urbanizzazione, oneri di

urbanizazione, costo dl costruziona,

demalizions fabbricato 1.424.430,00
Eputu varie [ﬂf‘l&l‘i finanzar, pﬂ".‘lﬂ”ﬂ

imprenditore, progetiazions) - 5.844.154,00
Yolore unitario dl mercato (eyro/ma St 21581
Valore di mercato iolale dell'aresa

(auro) 5.402,974,00°

12



__Manuigiti dg demalire

superficie coparta (mq) Allezza edificio (mt) Volume (me)
[Magazzino) 2100 mq clrea 2 10.500
(Uffici] 280 mq circa & 1.680

(Uffici) 88 mq circa 3 264

(Rimassa camper) 380 mq clrca 4 1.520

3 - Par |l calcale lotale del Ricavi e del Cosll 3l & fate rfedmente alla Supericle Larda, determinala dalla
supeficie Utle aumentata del 15 %,

4-llcnnlﬂmullvulnllHpuﬁﬁunﬂnmpﬂndﬂmmmmll.ml.puﬂnlumm |
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Determinazione del valore economico del beneficlo pubblice

il Plusvalore & cosi calcolalo:

V1 « VALORE DI MERCATO DELL'AREA POST ACCORDO = 5,4467,763,00 suro

V2 = VALORE DI MERCATO DELL'AREA ANTE ACCORDO = 5.100.000,00 euro
PY - PLUSVALORE (V1-V2) = 547 243,00 auro

Il private propone per il benalicio pubblica:
la coresponsiona, all' Amministrazione Comunale, di un contributo monetario o la

redlizzazione di opere e/o servizd allo collettivita, secondo modalitd 8 templstiche da
concordare,



SE TII‘JIIF. "i'”rh"\N'-lflLH
PRESENTATO IL

289 FER 2012

COMUNE DI VICENZA
F'rutm:nlln hanﬂrafa

lQ&E:'
Data -.:;:g"_.g,_

Spwit.le

Dipartimento per o Progetinzione ¢ Linnovazione  del

Territorio

[hr, Bortali Antomia
Comune di Vicenz
Pinzza Binde, 26

6100 Vicensa

Oggetto: Proposta per (1 Plano degh Interventi (P.L) = Integrazione propostn Renlero Serviel S.rd,,
Reniera Maria Romana, Lancelloiti Alessandro.

A seguito della richiestn pervenuta dal Comune di Viconza in data 21 febbraio 2002, numero di
protocallo 12495 di PGN, s consegnano numero due copie cartacee delln documentazione
integrativa richiesta, relativa alla proposta di Accordo pi senst art,6 LR, 1104 presentata al Comune
di Vieenzn o nome della societh Reniero Servizi Sl Reniero Maorin Romonn, Lancellott

Alessandro,

I aitbesa i Fisconiroe g o disposizione per oginl ulteriore chiarimento, si Inviano | llHHhul'l stilutl.

Vieenza, 11 29 febbrpio 2012

Lancellomi Alessandro

& ( ;i:_.-{..-'t.-‘“l_. ':-'__"-. & 1/:'“"-'-}?’:’:."""# ﬂﬁs“{-ﬁ

Reitern Servizl 5.6, Reniero Marla Romani

\ E?:_flt,.t at

Por grialvlas] comumcazione inereie i PR o st fore riferimenti o

Soeietn Renero Serviz Sl Viole Big, Val Leogra n, 168 = 36100 Vicenz (V1)
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Integrazioni alla richiesta pervenuta in data 21 febbraio 2012, n. 12495 PGN.

I merito alla richlesta da parte dol Comune di Vieenza di visionare ghi aiti di propricta,

vengono allegati gl ani notarili attestanti la proprietd,

In merite all'indagine preliminare di earattorizangione delle aree ¢ alla presenza di cisterne Intereaie,
sl precisa quanto segue,
T terrene in questione & stato acquistaio negli anni “40 ed era utilizzato a fini agricoll. Con I"insediamento
dell'nttivith, il terreno & staio sisiemato eon stabilizzato ¢ asfilito. L atiivitd, it or in osere, non é
artivitd ingquinante, trattandosi di aitivitd di trasporti.
Attualmente e sono die cisterne in uso all aitivid,
Si rimane comunque a disposizione per le eventuali integrazioni che il Comune riterrd apportune per il
prosegue della pratica,
51 precisn, peraliro, che, come gl riportato nella documentazione presentata, ogni costo inerente

Peventuale bonifica dell'sren sarh id eselusive earieo dei prh.-mi_
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Riguardo al dimensionamento degll standard sl evidenzin che,
come riportato nelle precedenti integrazioni, la propostn prevede di parantire i reallzzazione del soli
standard primari, pari o mq 2,390, derivanti dal seguente calcalo:
Superficie Utile = 12,910 mi|
Mg di .U, a disposizione per ogni abitante = 50 mq;
12,910 mq / 50 mg = 259 abitanti teorici
In base alla normativa vigente, per ogni abitanie teorico apettano 10 mag di standard primari;
2580 abit x 10 mg = 2,590 mq

Tale superficie verrd suddivisa s verde pubblico e parcheggi ad uso pubblice, Per quanto riguarda gli

stanclard secondari si propone la loro monetizzazione,

Per le percentuali delle destinnzioni d uso adoperate all’interno delln valuiagione cconomicn ante
aceordo sl fa notare come,
all'interno delle Norme Tecniche di Attunzione vigenti ol Capo 1l (Zone per insedinmenti economico
produttiviy art. 44 (Destinazion d'uso) comma 6, sin riportatn una whells nella guale sono stabiliie le
quate percentuali delle diverse destinazioni d'uso ammesse nelle zone CA, all*intermo delle quali ricade
I"aren in parola,
In detta tabella viene riporiato come nelle zone CA I superficie minima per le attivith commereiali
afnonarie s attest ol 40%;,
Pertanto, & ammessa la previsione di una destinazions commerciale annonaia del 60%, come ipotizza
all"imerno della valutazione economics ante aeeordo presentain i dicembre 2011,
Nelle medesima tnbella & riportaio come la superficie massima destinan alle artivita direzionali sia del
30%; wnavia, al comma 8 dell’art. 44 delle Norme Teeniche di Attuszione viene riportato come sia
consentita la distribuzione delle destinazioni d'uso nelle zone soggette o Intervento Edilizio Diretto con
una tollernnza sul totale del 10% in pit o in meno rispetio o quanio stabiiito al comma 6.

Pertanto, IMipotesi del 40% riontra nel Hmitl previsti per le zone soggette a Intervento Fdilizio Diretio,

In merito alle studio sl sistema della maobilith siallega da pag, 8 studio preliminare d*impatio,



a4 LR BN LD & LD A B B A

e

ka3 g ad  da

- LF ] Ea

-

Di seguito vengono riportite le tabelle presentute all*interno dells vilutazione economicn di dicvmbire
2001 con i costi dettagliati per ognl singola eategoria;

Tabella di valutuzione per un‘area con destinazione direzionale, commerciale/annonaria

o

Dati Eimunllunlll ¢ valuluzgione

Superfiie fondiaria (1) area (maq)

17.300

Mix funzioni possibill | %, Sup, Utile (mq) Sup, Lorda (mg) '
= direzionale 40 5,020 : 7.05%
- commercinle annonari 60 10,340 11,937
Totale " 17.300 19,895

Durnti totale iniziativa (anni, somestri) 2 anni

Ricavi di vendita atiesi (euro/me)

- direzionale 1900 15.120,200,00
. i ﬂ T T

Enllml:nrrv.iuln ANNONArG 1,800 ..1 | ABG.600,00

Totale & 6606 500,100
[ Costi di costruzione edifici (euro/mg)

- direzionale 1,200 9,549.600,00 |
= commereiale annonaria 1000 11,937.000,00

Tutale &

21,486,600,00

Costi particolari o carico del privato

Cosli di eventuale bonifica a carico del privato proponene |

Demaolizione edificio esistente

100,000, 00
Onerl di urbanizeazione 700,300,000
‘Contributo costo di costruzione 2.100,000,00
Profine imprenditore 1.660.680,00
Onert professionali per ln progetiazione o 2. 148.660,00
Oner fianziel ¢/~ vain | 1.219.345,00
Tatale € 0,928,985,00
mﬁllrm unitario di mereata (euro/my S1) 300,07
Vitlore di mercato totale dell'area {euro) L191.21500°

| = Par il enlento otale del Ricavi @ det Cosil ol & Fattas pbwrliniio alln Superfieie Lorda, determinats il Siuperticie Uilla

tititeeritntn del 15 %,

2 Sl eanforma 11 viilore dporiaii nell proposta del M novenbig ¢ 6. i o

Ui,

3

cure 8, 1E0 00,00, riferito alle iabelle 101 del
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Tahella di valutuzione per un'aren con destinazione prevalentemente residenziale

ﬂuil ilimensionall ¢ vﬂllll;:tlunt

Euri!.‘l‘ﬁciu territoriale (1) ares (mi)

r

17,300

Indice di edificabilith (mg/mey) 0,74

Superticie edificabile (mg) 12010

Mix funzioni possibili [ Sup, Utile (mq) Sup. Lorda (mq) "
- rosidenziale a0 il.al9 - 13,361,485
- direzionale, commerciale o aliri usi compatibili 10 = 1.29] 484,04
Totale 12.910 14.846,50

= opere di urbanizzozione: 5 anni

Durata totale iniziativa (anni, semestei) - PUA |« edificazioni private: 10 annl (temipi PUA)

Ricavi di vendita atiest (euro/me)

- residenzile 3100 28,059, 885,00 |
_-'ﬂll‘d'.‘:iunnle, commercinle ¢ altri usi compatibili 2,100 1117704 00
Tolale £ " 31.177.650,00
Conti di costruzione edifici (euro/mq)

- residenziale 1,250 16.702.312,00
- direzionale, commerciale ¢ aliri usi compitibili : '1 a0 1, 781.580,00
Totale € ' I%.483,892.00

o

Coti particolart i carico del privato

Costi di eventuale bonifica a carico del privato proponente

Opere di urbanizznzlone C77A630.00
Demolizione edificio esisiente 100.000,00
Oneri di urbanizzazione secondaria 265.010,00
Contributa costo df eostruzione - 284.990,00 |
Profitio imprenditore 3117.765,00
Onerl professionali per Ia progettazions |, 848.380,00
Omnerl Mnanziar o Uﬁi}.ﬂ-ﬂmﬂﬂ
Totale € 7.200,784.00
Valore unitario di mereato (euro/meg 51) 2.3

Valore di mercato tolale dell'aren {euro)

540297400

= Par i1 gntooto tabe del Rivavi @ deld Costi sl & Tt riforimento alla Superficie Lorda, diterminin dalla Superfivie Unile

it el 1% %,

4« 51 eonfierma il valare riportat nells propests del 30 novembre e s, parl o euro 66796300,

F]
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In base alle pereentuali minime ¢ ai eriteri stabiliti con delibernzione di G.C, n. 365 del 14 dicembre
2011, la pereentuale del plusvalore  favore dell* Amministrazione Comunale viene cosh sthmusia:

considernndo che:
= 'nien in parola & posizionatn internamente sl ATO 2 (valore 4):
& aren ha una superficie pari o 1 7.300 mq (valore 4);
& o funzione prevalente dell'oren & residenzinle, essendo pari al 90% (valore 3);

o o superficio vorde & pari al 35% della superfieie wiale (valore 2);

I A 1 i\'d L s

la proposta viene valutata come “di elevitn rilevinzn urbana™, cui corrisponde una perequazione del
plusvalore a favore del Comune non inferiore al 30% &L
Pertanto, in rileriments  al plusvalore  stimsto part 8 eurs S67.4961,00
(eingquecentosessantasctiemilonovecentosessantatre,00), i1 beneficio pubblico a favore del Comiine di
Yicenzn nmmonta a euro 170,388,90 (centosetiontamilatrecentootiantoito, %i1),

¢14. %7, (O

Vicenza, 11 29 febbraio 2012

Reniero Servizl Sl Reniero Maria Romana Lancelloti Alessandro
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Studio preliminare d*impatto sul sistema della mobilita,

In merito allo studio prefliminare di impatto sul sistema della mobilitg si riportann le segucntl analisi o
consilernzioni;

Rappresentozione dello  sune  di fane  dell’offera di_mobilith _nel  seitore  Intergssato
dall Interyento.
Come evidenziato nells canografin riportatn nelle pagine sepuenti. 'aren d'intervento fsiilis
inserita in una fig maglis strdale, con una viabilith coratierizzain da molieplici livelli di
AEIVIA,
Analizzando il contesto si evidenziano aleun aspetii;
= risulta ben servito dai trasporti pubblici, con un rilevanie atteaversamenio di lince degli
autihus od un conseguente cospicun numero di ferinale;
= la rete clelabile esistente, pur non presentando una continuith, consente un aguvale
gollegmmento con le arce circostanti:
= i marciapiedi pedonall non sempre risultano present su ambo i ot delle simde. Tuttavia,
tramite gl attenversamenti pedonali, 1 percorsi risuliano essere comungue agevoli e in
prado di garantire il collegamento con le fermate degli autobus;
= RONG presentl ampie iLI.|‘.|I|.‘r!‘:||J|: I |Hit'|.‘|’|l.‘uyh'r pet lov i med uso privito I.:u“m alle aivith
commerciali ¢ dirggionali presenti in zona, Risulta pertanto auspicabile 1'ipotesi, qui
proposta, della realizzasione di nuove superfiel da destinare a parcheggio pubblico,
D segnalare inolire In presenza di un parchepgio d interseambio servito dalla linea 7 del
trisporto pubblico locale urbang,
Risulta infine molto diffusn 1o sosin velcolare lungo le strade in cul non sla in vigore il

divieio di sosia,
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Stato di fatto sistema mobilita — Rete stradale =




Tavola offerta della mobilita
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Rappreseniazione det lusst di iraition nelle strade prineipali,
Si i presente come  non siano o disposizione del Settore Mobilith ¢ Trasporti del

Comine di Vieenza dati in merite ai Mussi di traffico interessanti le retl contermini

all wrea o intervente,

Valutazione o fmpatto; stima_delln_domanda_di_mobilith_generatn_e _ateatta_dal _nuoyo
insedinmento; valutazions degli eilett qualitativi e quantitativi sulla mohilith
Le Superfici Utili rappresentano il puito di panenza per caleolare | carichi insediativi,
Si premetie ¢he nella presente stima di mobilith non viene considerata ln 5,1 afferente al
lotto B (vedi cartografin “Seheds Morinativa”™ allegntn alla valutnsione economica di
dicembre 2011}, poiché al suo interma non sono previshi interventi o, in alternativa, &
previsio un trasferimento lmitato di Superficie Utile dal Lotte A e, pertanto, non si
andranno ad alterare | Nussi di trafTico attualmente generan dal lotio B,
In questo modo, si considern esclusivamenie la S.UL afferente al solo loto A, con
Superficie Utile di mg 12,000,
In esso o destinazione prevista @ prevalentemente residenziale (90%), con 10,800 mg di
8.0, destinati alle residenze, e in parte direzionale (o adoperata per altn usi compatibili),
con 1,200 mq di 5.1,
I parametri adoperat per caleolare i carichi insediativi sono | seguenti;
= per la residenza sl caleoln un nuovo residente ogni 40 mg di 5.1
= per uli addeiti delle ativith direzionnll st calecling le :nupu.-rﬁq.'i ndl uso comune
e non comune {rispettivamente i1 30% @ 11 70%0); s caleols un addetto ogn 30

mig i 5.1, non ¢omuie, i questo cuso part i my 840,

Dal numero di residenti e deglt addetti si reavano § canichi veleolart giornaliert in base al

seguenie parmmetro:
= 0" di veteoll prodotti do residenti ed addetti € pari al 63% del numero s di
residenti sin i addetti (guesio doto viene rieavato dalla informazioni sulla

ripartizione modile di Vieenza),

Le quantith ricavate sono indicate nella tabella seguente.

LU T T

U uu

Ll

N veicoll TOTALE

__ Destinaziane Sup. Utile(mq) | Residenti | Addetti | Residentl | Addeul | veleoll
Resldenziale (90%) 10800 270 176 e 176
Direrionale (10%) o0 | [ a8 1o 19
195
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Il numero di veicoli che si prevede verranno generati o atirani dalla trasformazione
proposta sono cirea 200 (1l valore dei veicoli viene arrotondato in quanto s watta i
stime) in un giomo medio della settimana dalle ore 7:00 alle 20:00,

DI questi oltre il 90% sono movimenti legati olla residenzialith, menire | restani

movimenti sone legati alle attivith direzionali.

A fronte della sopra citata mancanza di duti in merito ai Mussi di affico nell aren
d'analisl, al fine di comprendere se In rete possa aceogliere wle incremento di velcoll
generato dai nuovi insediamenti, sono stati effettunti dei sopralluoghi nel pressi della
retatoria posizionata tra Strada delle Canane ¢ Viale Btg Val Leogra negli orari di
maggiore carico delle reti, ovvero fielle ore di punia del maiting (7:30.8:30) e della serm
{18:0019:00),

Come s deduce dalle fotografie in allegato ¢ dai Glmnti contenuti nel DVD allegato alla
presente, in queste fasce orarie | carichi velcolar sono tali do non comportare la
formuzione dif code e, pertanto, si ritlene che Dincremento del veicoli derivanie
dall intervento proposto non andrebbe ad intaccare 1 livello di servizio della viabilita
alferante al nodo n questione,

Inoltre, si deve considerare come, o seguito dell’eventunle accoglimento dellintervento
in parola, si andrebbero o sostmire le attuali attivitd insediaie nell"area in oggetto, le
quali generano uin considerevale movimento di inezzi pesanti, che all‘oggi costituiscono

clementi di eriticith per la rete.

= Proposte di intervento per ln compensazione degli effetii provecitl sulla mobilith

Preliminarmente, si evidenzia come non el siano aliernative valide per "aceessibiliii
sulla quale si regge il lotto.

Alli luce delle problematiche presenti nella rotatorts tra Strada delle Cattane, Viale g
Val Leogra ¢ Viale Francesco Crispl, precedentemente esposte nell’ integrazione del 30
nevenbre 2011, si ipotizean dunque una esemplificazione progetiuale in graddo di risolvere
Lili problematiclie,

I necessa veicolare all'aren sorh consentito esclusivamente da Viale Big Vil Leogra
Tale uccessibilith, come riportato nell'integrazione del 30 novembre 2011, s rogge anche
sully rolatoria presente all incroclo trm Yia Big Val Leogra, Vale delle Fornnel, Via
Ciiusappe Zanardelll ¢ Via Big Monte Spluga.,

I veicoli provenienti dall'area d*intervento non si immetteranno direttamente fiells
totatoris, bensl in Viale Big Val Leogm dando quindi la precedensn ol veicoli in ossa
transitanti. Tale sistema di immissione niprende quello attualmenie presente trn Via Luig

Muissignan ¢ Stradn delle Cattnne,

10
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Si propone inolire di moedifieare la septileticn orizzontale della rotatorin per garantine
un"immissione pii sicurn rispetto ol sisteni eslstente,

Per quanto siguarda direnamente 'area di progetio, come riportato nell esemplificazione
progettuale presentata in data 30 novembre 2011, s provede In realizzazione di una
nuova strada pubblics per garantire [secesso o la fruizione del parchoggi pubblicl. Tale
viabilith confluisce in un cul de sac che consente la svolia dai valeall, Ad eisa &
collogano le viabilita private, che, posizionate ai margini dell'ares d'intervento,
permettons un agevole alle residenze,

L mobilith pedonale risulta separnin di quells veicolare (potizzando un PEreorso
pedonale posizionato all‘interno di una superficie destina o verde pubblico, distanzinia
riapeito alla viabilith veicolare pubblica, Tale pervorso sl collegn con Viale Hig Val
Leogra tramite la realizznzione di un nuove tratto di marciapiede estemno il ares

d itervento,
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Stato di fatto: rotatoria Strada delle Cattane — Viale Btg Val Leogra
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Esemplificazione progettuale: rotatoria Strada delle Cattane — Viale Btg Val Leogra
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L EGENDA Sovrapposizione stato di fatto ed esemplificazione progettuale: rotatoria Strada delle Cattane — Viale Btg Val Leogra
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Allegati

FOTIH:RAFIE
I3 seguito sono fpoare le otograbie effetivate durante Uora di punta del matting 7:30 = 8:30 nella rotaioria tm

Vinle Mg Val Leogr, Strada delle Cottane e YViale Froncesco Crispi
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Esemplificazione Progettuale
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| (1) s COMPARTO A
edifici residenziali
esistenti

edifici residenziali
di progetio

strada pubblica

strada privata

rampa accesso
garage interrati
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sistema di accesso
compario A

verde pubblico

verde privato

alberature

marciapiede

superficie calpestabile
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