












































SCHEMA DI ACCORDO EX ART. 6 L.R.11/04
tra
IL COMUNE DI VICENZA

E
il Sig.
- BRUN S.R.L. societa unipersonale con sede a Vicenza via del Commercio n. 56 — CF
03514650245, amministratore unico e legale rappresentante Franceschetto Bruno nato a Longare

(VD) il 14 novembre 1932, domiciliato per la carica presso la sede sociale;

11 sottoscritto Achille Variati, nato a Vicenza il 19/1/1953, domiciliato per la carica in Vicenza, presso la
sede comunale, che interviene ed agisce in rappresentanza del Comune di Vicenza (codice fiscale e partita
LV.A. 00516890241) nella sua qualita di Sindaco, in rappresentanza e nell'esclusivo interesse del Comune di
Vicenza, giusta deliberazione del Consiglio comunale n. ....... del oo, , di qui in avanti indicato

come “il Comune™”, da una parte;

- | ‘U

il Sighor
- BRUN S.R.L. societa unipersonale con sede a Vicenza via del Commercio n. 56 — CF 03514650245,

amministratore unico ¢ legale rappresentante Franceschetto Bruno nato a Longare (VI) il 14 novembre

1932, domiciliato per la carica presso la sede sociale;

in qualita di proprietario degli immobili di seguito descritti, di qui in avanti indicata anche come “la Ditta”,

dall’altra parte;

PREMESSO

e che il Comune, con Delibera del Consiglio Comunale n® 84 dell’ 1] dicembre 2009, ha adottato il Piano di

Assetto del Territorio, di qui in avanti denominato “PAT?, ai sensi dell’Art. 15 della LR 11/04;

e che il PAT, adottato dal Consiglio Comunale con deliberazione n.84 dell’I1 dicembre 2009, in data 26

agosto 2010 ¢ stato approvato dalla Conferenza di Servizi di cui all’art. 15 comma 6 LR 11/04;

e che la Giunta Regionale con Deliberazione n. 2558 del 2 novembre 2010 ha ratificato, ai sensi dell’art.

15, comma 6 della LR 11/04 I’approvazione del PAT del Comune di Vicenza di cui alla Conferenza dei

Servizi del 26 agosto 2010;



che in data 15 dicembre 2010 il PAT del Comune ¢ divenuto efficace essendo decorsi 1 quindici giomni
dalla pubblicazione nel BUR n® 88 del 30 novembre 2010 del provvedimento di approvazione e del
relativo atto di ratifica della Giunta Regionale;

che il PAT ¢ strutturato come piano orientato e finalizzato alla costruzione della Citta Pubblica e come
strumento per integrare e coordinare le risorse private negli investimenti necessari per conseguire

quell’obiettivo insieme a quelli di natura privatistica;

che con atto del Consiglio Comunale P.G. n. 51501 del 25 luglio 2011 ¢ avvenuta I’illustrazione del
Documento del Sindaco che contiene, secondo le priorita, le trasformazioni urbanistiche, gli interventi, le

opere pubbliche da realizzarsi nonché gli effetti attesi con il Piano degli Interventi;

che la Ditta ha presentato in data 12 luglio 2011 acquisita al P.G. n. 48276 una proposta di progetto

qualificata di rilevante interesse pubblico affinche venga assunta nel PI del Comune;

che la Ditta ha manifestato la disponibilita a definire con I’ Amministrazione Comunale eventuali forme di

accordo e/o di perequazione urbanistica;

che, come previsto nel PAT la Ditta e il Comune hanno definito i contenuti di dettaglio che il PI dovra

recepire;

che la suddetta proposta ¢ descritta negli elaborati allegati, che costituiscono parte integrante della stessa;
che il rilevante interesse pubblico si sostanzia in particolar modo, nella riqualificazione e riabilitazione di
un’area dismessa, attraverso un ridisegno dell’area stessa e un riuso con funzioni compatibili con il
contesto urbano in cui il comparto ¢ inserito. La proposta prevede inoltre una perequazione, basata su
negoziazione, da investire nella costruzione della citta pubblica, secondo i piani e i programmi
dell’Amministrazione Comunale;

che la proposta di progetto risulta coerente ¢ compatibile con il PAT e rispetta la legislazione e la

pianificazione sovraordinata;

che la Ditta si fara carico di verificare la fattibilita della proposta, in sede attuativa,

richiedendo/acquisendo pareri e facendo ulteriori verifiche;

che la proposta di progetto non reca pregiudizio ai diritti di terzi.

VISTI

la LR 11/04, che attribuisce al PAT la funzione di delineare le scelte strategiche di assetto e di sviluppo e

al PI la funzione di disciplinare gli interventi di trasformazione del territorio;

I’art. 6 della LR 11/04, che prevede la possibilita di concludere accordi per assumere nella pianificazione

proposte di progetti e iniziative di rilevante interesse pubblico, finalizzati alla determinazione di alcune

! Nel caso per esempio di vincoli, fasce di rispetto, particolari condizioni ambientali.



previsioni del contenuto discrezionale degli atti di pianificazione, statuendo che tali accordi costituiscono

parte integrante dello strumento di pianificazione cui accede.

DATO ATTO CHE

1. LaDitta ¢ proprietaria piena ed esclusiva degli immobili — di qui in avanti indicati come “Immobili”

- siti in Comune di Vicenza aventi una superficie catastale di 5.502 mq e identificata catastalmente

al foglio n. 9, mapp.li n°123;

2. vper i suddetti Immobili il PAT prevede un tessuto urbano consolidata, nel quale sono ammessi

interventi di riqualificazione e riuso funzionale;

3. che la proposta presentata dalla Ditta contiene quanto segue: =’

a) indicazione e dati individuativi della Ditta e dimostrazione della piena disponibilita degli

Immobili sui quali viene formulata la proposta;

b) individuazione degli ambiti di intervento su stralcio tav. 4 del PAT in scala 1:10.000, su PRG/PI

vigente in scala 1:5000 e su planimetria catastale in scala 1:2.000;

¢) documentazione fotografica con planimetria indicante i punti di ripresa;

d) individuazione dell’ambito oggetto di accordo esteso alle aree circostanti significative;

e) descrizione e analisi:

della pianificazione comunale con particolare riferimento al PAT;

della pianificazione sovracomunale;

dei vincoli presenti; -

urbanistica ed edilizia esistente e dell’intervento di progetto con la contestualizzazione con
I’immediato intorno e con il contesto territoriale;

la tabella dei dati di progetto (superficie fondiaria, superficie utile, altezza massima,
destinazioni d’uso, piani fuori terra);

le eventuali bonifiche dell’area saranno a carico della Ditta;

considerazioni circa il rispetto degli indicatori della VAS;

considerazioni sulla Valutazione di Incidenza Ambientale;

considerazioni sulla valutazione di compatibilita idraulica;

i costi di realizzazione degli interventi (demolizioni, urbanizzazioni, realizzazione degli
edifici) distinti tra pubblici e privati;

la valutazione delle convenienze del programma proposto e la ripartizione dei benefici tra

interesse pubblico e privato;

f) schema di assetto generale (scheda normativa ed esemplificazione progettuale) al fine di

mostrare i rapporti tra I’intervento e la viabilita esistente, tra superficie coperta ed aree libere,

con I’indicazione delle tipologie edilizie e dell’assetto delle aree destinate ai servizi di pertinenza



dell’edificazione proposta, I’individuazione delle aree a standard e delle opere da realizzare e
cedere — o vincolare - all’ Amministrazione Comunale;

) gli interventi saranno attuati nei 5 anni di validita del PI;

che nella fase successiva, in sede di progettazione esecutiva per il rilascio del permesso di costruire

convenzionato, la ditta si impegna:

a) a presentare:

- I’indagine geologica dell’area, completa di prove penetrometriche per verificare le caratteristiche
idrauliche e geotecniche;

- il prontuario di mitigazione ambientale contenente:

- relazione di fattibilita relativa al ricorso a fonti energetiche rinnovabili per il soddisfacimento dei
consumi energetici del comparto attuativo;

- relazione contenente le prescrizioni sulla progettazione degli involucri edilizi, finalizzate alla
riduzione dei carichi di riscaldamento e di raffrescamento;

- una breve analisi del sito in relazione alle caratteristiche del terreno, vincoli presenti sul
territorio,  caratteristiche  climatiche, venti, precipitazioni ed umiditad, emissioni
elettromagnetiche, contesto antropico del sito.

- la documentazione o previsione di impatto acustico, nei casi previsti dall'art. 8, commi 2 e 4,
della L. 447/95;

- la valutazione previsionale del clima acustico, nei casi previsti dall'art. 8, comma 3, della L.
447/95;

- 1 progetti esecutivi in conformita alle direttive dei competenti uffici e gestori delle infrastrutture
e delle reti .

b) a uniformarsi nell’esecuzione delle opere di urbanizzazione a quanto stabilito dal codice dei

contratti;

¢) a presentare la documentazione prevista per il rilascio dei permessi di costruire.

che I’esatta definizione delle opere ¢ delle differenti funzioni cui esse saranno destinate sard rimessa
a una fase successiva, in sede di progettazione esecutiva per il rilascio del permesso di costruire

convenzionato, upa volta eseguiti gli approfondimenti di dettaglio, nel rispetto della normativa in

materia di LL.PP. per quanto applicabile;

che le Parti danno atto che I’accordo mantiene la sua validita anche nel caso in cui, in sede di
approvazione del PI, vengano introdotte delle lievi modifiche che, in ogni caso, non dovranno

variare le caratteristiche urbanistiche generali e i contenuti economici dell’accordo stesso.

CONSIDERATO INOLTRE

che il Comune ritiene che la proposta della Ditta rivesta un rilevante interesse pubblico, in quanto:



a) dal punto di vista urbanistico e ambientale appare coerente con la localizzazione € le condizioni degli
Immobili e con gli indirizzi generali di sviluppo e di corretta gestione del territorio poste alla base
del PAT;

b) dal punto di vista sociale ed economico appare rispondente ai bisogni ed agli interessi della comunita
locale ed agli obiettivi di sviluppo, di riqualificazione e riuso funzionale dell’accesso est alla citta;

- che il presente accordo sard recepito con il provvedimento di adozione del PI ed ¢ condizionato alla

conferma delle sue previsioni nel Piano approvato;

SI CONVIENE QUANTO SEGUE

Art. 1 - Premesse

Le premesse costituiscono parte integrante dell’accordo.

Art. 2 — Finalita

Le Parti si impegnano con riferimento alle proprie rispettive specifiche competenze, ad assumere in forma
coordinata tutte le iniziative utili a sviluppare i programmi oggetto del presente Accordo, in particolare in
tutte le fasi di lavoro che si potranno sviluppare dalla pianificazione degli interventi alla fase attuativa.

In particolare:

- Il Comune di Vicenza
1. ad inserire I’accordo ex art. 6 della L.R. n. 11/2004 nel primo Piano degli [nterventi;
2. ad approvare il primo Piano degli Interventi entro il termine del 30 giugno 2012;

3. ad approvare il/i permesso/i di costruire riferiti all’edificazione riconosciuta alla Ditta
con il presente accordo entro 4 (quattro) mesi dalla presentazione della richiesta da parte

della Ditta;
4. ariconoscere i dati tecnici riportati nella Scheda Normativa;

5. ariconoscere lo scomputo degli oneri di urbanizzazione primaria riferiti alle volumetrie

private ammesse.

- La Ditta:
a) ad assumere a proprio carico I’onere per I’eventuale bonifica dell’area;
b) a progettare e realizzare a proprie spese le opere di urbanizzazione all’interno dell’area,

entro e non oltre 12 (dodici) mesi dall’approvazione del P.1;

c) a stipulare a favore del Comune di Vicenza idonea polizza assicurativa a garanzia delle

opere di urbanizzazione da realizzare nell’area;

d) a riconoscere al Comune, come precisato nella documentazione allegata, la perequazione



nei modi concordati.

Art. 3 - Obiettivi
Gli obiettivi che i soggetti raggiungono con il presente accordo sono i seguenti:
a) La Ditta:
dare attuazione alla riqualificazione dell’ambito, attraverso un intervento edilizio a carattere

prevalentemente residenziale, con edifici di elevata qualita architettonica;

b) Il Comune perviene ad un duplice obiettivo:
- Riqualificare il viale di accesso alla citta, attraverso interventi puntuali ma significativi;

- Realizzare la citta pubblica, attraverso un coordinamento che utilizzi, valorizzandole, le risorse

private.

Art. 4 — Termini per la sottoscrizione della convenzione attuativa

Entro 90 gg dall’entrata in vigore del Pl la Ditta si impegna a sottoscrivere la convenzione attuativa,

concordata con I’Amministrazione Comunale.

Art. 5 — Bonifiche dei suoli e degli immobili

La Ditta si impegna a eseguire a propria cura e spese le eventuali bonifiche ambientali dell’ambito, al fine di
rendere compatibile la destinazione d’uso dell’area in oggetto con la qualitd dei suoli oggetto di indagine
ambientale.

1l relativo piano delle bonifiche costituisce integrazione alla convenzione attuativa di cui al precedente

articolo.

Art. 6 — Attuazione degli interventi

Gli interventi, in adempimento alle previsioni del PI, saranno definiti in modo puntuale in sede di rilascio del
permesso di costruire; tale permesso ¢ subordinato alla stipula, a cura e spese della Ditta, tra il Comune e la
Ditta, della convenzione attuativa di cui all’art.4, da trascrivere a cura e spese degli interessati nei registri
immobiliari.

In sede di rilascio del permesso di costruire potranno essere introdotte modifiche migliorative che non
pregiudichino |’equilibrio tra interessi pubblici e privati. Dette modifiche saranno soggette ad approvazione

da parte degli Uffici competenti.

Art. 7 - Validita dell’accordo
La validita del presente accordo cessa in caso di mancato inserimento nel PI dei contenuti previsionali
urbanistici entro il termine di mesi 12 (dodici) dalla sottoscrizione o nel caso di approvazione con modifiche

che variano le caratteristiche urbanistiche generali e i contenuti economici dell’accordo stesso .



Detti contenuti si intendono inseriti nel PI all’atto di approvazione definitiva dello stesso da parte del

Consiglio Comunale.

Art. 8 - Norme integrative
Per quanto non espressamente previsto nel presente accordo, trovano applicazione le disposizioni contenute

nei commi 2 e seguenti dell’art. 11 della L. 241/1990 come modificata dalla L. 15/2005 nonché, in quanto

compatibili, i principi del Codice Civile in materia di obbligazioni € contratti.

Art. 9 - Obbligazioni di carattere generale

La Ditta assume per s€ € per i successori o aventi causa tutti gli oneri e gli obblighi oggetto del presente
accordo in modo vincolante e irrevocabile fino al loro completo assolvimento.

Qualora alla Ditta dovessero subentrare altri soggetti attuatori, gli stessi saranno ritenuti solidalmente

responsabili tra loro per tutte le obbligazioni di cui al presente accordo.

Art. 10 - Controversie

Qualsiasi controversia comunque riconducibile al presente accordo €, in particolare, alla sua interpretazione,
validita, efficacia, esecuzione o risoluzione, nonché a quanto posto in essere in esecuzione dello stesso, sara
deferita in arbitrato rituale ¢ demandata alla decisione di un collegio composto di tre arbitri, nominati uno
dal Comune, uno dalla Ditta, e il terzo, con funzione di presidente, sull’accordo degli arbitri cosi nominati.
I[nsorta la controversia, ciascuna delle parti potra richiedere all’altra parte la costituzione del collegio
arbitrale, con atto notificato a mezzo ufficiale giudiziario, designando nel contempo I’arbitro di propria
nomina.

Qualora, trascorsi 20 giorni dal ricevimento della comunicazione, |’altra parte non provveda con le stesse
modalita indicate al punto precedente alla nomina del proprio arbitro ovvero qualora i due arbitri designati
dalle parti non scegliessero entro il medesimo termine il terzo componente del collegio, la nomina verra
fatta, su istanza della parte pit diligente, dal Presidente dell’Ordine degli Avvocati di Vicenza.

1l collegio arbitrale giudichera secondo diritto, con applicazione delle disposizioni contenute negli articoli da
806 a 831 del codice di procedura civile e rendera il lodo arbitrale nel termine di giorni 180 (centottanta)
dalla propria costituzione.

Per tutto quanto non previsto nella presente clausola compromissoria, si fa rinvio alle norme del codice di
procedura civile, fermo restando che il lodo arbitrale sara impugnabile per violazione di norma di diritto
relative al merito della controversia.

La presente clausola compromissoria non sara applicabile alle controversie che non possano essere risolte
mediante arbitrato.

Il collegio arbitrale avra sede nel territorio del Comune di Vicenza.

Sottoscrivono per conferma e accettazione:



Vicenza, li ...

Il Sindaco Achille Variati

BRUN S.R.L. societa unipersonale
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Valutazione economica dell'accordo
fra il Comune di Vicenza e la ditta Brun
sri

(documento redatto in conformita con le “Linee Guida per il proponente” frasmesse dal
Comune di Vicenza)



La determinazione del valore dl mercato ante accordo

Tipologia immobile [ Unita di misura Quantita \
Aree edificabili o
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Urbanistica
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Foto 1 - Vista esterna dell'area da Viale della

Poce
R

Foto 4 - retro del capannone e cabina
elettrica
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Foto 5 — edificio collegato al capannone

Foto 6 - fronte abitazione con ingresso

pedonale




Determinazione del Valore di mercato post accordo

Lo stato di fatto

L'area in analisi si affaccia su Viale della Pace, in vicinanza della Caserma militare. E’
delimitata a sud dal tracciato ferroviario Milano-Venezia, ad ovest da alcuni edifici
residenziali a due e a quattro piani, ad est da un edificio arfigianale/commerciale, a nord
con la viabilita principale.

All'interno dell'area, classificata dal vigente P.R.G. come Artigianale di completamento
con U.f. 0,80 mg/mq, trovano collocazione due edifici residenziali a due piani, casa
padronale e casa del custode, ed un capannone produttivo. Il primo, la casa padronale,
si presenta come una unita residenziale dotata di accesso indipendente, I'ingresso
avviene attraverso un rado giardino privo di particolari alberature di alto fusto. L'edificio
non presenta elementi di particolare rilievo architettonico e riporta i tipici aspetti
dell'edilizia anni '70: si sviluppa su due livelli piu uno seminterrato, grandi aperture e
terrazze sul retro, autorimessa seminterrata, tetto a capanna e rivestimento in piastrelle o
simili.

Il secondo, la casa del custode, & un edificio a blocco addossato per un intero lato al
capannone. Con un'altezza di due piani e semplice infonaco marrone sulle pareti
esterne, & privo di qualsiasi elemento di particolare valore architettonico meritevole di
specifica tutela.

Infine, il capannone si presenta come un edificio alto circa 4,50 mt e costituito al suo
inferno da ampi spazi per consentire le lavorazioni legate all’attivitd. Anch’esso non
presenta alcun elemento di particolare pregio architettonico, con uno sviluppo tutto su
un unico piano.

Sul refro dell’edificio & presente una torretta elettrica di proprietd collegata alla rete
enel. Per quanto riguarda gli spazi aperti, si rileva la presenza di due terreni destinati a
giardino. Il primo, posto fra il capannone e I'abitazione, si presenta sostanzialmente come
un vuoto/verde privo di alcun elemento di rilievo e racchiuso da una fitta siepe. |
secondo, posto sul fronte dell’abitazione verso viale della pace, appare “fagliato” a
meta dal percorso pedonale di ingresso all’edificio residenziale. E’ inoltre presente una
piccola fontana, attualmente priva d'acqua e in avanzato stato di degrado e
abbandono.

Per quanto riguarda I'uso del suolo, I'area viene considerata come 'Zona residenziale a
tessuto continuo”, Tale classificazione deriva dal sistema europeo di mappatura dell'uso e
copertura del suolo Corine Land Cover.

Con la presente proposta la sottoscritta ditta, riconoscivto lo stato dei luoghi, nel caso
di trasformazione dell’area come richiesto rinuncerebbe alla realizzazione della residua
capacitd edificatoria concessa dallo strumento generale, evitando di costruire nuovi
volumi produttivi in una porzione di cittd che non si presta piv a tale destinazione. La
trasformazione in altro uso (residenziale / commerciale / direzionale) appare pertanto
come un intervento di miglioramento dei luoghi, fonte di esternalitd positive per 'intero
contesto urbano in cui si colloca.



K 0,40

Destinazioni d'uso previste

La richiesta prevede la riclassificazione della zZona a scopi
residenziali/commerciali/direzionali in sede di pianificazione operativa, per consentire la
redlizzazione di un intervento di completamento del contesto esistente. Tale
trasformazione risulta di rilevante interesse in quanto permette I'eliminazione di un'opera
incongrua e la ricucitura di questa porzione di tessuto urbano.

I nuovo complesso avra quindi un carattere prevalentemente residenziale con Ia
possibilita di realizzare una percentuale di superficie commerciale/direzionale (k 0,4), in
adeguamento anche ai caratteri urbani tipici di questa parte di citta.

Caratteristiche generali dell’intervento

L'inserimento nel contesto insediativo avverra attraverso la realizzazione di edifici a
blocco e altezza massima di 18 mt — come riportato dai dati tecnici riportati nella scheda
normativa all’interno della proposta progettuale, con la possibilita di arretrare i singoli
piani per rispettare le distanze tra pareti finestrate in conformitad con la normativa del
P.R.G.. L'edificio a nord dell’ambito, riconosciuto lo stato dei luoghi e la distanza dal ciglio
strada dei circostanti edifici posti lungo viale della pace, potrd essere realizzato a ridosso
del fronte strada adeguandosi all'alineamento dei fronti esistente, non ponendosi in
contrasto con esigenze di scorrevolezza o miglioramento della viabilita e conformandosi
alle modalita aggregative del contesto urbano in cui si inserisce (vedi art. 8 comma 2.
delle NTA del PRG vigente).

Modalita attuative

Si propone la riclassificazione della zona in oggetto a scopi
residenziali/commerciali/direzionali in sede di pianificazione operativa, per permettere la
redlizzazione, da attuarsi attraverso Intervento Edilizio Diretto Convenzionato, di una
nuova area edificata a destinazione mista e di superfici a parcheggio pubblico a servizio
della collettivita.

Tempi di esecuzione dedli interventi

L'intervento verra eseguito nell’arco temporale di cinque anni, in conformita con il
periodo di validita del Piano degli Interventi.



Oneri di urbanizzazione e costi di

costruzione 245.500
Spese varie (oneri finanziari, profitto

imprenditore, progettazione) 2.456.376
(Cosfo realizzazione parcheggio 5 vre Y g

pubblico = . i 146.300
Valore unitario di mercato {euro/mq Sf) 338
Valore di mercato totale dell'area

(euro

1.847.1645 |

Manufatti da demolire

'superficie coperta (mq] Altezza edificio (mt) Volume (mc)
(Casa padronale) 285 mq circa é 1712

Casa custode) 167 mq circa 16 1002
| (Capannone) 1170 mg circa P,5 5245

3 - Per il calcolo totale dei Ricavi e dei Costi si & fatto riferimento alla Superficie Lorda, determinata dalla

Superficie Utile aumentata del 15 %.

4 - Si precisa che | valorli dl mercato considerall, a causa del perdurare della grave crisi economica che

colpisce anche il mercato immobiliare, tenderanno presumibiimente al ribasso.

5 - Il valore di mercato totale dell'area conferma la validita delia proposta presentata in data 12 luglio 2011 e

s.m.l. pari a euro 1.858.733,00.



La realizzazione e cessione o vincolo di uso pubblico di un'area da destinare a

parcheggio pubblico.

I costo di redlizazione dell’area a parcheqgio pubblico di superficie pari a 2.107 mg

circa é& stimata in circa 146.300,00 euro [fale costo & gid inserito all'interno dei costi

generali della realizzazione dell'intervento).

Valutazione economica realizzazione ed eventuale cessione opera
L'area risulta localizzata in area semicentrale. Trattasi di realizzazione di parcheggio

pubblico asfaltato con aiuole verdi di arredo.

T TVolore Valore
Unita di misura | Quantita | unitario totale
Valore di mercato area
nell'ipotesi che la stessa
venisse ceduta (euro 31.331,09
Costo opere di urbanizzazione
(sottoservizi) lluminazione
j [
ﬁq”;g(")‘;gheemcco aacave g 2.107 22,5 47.451
Costo di costruzione
- parcheggio pubblico mq sup. lorda 2.107 38.4 80.949
% sul costo di
costruzione
edificio e
opere di
Spese tecniche urbanizzazione 7 8.988
% sul costo di
costruzione
edificio e
opere di
Imprevisti urbanizzazione ﬂ 8.988
Totale valore beneficio I
pubblico 146.376
Totale
arrotondato 146.300
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' Spett.le
Protocaolin Generale
N. ]f)‘()b __________ Dipartimento per la Progettazione e L’innovazione del
Data.....5.2.05 LU s - Territorio

Dir. Bortoli Antonio
Comune di Vicenza
Piazza Biade, 26

36100 Vicenza

Oggetto: Proposta per il Piano degli Interventi (P.1.) — Integrazione proposta BRUN S.r.l.

A seguito della richiesta pervenuta dal Comune di Vicenza in data 13 febbraio 2012, numero di
protocollo 10786 di PGN, si consegnano numero due copie cartacee della documentazione
integrativa richiesta, relativa alla proposta di Accordo ai sensi art.6 L.R. 11/04 presentata al Comune

di Vicenza a nome della ditta Brun S.r.l[..

In attesa di riscontro e a disposizione per ogni ulteriore chiarimento, si inviano i migliori saluti.

Vicenza, li 22 febbraio 2012

Per qualsiasi comunicazione inerente il presente contributo fare

riferimento a:

Franceschetto Marco, Via Marco Polo 2, 36030 Caldogno
Tel. 0444 291157 Mail info@spazioimmobiliare.eu




Integrazioni alla richiesta pervenuta in data 13 febbraio 2012, n. 10786 PGN.

In merito al comodato gratuito,
si allega lettera della Sig.ra Pontarollo Antonia, la quale si impegna a lasciare I'immobile in oggetto alle

condizioni specificate nella lettera stessa.

In merito alla quantificazione degli standard, si precisa quanto segue:

I’intervento € proposto come Intervento Edilizio Diretto, per il quale non ¢ richiesto la realizzazione degli
standard.
All’interno della proposta di trasformazione viene ipotizzata la realizzazione di un parcheggio privato ad

uso pubblico, da disciplinare attraverso apposito convenzionamento.

Per le percentuali delle destinazioni d’uso adoperate alV’interno della valutazione economica ante
accordo si fa notare come:
all’interno delle Norme Tecniche di Attuazione vigenti al Capo Ill (Zone per insediamenti economico
produttiviy art.44 (Destinazioni d'uso) comma 8 sia consentita la distribuzione delle destinazioni d’uso
nelle zone soggette a Intervento Edilizio Diretto con una tolleranza sul totale del 10% in piu o in meno
rispetto a quanto stabilito nella tabella riportata all’art 44 comma 6. Tale tabella prevede una quota
percentuale del 60% per le attivita artigianali e una del 40% per le attivitd commerciali annonarie;

pertanto I’ipotesi del 50% rientra nei limiti previsti per le zone soggette a Intervento Edilizio Diretto.



In base alle percentuali minime e ai criteri stabiliti con deliberazione di G.C. n. 365 del 14 dicembre
2011, la percentuale del plusvalore a favore dell’Amministrazione Comunale viene cosi stimata:

considerando che:
e D’area in parola ¢ posizionata internamente all’ATO 2 (valore 4);
e [I’area ha una superficie pari a 5.502 mq (valore 2);
e la funzione prevalente dell’area ¢ residenziale, essendo pari al 60% (valore 3);

e la superficie verde & pari al 23% della superficie totale (valore 1);

la proposta viene valutata come “di significativa rilevanza urbana”, cui corrisponde una perequazione del
plusvalore a favore del Comune non inferiore al 40%.

Pertanto, in riferimento al plusvalore stimato pari a euro 98.093,00 (novantottomilanovantatre,00), il
beneficio pubblico a favore del Comune di Vicenza ammonta a euro 39.237,20

(trentanovemiladuecentotrentasette,20).

Vicenza, li 22 febbraio 2012
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PONTAROLLO ANTONIA

Spett.le
Brun s.r.l.
Via del Commercio n. 56

36100 Vicenza

Raccomandata a mano

Vicenza li 22.02.2012

Spett.le societa Brun S.r.l. ,

con la presente io sottoscritta Pontarollo Antonia, nata a Valstagna (VI) il 15 aprile 1924 e residente a
Vicenza (VI) in Viale della Pace n. 230, facendo riferimento all’atto notarile del 20 gennaio 2009,
numero di repertorio 49433 a firma del notaio Avv. Franco Golin, anche a seguito del decesso di mio
marito Sig. Zanetti Adelino, con la presente mi impegno a lasciare I’immobile sito in Viale della Pace n.
230, catastalmente censito al foglio 9 mappale 123 del Comune di Vicenza, su Vs. semplice prima
richiesta scritta entro 4 (quattro) mesi dalla data della richiesta stessa.

Si precisa che, in sostituzione dell’attuale abitazione la Vs. societa in qualita di proprietaria o altra
societd dalla stessa incaricata dovranno assicurarmi una abitazione consona alle necessita della

sottoscritta.

In fede

Pontayollo Antonia

V.le della Pace n. 230 — 36100 Vicenza-






