COMUNE DI VICENZA
Protocollo Gel
T

Data .3.1.0.11. 2ULl
Spett.le

Dipartimento per la Progettazione e L’innovazione del Territorio

Ass. Lazzari Francesca

Comune di Vicenza
Piazza Biade, 26

36100 Vicenza

Spett.le

Dipartimento per la Progettazione e L’innovazione del Territorio

Dir. Bortoli Antonio
Comune di Vicenza
Piazza Biade, 26

36100 Vicenza

Oggetto: Proposta per il Piano degli Interventi (P.1.) — INTEGRAZIONE.

A seguito della proposta per il Piano degli Interventi presentata in data 11 luglio 2011 e con riferimento alle successive

comunicazioni di codesta Amministrazione Comunale, si consegnano con la presente bozza dello schema di accordo ai

sensi dell'art. 6 L.R. 11/2004, con estratti della documentazione gia depositata.

Si coglie, inoltre, I'occasione per ribadire che, gli scriventi ritengono opportuno effettuare incontri con codesta

Amministrazione allo scopo di definire I'accordo, € sono a disposizione per effettuare le integrazioni che gii uffici

comunali riterranno opporiune & necessarie.

In attesa di riscontro, si inviano i migliori saluti

Vicenza, 28 ottobre 2011

Per qualsiasi comunicazione inerente il presente contributo fare

riferimento a:

Franceschetto Marco, Via Marco Polo 2, 36030 Caldogno
Tel. 0444 291157 Mail info@spazioimmobiliare.eu
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1 presente prospetto costituisce una metodologia valutativa di massima che consente di quantificare 'ammontare del plus-valore ¢ di conseguenza I’'ammontare a favore del soggetto pubblico. Il calcolo deve quantificare il
tornaconto del privato derivato dall’attuazione del progetto e la relativa quantita di beni e servizi (extra standard) che I"’Amministrazione Comunalc dovra acquisire. Si € ritenuto che il valore monetario delle opere ¢ dei
servizi acquisiti dal Comune sia pari ad almenc il 25% del plus valore determinato dal piano finanziario, salvo proposte differenti.

La metodologia proposta si basa sulla stima analitica applicando il metodo del valore di trasformazione. Vengono sostanzialmente analizzati i costi che I'imprenditore deve sostenere per “trasformare™ I’area oggetto
dell’intervento ed i ricavi che lo stesso imprenditore puo avere dalla commercializzazione del prodotto edilizio trasformato. Viene costruita una tabella, suddivisa in Costi e Ricavi, che riporta le singole voci che
compongone 1" analisi economica.

Determinato il nuovo valore dell’area (V1) e il valore attuale (V2) in base alla destinazione urbanistica, viene di conseguenza determinato il Plusvalore (V), dalla ditferenza del valore dell’area prima ¢ dopo I'attuazione

della trasformazione. I valori introdotti dovranno esscre in ogni modo verificati e valutati nella loro attendibilita anche sulla base del giudizio di esperti.

LEGENDA

C1 — Costo di costruzione degli edifici fuori terra, 1 costi si intendono comprensivi di progettazione, dirczione lavori ¢ collaudo

C2 — Costo_di costruzione di box auto interrati, 1 costi si intendono comprensivi di progettazione, direzione lavori e collaudo

C3 — Costo di eventuali demolizioni, comprensivo di trasporto in discarica

C4 — Opere di urbanizzazione interne all’ambito

C5 — Opere di urbanizzazione secondaria, possibilita di monctizzare

C6 — Oneri sul_costo di costruzione, calcolato secondo i parametri stabiliti dal Comune

C7 — Oneri ambientali. eventuali oneri aggiuntivi ipotizzati per miglioramenti all’ambiente e/o per le mitigazioni ambientali

C8 — Oneri finanziari, oneri calcolati sull’ipotetico prestito bancario usufruito dall’imprenditore

C9 — Profitto lordo dell'imprenditore, percentuale sul ricavo (in questo caso, 10%)

C10 — Oneri professionali per la progettazione del piano, percentuale sui costi di costruzione (in questo caso, 10%)

Tabella ricavi, indica il valore di mercato del prodotto finito distinto secondo le varic destinazioni

V1 — Nuovo valore dell’area, dato dalla differenza tra i ricavi e i costi precedentecmente calcolati

V2 — Valore dell’area, rappresenta il valore dell’area attuale ricavato dalle tabelle ICI del Comune

Vpv — Plusvalore, risultato tra la differenza del valore V2 e il valore V1

V — Beneficio a favore del comune, & in questo caso pari al 25% del Plusvalore Vpv
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Spett.le

Dipartimento per la Progettazione e L’innovazione del

.................. Territorio
Dir. Bortoli Antonio
Comune di Vicenza

Piazza Biade, 26

36100 Vicenza

Oggetto: Proposta per il Piano degli Interventi (P.I.) — Integrazione proposta BMT S.r.l. e FMF S.r.l.

A seguito della richiesta pervenuta dal Comune di Vicenza in data 13 febbraio 2012, numero di
protocollo 10791 PGN, si consegnano numero due copie cartacee della documentazione integrativa
richiesta, relativa alla proposta di Accordo ai sensi art.6 L.R. 11/04 presentata al Comune di

Vicenza a nome delle ditte BMT S.r.l. e FMF S.r.l..

In attesa di riscontro e a disposizione per ogni ulteriore chiarimento, si inviano i migliori saluti.

Vicenza, 1i 22 febbraio 2012

FMF Srl

Per qualsiasi comunicazione inerente il presente contributo fare

riferimenio a:

Franceschetto Marco, Via Marco Polo 2, 36030 Caldogno
Tel. 0444 291157 Mail info@spazioimmobiliare.eu 1
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Integrazioni alla richiesta pervenuta in data 13 febbraio 2012, n.10791 PGN.

In merito alla destinazione del terzo lotto si precisa che:

come riportato all’interno della valutazione economica presentata a dicembre 201! (pag. 10 nota 6), a

seguito di incontri intercorsi, su richiesta dell’Amministrazione Comunale non si prevede la realizzazione

del parcheggio precedentemente ipotizzato.

Si evidenzia come la realizzazione di tale terzo lotto non andra ad incrementare la capacita edificatoria, in

quanto gia prevista nei comparti 1 e 2.

La Superficie Utile max totale risulta pari a 5.149 mq, derivante da:

un indice fondiario di 1 mq/mq applicato alla superficie fondiaria stimata in mq 4.375;

una capacita edificatoria residua di 700 mq derivante dai lotti edificabili cosi catastalmente censiti
(vedi nota riportata a pag. 45 e atto notarile a pag. 54 della documentazione presentata I’ [ [ fuglio
2011):

- foglio 61 mappali 485 e 486, rinuncia all’utilizzo di parte della capacita edificatoria
totale del terreno di proprieta della signora Boesso Lucia per permettere |"utilizzo alle
ditte di 480 mq di Superficie Utile (n. 151.428 di rep.);

- foglio 61 mappale 487, rinuncia all’utilizzo di parte della capacita edificatoria totale del
terreno di proprieta della signora Bigon Luisa per permettere 'utilizzo alle ditte di 220
mq di Superficie Utile (n. 151.428 di rep.).

Tale capacita edificatoria di 700 mq, gia a disposizione dei proponenti, non viene riportata
all’interno dei calcoli della valutazione economica presentata poiché si considera come diritto
edificatorio gia acquisito dalle ditte;

una capacita edificatoria di 74 mq derivante dal terreno cosi catastalmente censito:

- foglio 61 mappale 587, compravendita di terreno di 74 mq per la realizzazione di una
cabina elettrica e servitu posa cavi elettrici tubazioni acque e gas tra le ditte ¢ AIM
Vicenza Spa (n. 213.061 di rep.).

Come stabilito dagli atti attestanti la compravendita (vedi nota riportata a pag. 45 e atto notarile a
pag.48 della documentazione presentata I’11 luglio 2011), la societa venditrice si € riservata il
diritto di utilizzare la potenzialita edificatoria attuale e futura del terreno in oggetto della
compravendita.

Pertanto, si propone di collocare detta potenzialita edificatoria all’interno dell’area fondiaria,
precisando che, essendo la stessa oggetto della “richiesta” di trasformazione, ¢ compresa nella

potenzialita edificatoria assoggettata a “perequazione”.



Per quanto riguarda il calcolo del Plusvalore a favore del Comune di Vicenza, alla luce di ulteriori
approfondimenti e indagini di mercato, si precisa quanto segue:
Merita un’ulteriore riflessione la quantificazione del valore unitario da impiegarsi per la determinazione
dei “Ricavi di vendita attesi”, per la quale si era gia ritenuto doveroso riportare delle puntualizzazioni
(vedi nota n. 5 pag. 10 della valutazione economica presentata in data 29 dicembre 2011), alla luce del
perdurare della crisi economica che colpisce particolarmente il mercato immobiliare.
E’ significativa, in questo senso, I’analisi delle valutazioni riportate dalla Borsa Immobiliare di Vicenza
(ad opera della Camera di Commercio Industria-Artigianato-Agricoltura) che, gia a partire dal 2008, ha
registrato un costante ed evidente decremento dei valori unitari di vendita degli immobili. Si riporta di

seguito la tabella riepilogativa di tali valori:

1°semestre | 2°semestrg 1°semestr¢ 2°semestre | 1°semestre | 2°semestre | 1°semestre¢
2008 2008 2009 2009 2010 2010 2011
Vicenza | 2.100 2.000 2.000 2.000 1.950 1.950 1.925
5 - min
Vicenza| 2.800 2.700 2.650 2.650 2.600 2.625 2.550
5 - max
Vicenza| 1.900 1.800 1.800 1.800 1.800 1.800 1.800
6 - min
Vicenza | 2.500 2.400 2.350 2.350 2.300 2.350 2.300
6 - max
NOTE TABELLA

- min - valore minimo;

- max — valore massimo;

- iprezzi sono indicati in €/mgq, riferiti ad immobili a nuovo o ristrutturato a nuovo, riguardanti singole unita
abitative e non interi complessi immobiliari.
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Nella tabella sono stati riportati i valori delle Zone 5 e 6 poiché la superficie in parola risulta essere
collocata all’interno della Zona 5 e limitrofa alla Zona 6, come si evince dall’estratto di mappa riportato.
Precisato quanto sopra, analizzato le caratteristiche intrinseche ed estrinseche dell’area in parola (in
termini di viabilita di accesso, di densita del tessuto edificato, di tipologie presenti e previste, di
vicinanza a viabilitd molto trafficate) e viste le prospettive per I’anno 2012, si ritiene corretto confermare
il valore unitario adoperato nella proposta dell’ 1 luglio 2011.

Inoltre, si esplicita che I"attribuzione dei costi di costruzione unitari riferiti alle destinazioni residenziali
derivano sia dalla consulenza con imprese costruttrici e con operatori del settore immobiliare dotati di
esperienza, sia da considerazioni in merito alle caratteristiche tecniche ipotizzate per le future costruzioni.
In questo modo, si & adeguata la tabella per la “Determinazione del valore di mercato post accordo™, come

di seguito riportato:



Determinazione del valore di mercato post accordo

Dati dimensionali e valutazione

Superficie fondiaria (Sf) area (mq) 4.375
Indice di edificabilita (mg/mq) 1
Superficie edificabile (mq) 4.449

Mix funzioni possibili * | % Sup. Utile (mq) Sup. Lorda (mq) *
- residenziale 100 4.449 5.116,35
Totale 4.449 5.116,35
Durata totale iniziativa (anni, semestri) 5 anni

Ricavi di vendita attesi (euro/mq)

- residenziale 2.000,00

Totale € 10.232.700,00

Costi di costruzione edifici (euro/mq)

- residenziale 1.300,00
Totale € 6.651.255,00
Costi particolari a carico del privato Costi di eventuale bonifica a carico del privato proponente
Oneri di urbanizzazione 134.000,00
Contributo costo di costruzione 47.000,00
Profitto imprenditore 1.023.270,00
Oneri professionali per la progettazione 665.125,5
Onert finanziari 372.512.5
Costo di realizzazione parcheggio pubblico * /
Totale € 2.241.908,00
Valore unitario di mercato (euro/mq Sf) 306,18
Valore di mercato totale dell'area (euro) 1.339.537,00

I - Superficie Utile considerata data da 4.375 mq a cui sono stati aggiunti i 74 mq della cabina AIM presente, per i quali si richiede il
riconoscimento ¢ la trasformazione d’uso.

2—L’intervento & stato ipotizzato come interamente residenziale.

3 — Per il calcolo totale dei Ricavi e dei Costi si & fatto riferimento alla Superficie Lorda, determinata dalla Superticie Utile aumentata del 15 %.

4 — A seguito incontri intercorsi, su richiesta dell’Amministrazione Comunale non si prevede la realizzazione del parcheggio pubblico.



Il Plusvalore € cosi calcolato:

V1 - VALORE DI MERCATO DELL’AREA POST ACCORDO = 1.339.537,00 euro

V2 - VALORE DI MERCATO DELL’AREA ANTE ACCORDO =393.750 euro

PV —PLUSVALORE (V1-V2) = 945.787,00 euro

La percentuale del plusvalore a favore dell’Amministrazione Comunale viene cosi stimata (come stabilito

nella delibera di G.C. n. 365 del 14 dicembre 2011):

considerando che:

I’area in parola € posizionata internamente all’ATO 2 (valore 4);
I’area ha una superficie pari a 4.375 mq (valore 1);
la funzione ¢ interamente residenziale (valore 3);

la superficie verde ¢ pari al 43,7% della superficie totale (valore 2);

la proposta viene valutata come ““di significativa rilevanza urbana”, cui corrisponde una perequazione del

plusvalore a favore del Comune non inferiore al 40%.

In questo modo, il beneficio pubblico a favore del Comune di Vicenza ammonta a euro 378.314,80

(trecentosettantottotrecentoquattordici,80).

Vicenza, li 22 febbraio 2012
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SCHEMA DI ACCORDO EX ART. 6 L.R.11/04
tra
IL COMUNE DI VICENZA

E
le ditte

- BMT S.R.L. con sede a Vicenza viale Mazzini, 225 — CF 02337470245, amministratore unico e
legale rappresentante Franceschetto Marco nato a Vicenza il 19 maggio 1968, domiciliato per la
carica a Vicenza, viale Mazzini, 225.

- FMF SRL, con sede a Vicenza via del Commercio, 56 — CF 02263730240, legale rappresentante

Franceschetto Silvano nato a Vicenza il 4 settembre 1934, residente a Vicenza Via Calderari, 14.

Il sottoscritto Achille Variati, nato a Vicenza il 19/1/1953, domiciliato per la carica in Vicenza, presso la
sede comunale, che interviene ed agisce in rappresentanza del Comune di Vicenza (codice fiscale e partita
I.V.A. 00516890241) nella sua qualita di Sindaco, in rappresentanza e nell'esclusivo interesse del Comune di
Vicenza, giusta deliberazione del Consiglio comunale n. ....... del ... , di qui in avanti indicato

come “il Comune”, da una parte;

le ditte

- BMT S.R.L. con sede a Vicenza viale Mazzini, 225 — CF 02337470245, amministratore unico e legale
rappresentante Franceschetto Marco nato a Vicenza il 19 maggio 1968, domiciliato per la carica a

Vicenza, viale Mazzini, 225.

- FMF SRL, con sede a Vicenza via del Commercio, 56 — CF 02263730240, legale rappresentante

Franceschetto Silvano nato a Vicenza il 4 settembre 1934, residente a Vicenza Via Calderari, 14.

in qualita di proprietarie degli immobili di seguito descritti, di qui in avanti indicate anche come “la Ditta”,

dall’altra parte;

PREMESSO

e che il Comune, con Delibera del Consiglio Comunale n°® 84 dell* 11 dicembre 2009, ha adottato il Piano di

Assetto del Territorio, di qui in avanti denominato “PAT”, ai sensi dell’Art. 15 della LR 11/04;

o che il PAT, adottato dal Consiglio Comunale con deliberazione n.84 dell’l1 dicembre 2009, in data 26

agosto 2010 ¢ stato approvato dalla Conferenza di Servizi di cut all’art. 15 comma 6 LR 11/04;



che la Giunta Regionale con Deliberazione n. 2558 del 2 novembre 2010 ha ratificato, ai sensi dell’art.

15, comma 6 della LR 11/04 I"approvazione del PAT del Comune di Vicenza di cui alla Conferenza det

Servizi del 26 agosto 2010;

che in data 15 dicembre 2010 il PAT del Comune ¢ divenuto efficace essendo decorsi i quindici giorni
dalla pubblicazione nel BUR n°® 88 del 30 novembre 2010 del provvedimento di approvazione e del
relativo atto di ratifica della Giunta Regionale;

che il PAT ¢ strutturato come piano orientato e finalizzato alla costruzione della Citta Pubblica e come
strumento per integrare e coordinare le risorse private negli investimenti necessari per conseguire

quell’obiettivo insieme a quelli di natura privatistica;

che con atto del Consiglio Comunale P.G. n. 51501 del 25 luglio 2011 ¢ avvenuta I’illustrazione del
Documento del Sindaco che contiene, secondo le priorita, le trasformazioni urbanistiche, gli interventi, le

opere pubbliche da realizzarsi nonché gli effetti attesi con il Piano degli Interventi;

che la Ditta ha presentato in data 11 luglio 2011 una proposta di progetto qualificata di rilevante interesse

pubblico affinche venga assunta nel PI del Comune;

che la Ditta ha manifestato la disponibilita a definire con I’Amministrazione Comunale eventuali forme di

accordo e/o di perequazione urbanistica;

che, come previsto nel PAT la Ditta e il Comune hanno definito i contenuti di dettaglio che il PI dovra

recepire;

che la suddetta proposta ¢ descritta negli elaborati allegati, che costituiscono parte integrante della stessa;
che il rilevante interesse pubblico si sostanzia in particolar modo, nella riqualificazione di un’area,
attraverso un ridisegno dell’area stessa, con funzioni compatibili con il contesto urbano in cui il comparto
¢ inserito, € nella realizzazione di un parcheggio pubblico. La proposta prevede inoltre una perequazione,
basata su negoziazione, da investire nella costruzione della citta pubblica, secondo i piani e i programmi
dell’ Amministrazione Comunale;

che la proposta di progetto risulta coerente € compatibile con il PAT e rispetta la legislazione e la

pianificazione sovraordinata;

che la Ditta si fara carico di verificare la fattibilita della proposta, in sede attuativa,

richiedendo/acquisendo pareri e facendo ulteriori verifiche;'

che la proposta di progetto non reca pregiudizio ai diritti di terzi.

VISTI

' Nel caso per esempio di vincoli, fasce di rispetto, particolari condizioni ambientali.



e la LR 11/04, che attribuisce al PAT la funzione di delineare le scelte strategiche di assetto e di sviluppo e

al PI la funzione di disciplinare gli interventi di trasformazione del territorio;

I’art. 6 della LR 11/04, che prevede la possibilita di concludere accordi per assumere nella pianificazione

proposte di progetti e iniziative di rilevante interesse pubblico, finalizzati alla determinazione di alcune

previsioni del contenuto discrezionale degli atti di pianificazione, statuendo che tali accordi costituiscono

parte integrante dello strumento di pianificazione cui accede.

DATO ATTO CHE

1. La Ditta ¢ proprietaria piena ed esclusiva degli immobili — di qui in avanti indicati come “Immobili”

- siti in Comune di Vicenza aventi una superficie complessiva di circa 4.375 mq e identificata

catastalmente al foglio n. 61, mapp.li n°511, 589, 586;

2. per i suddetti Immobili il PAT prevede un tessuto urbano consolidato, nel quale sono ammessi

interventi di riqualificazione e riuso funzionale;

3. che la proposta presentata dalla Ditta contiene quanto segue:

a)

b)

indicazione e dati individuativi della Ditta ¢ dimostrazione della piena disponibilita degli

Immobili sui quali viene formulata la proposta;

individuazione degli ambiti di intervento su stralcio tav. 4 del PAT in scala 1:10.000, su PRG/PI

vigente in scala 1:5000 e su planimetria catastale in scala 1:2.000;

documentazione fotografica con planimetria indicante i punti di ripresa;

individuazione dell’ambito oggetto di accordo esteso alle aree circostanti significative;

descrizione e analisi:

della pianificazione comunale con particolare riferimento al PAT;
della pianificazione sovracomunale;

dei vincoli presenti;

urbanistica ed edilizia esistente e dell’intervento di progetto con la contestualizzazione con
[’immediato intorno e con il contesto territoriale;

la tabella dei dati di progetto (superficie fondiaria, superficie utile, altezza massima,
destinazioni d’uso, piani fuori terra);

le eventuali bonifiche dell’area saranno a carico della Ditta;

considerazioni circa il rispetto degli indicatori della VAS;

considerazioni sulla Valutazione di Incidenza Ambientale;

i costi di realizzazione degli interventi ( urbanizzazioni, attuazione parcheggio pubblico,
realizzazione degli edifici) distinti tra pubblici e privati;

la valutazione delle convenienze del programuma proposto e la ripartizione dei benefici tra

interesse pubblico e privato;



f) schema di assetto generale (scheda normativa ed esemplificazione progettuale) al fine di
mostrare 1 rapporti tra I’intervento e la viabilita esistente, tra superficie coperta ed aree libere,
con I’indicazione delle tipologie edilizie e dell’assetto delle aree destinate ai servizi di pertinenza
dell’edificazione proposta, I'individuazione delle aree e delle opere da realizzare e cedere — o
vincolare - all’ Amministrazione Comunale;

1) gli interventi saranno attuati nei 5 anni di validita del PI;

che nella fase successiva, in sede di progettazione esecutiva per il rilascio del permesso di costruire

convenzionato, la ditta si impegna:

a) a presentare:

- I’indagine geologica dell’area, completa di prove penetrometriche per verificare le caratteristiche
idrauliche e geotecniche;

- 1l prontuario di mitigazione ambientale contenente:

- relazione di fattibilita relativa al ricorso a fonti energetiche rinnovabili per il soddisfacimento dei
consumi energetici del comparto attuativo;

- relazione contenente le prescrizioni sulla progettazione degli involucri edilizi, finalizzate alla
riduzione dei carichi di riscaldamento e di raffrescamento;

- una breve analisi del sito in relazione alle caratteristiche del terreno, vincoli presenti sul
territorio,  caratteristiche  climatiche, venti, precipitazioni ed umiditad, emissioni
elettromagnetiche, contesto antropico del sito.

- la documentazione o previsione di impatto acustico, nei casi previsti dall'art. 8, commi 2 e 4,
della L. 447/95;

- la valutazione previsionale del clima acustico, nei casi previsti dall'art. 8, comma 3, della L.
447/95;

- 1 progetti esecutivi in conformita alle direttive dei competenti uffici e gestori delle infrastrutture
e delle reti .

b) a uniformarsi nell’esecuzione delle opere di urbanizzazione a quanto stabilito dal codice dei

contratti;

c) a presentare la documentazione prevista per il rilascio dei permessi di costruire.

che I'esatta definizione delle opere e delle differenti funzioni cui esse saranno destinate sara rimessa
a una fase successiva, in sede di progettazione esecutiva per il rilascio del permesso di costruire
convenzionato, una volta eseguiti gli approfondimenti di dettaglio, nel rispetto della normativa in
materia di LL.PP. per quanto applicabile;

che le Parti danno atto che I’accordo mantiene la sua validita anche nel caso in cul, in sede di

approvazione del PI, vengano introdotte delle lievi modifiche che, in ogni caso, non dovranno

variare le caratteristiche urbanistiche generali e i contenuti economici dell’accordo stesso.



CONSIDERATO INOLTRE

- che il Comune ritiene che la proposta della Ditta rivesta un rilevante interesse pubblico, in quanto:
a) dal punto di vista urbanistico e ambientale appare coerente con la localizzazione e le condizioni degli
Immobili e con gli indirizzi generali di sviluppo e di corretta gestione del territorio poste alla base

del PAT;

b) dal punto di vista sociale ed economico appare rispondente ai bisogni ed agli interessi della comunita

locale ed agli obiettivi di sviluppo;
- che il presente accordo sara recepito con il provvedimento di adozione del PI ed & condizionato alla

conferma delle sue previsioni nel Piano approvato;

SI CONVIENE QUANTO SEGUE

Art. 1 - Premesse

Le premesse costituiscono parte integrante dell’accordo.

Art. 2 — Finalita

Le Parti si impegnano con riferimento alle proprie rispettive specifiche competenze, ad assumere in forma
coordinata tutte le iniziative utili a sviluppare i programmi oggetto del presente Accordo, in particolare in
tutte le fasi di lavoro che si potranno sviluppare dalla pianificazione degli interventi alla fase attuativa.

In particolare:

- I Comune di Vicenza

1. ad inserire I'accordo ex art. 6 della L.R. n. 11/2004 nel primo Piano degli Interventi,
2. -ad-approvarettprimo-Prano-degli-interventi-entro.il-termine-del30 giugno 20123

3. ad approvare il/i permesso/i di_gostruire riferiti all’edificazione riconosciuta alla Ditta

con il presente accordo entro 4 {(quattro) mesi dalla presentazione della richiesta da parte
della Ditta;
4, ariconoscere i dati tecnici riportati nella Scheda Normativa;
- La Ditta:

a) a progettare e realizzare a proprie spese il parcheggio pubblico, previsto nella “Scheda

normativa”, entro e non oltre 12 (dodici) mesi dall’approvazione del P.1;

b) a stipulare a favore del Comune di Vicenza idonea polizza assicurativa a garanzia della

realizzazione del parcheggio pubblico suddetto;

c) a riconoscere al Comune, come precisato nella documentazione allegata, la perequazione

nei modi concordati.



Art. 3 — Obiettivi

Gli obiettivi che i soggetti raggiungono con il presente accordo sono i seguenti:

a) La Ditta:

dare attuazione alla riqualificazione dell’ambito, attraverso un intervento edilizio a carattere

prevalentemente residenziale, con edifici di elevata qualita architettonica;

b) Il Comune perviene ad un duplice obiettivo:
- Riqualificare |’area, attraverso anche la realizzazione di un parcheggio pubblico;

- Realizzare la citta pubblica, attraverso un coordinamento che utilizzi, valorizzandole, le risorse

private.

Art. 4 — Termini per la sottoscrizione della convenzione attuativa

Entro 90 gg dall’entrata in vigore del PI[ la Ditta si impegna a sottoscrivere la convenzione attuativa,

concordata con I’Amministrazione Comunale.

Art. 5 — Bonifiche dei suoli e degli immobili

La Ditta si impegna a eseguire a propria cura e spese le eventuali bonifiche ambientali dell’ambito, al fine di
rendere compatibile la destinazione d’uso dell’area in oggetto con la qualita dei suoli oggetto di indagine
ambientale.

Il relativo piano delle bonifiche costituisce integrazione alla convenzione attuativa di cui al precedente

articolo.

Art. 6 — Attuazione degli interventi

Gli interventi, in adempimento alle previsioni del P, saranno definiti in modo puntuale in sede di rilascio del
permesso di costruire; tale permesso ¢ subordinato alla stipula, a cura e spese della Ditta, tra il Comune ¢ la
Ditta, della convenzione attuativa di cui all’art.4, da trascrivere a cura e spese degli interessati nei registri
immobiliari.

In sede di rilascio del permesso di costruire potranno essere introdotte modifiche migliorative che non
pregiudichino I’equilibrio tra interessi pubblici e privati. Dette modifiche saranno soggette ad approvazione

da parte degli Utfici competenti.

Art. 7 - Validita dell’accordo

La validita del presente accordo cessa in caso di mancato inserimento nel PI dei contenuti previsionali
urbanistici entro il termine di mesi 12 (dodici) dalla sottoscrizione o nel caso di approvazione con modifiche
che variano le caratteristiche urbanistiche generali e i contenuti economici dell’accordo stesso .

Detti contenuti si intendono inseriti nel Pl all’atto di approvazione definitiva dello stesso da parte del

Consiglio Comunale.



Art. 8 - Norme integrative
Per quanto non espressamente previsto nel presente accordo, trovano applicazione le disposizioni contenute

nei commi 2 e seguenti dell’art. 11 della L. 241/1990 come modificata dalla L. 15/2005 nonché, in quanto

compatibili, i principi del Codice Civile in materia di obbligazioni e contratti.

Art. 9 - Obbligazioni di carattere generale
La Ditta assume per sé e per 1 successori 0 aventi causa tutti gli oneri e gli obblighi oggetto del presente
accordo in modo vincolante e irrevocabile fino al loro completo assolvimento.

Qualora alla Ditta dovessero subentrare altri soggetti attuatori, gli stessi saranno ritenuti solidalmente

responsabili tra loro per tutte le obbligazioni di cui al presente accordo.

Art. 10 - Controversie

Qualsiasi controversia comunque riconducibile al presente accordo e, in particolare, alla sua interpretazione,
validita, efficacia, esecuzione o risoluzione, nonché a quanto posto in essere in esecuzione dello stesso, sara
deferita in arbitrato rituale e demandata alla decisione di un collegio composto di tre arbitri, nominati uno
dal Comune, uno dalla Ditta, e il terzo, con funzione di presidente, sull’accordo degli arbitri cosi nominati.
Insorta la controversia, ciascuna delle parti potra richiedere all’altra parte la costituzione del collegio
arbitrale, con atto notificato a mezzo ufficiale giudiziario, designando nel contempo |’arbitro di propria
nomina.

Qualora, trascorsi 20 giorni dal ricevimento della comunicazione, I’altra parte non provveda con le stesse
modalita indicate al punto precedente alla nomina del proprio arbitro ovvero qualora i due arbitri designati
dalle parti non scegliessero entro il medesimo termine il terzo componente del collegio, la nomina verra
fatta, su istanza della parte piu diligente, dal Presidente dell’Ordine degli Avvocati di Vicenza.

Il collegio arbitrale giudichera secondo diritto, con applicazione delle disposizioni contenute negli articoli da
806 a 831 del codice di procedura civile e rendera il lodo arbitrale nel termine di giorni 180 (centottanta)
dalla propria costituzione.

Per tutto quanto non previsto nella presente clausola compromissoria, si fa rinvio alle norme del codice di
procedura civile, fermo restando che il lodo arbitrale sara impugnabile per violazione di norma di diritto
relative al merito della controversia.

La presente clausola compromissoria non sara applicabile alle controversie che non possano essere risolte
mediante arbitrato.

I1 collegio arbitrale avra sede nel territorio del Comune di Vicenza.

Sottoscrivono per conferma e accettazione:

Vicenza, li ....................o



11 Sindaco Achille Variati

B.M.T. srl

F.M.F. srl
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;) Con il presente atto la Societa: Vi Voo il 4 - VICENZA

*“F.B.T. S.R.L."

con sede in Vicenza (VI}), Viale Mazzini n. 225,

Codice Fiscale 01998820243

iscritta al Registro delle Imprese di Vicenza al

n. 22102

rappresentata nel presente atto dall’Amministratore Unico e

Legale rappresentante Signoxr:

- FRANCESCHETTO MARCO, nato a Vicenza (VI) 11 19 maggio

1968, residente a Vicenza (VI), Contra della Misericordia n.

46, imprenditore,

a cld autorizzato in forza di verbale di assemblea ordinaria

dei soci in data 25 settembre 1997 che in estratto autentico

in data odierna n. 135.288 di rep. Notaio Giarolo Dott.

Ottavianc si allega sub A) al presente atto,

cede ed irrevocabilmente vende alla Societd:

" BMT S.R.L."

con sede in Vicenza (VI), Viale Mazzini n. 225,

Codice Fiscale 02337470245

iscritta al Registro delle Imprese di Vicenza al

n. 29289

rappresentata nel presente atto dall’Amministratore Unico e

e Legale rappresentante Signox:

- FRANCESCHETTO MARCO, nato a Vicenza (VI) il 19 maggio

—

t



1968, residente a Vicenza (VI), Contra della Misericordia n.

m.n. 501 di Ha:

.07.01 RDL, 9.464 RAL. 5.959

(ex 170/c)

46, imprenditore,
a cid autorizzato in forza di verbale di assemblea- ordinaria !
¥
dei soci in data 25 settembre 1997 che in estratto autentico
5
in data odierna n. 135.289 di rep. Notalo Giarolo Dott.
Ottaviano si allega sub B) al presente atto, ;
-
che accetta ed acquista
-]
la quota di una metd e comunque ognl diritto di qualsiasi
natura ed entitd spettante alla cedente sui seguenti beni:
IN COMUNE DI VICENZA L
Catasto Texrreni foglio 61 (sessantuno)
m.n. 500 di Ha: 0.01.43 RDL. 1.930 RAL. 1.215 ]
(ex 170/b)
—B
m.n. 511 4i Ha: 0.21.77 RDL. 29.390 RAL. 18.505
’
(ex 499/a) |
—
m.n. 512 di Ha: 0.00.78 RDL. 1.053 RAL. 663 i
(ex 499/b) 1
r

m.n. 515 di Ha:

.01.42 RDL. 1.917 RAL. 1.207

(ex 502/a)

fm.n., 516 di Ha:

.01.31 RDL. 1.768 RAL. 1.113

(ex 502/b)

m.n. 513 di Ha:

.14.66 RDL. 19.791 RAL. 12.461

(ex 503/a)

o I
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m.n. 529 di Ha: 0.03.20 RDL. 4.320 RAL. 2.720
(ex 5l14/a)

m.n. 530 di Ha: 0.00.03 RDL. 41 RAL. 26

(ex 514/b}

m.n. 504 di

Ha: 0.07.77 RDL.

10.489 RAL. 6.604

(ex 171/b)
! m.n. 505 di Ha: 0.11.65 RDL. 11.650 RAL. 8.738
—
(ex 349/a)
: m.n. 523 di Ha: 0.01.36 RDL. 1.360 RAL. 1.020
(ex 506/a)
,__!..
[ m.n. 524 di Ha: 0.00.23 RDL. 230 RAL. 172
f
? ex 506/b
_ ( )
m.n. 525 di Ha: 0.00.06 RDL. 60 RAL. 45
i‘.
\ {(ex 506/c)
|Totali Ha: 0.72.68 RDL. 93.463  RAL. 60.448

3

(sono ettari zero, are settantadue e centiare sessantotto)

2) FRAZIONAMENTO:

I1 terreno & stato frazionato come risulta da tipi redatti

dal Geom. Giorgio Fiori, ed approvati dall’U.T.E. di Vicenza

rispettivamente

in data 8 waggio 1996 n. 2480, 7 ottobre

1996 n. 5259 e 4 dicembre 1996 n. 6453 che riconvalidati in

data 6 ottobre 1997 si allegano sub C), D) e E) al presente

atto.

3) CONFINI:

Il terreno suddetto confina con:




—
te di foglio - 235 - V.le Dal Verme ~ wm.n. 257 - Via Dal Mo-

m.n.ri 458 - 43% - 348 ~ 271 - 270 - 507 - 510 ~ 509 ~ limi-
S

1in ~ - wm.n.xi 240 -~ 172 - 453

salvo altri e pil esatti e precisi.

4) GARANZIE DI LEGGE:

Garantisce la societad cedente la piena e legittima proprieta

R | e liberta della quota dili texreno ceduta, libera da ipoteche

b
ﬂed altri oneri e pesi.

/
5) PREZZ0:

La presente cessione viene stipulata per il prezzo di Lire

252.935.000 (duecentocinguantaduemilioninovecentotrentacin-

quemila)

somma che la societd cedente dichiara di aver giad ricevuto

prima d'ora dalla societd cessionaria alla quale rilascia

ampia e finale quietanza di pieno saldo con rinuncia all’i-

poteca legale.

: )] 6) PROPRIETA’ E POSSESSO:

La proprietd ed il possesso di fatto e di diritto si trasfe-

riscono fin da questo momento a tutti gli effetti utili ed

onerosi.

I beni vengono ceduti nelle condizioni di stato ed essere in

cui attualmenté si trovano, con ogni inerente diritto ed o-

L
nere, azione e ragione, adiacenza, pertinenza ed accessione,

servitl attiva e passiva.

]

7) SPESE E TASSE:
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Spese e tasse dell’atto presente, inerenti e conseguenti,

vengono assunte dalla parte cessionaria.

8) A’ sensi dell’art. 18 1. 28.2.1985 n.47 il Signor FRANCE-

SCHETTO MARCO, quale rappresentante della societd wvenditri-

ce, dichiara che il terreno suddetto ha la destinazione ur-

Lbanistica risultante dal certificato rilasciato dal Comune

di Vicenza in data 31 gennaio 1997 che si allega sub F) al

presente atto,.

Dichiara inoltre la ditta alienante che dalla data del rila- "|. "/ fjéﬁ;; .

scilo del suddetto Certificato non sono intervenute modifica- .

zloni degll strumenti urbanistici.

9) PROVENIENZA

La quota di terreno suddetta pervenne alla societd cedente

in forza di atto di compravendita in data 20 giugno 1991 n.

82.925 di rep. Notalo Giarolo Dott. Ottaviano registrato a

Vicenza 1’1 luglio 1991 al n. 1442 Privati.

10) AT FINT FISCALI:

Il presente atto va soggetto ad I.V.A.

__Mﬁ%{é,&

N. 135290 di rep.

AUTENTICA DI FIRMA

Certifico io sottoscritto Dott. Proc. OTTAVIANO GIAROLO No-

taio residente a Vicenza ed iscritto al Ruolo del Collegio

Notarile dei Distretti kiuniti di Vicenza e Bassano del

Grappa che, previa rinuncia all’assistenza dei'testi, fatta

[N
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col mio consenso, il Signor:

FRANCESCHETTO MARCO, nato a Vicenza (VI) il 19 maggio 1968,

residente a Vicenza (VI), Contra della Misericordia n. 46,

imprenditore,

della cui identita personale, nonché capacitéa e poteri, io

Notaio sono certo, ha firmato l'atto che precede in mia pre-
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senza e vista, in calce e a margine nei fogli intermedi.

ﬂYicenza - Via Vescovado n. 4, 1i 9 (nove) ottobre 1997 (mil-
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