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1.0.0 PREMESSE

L'area oggetto della presente proposta di accordo, ai sensi dell'art. 6 della L.R. n. 11/2004,
costituita da una porzione di territorio di proprieta della Societa Serenissima Partecipazioni
S.p.A., € stata resa disponibile a seguito dei lavori di risistemazione del nodo viabilistico di
Vicenza Ovest e in particolare dello spostamento del casello dellAutostrada A4 Serenissima,
in relazione ai quali & stata dismessa e abbandonata.

La presente proposta tende quindi alla riqualificazione urbanistico — ambientale dell'area
stessa, soprattutto in considerazione che questa costituisce il primo riferimento d’ingresso
alla Citta dalla viabilita principale territoriale (Autostrada A4 e Tangenziale Sud di Vicenza),

attraverso il polo produttivo e fieristico di Vicenza.

2.0.0 LO STATO DI FATTO

2.1.0 L'ubicazione, la consistenza, lo stato di conservazione dell'area.

L'area, come detto, & di proprieta della societa Serenissima Partecipazioni S.p.A.. ed e
individuabile catastalmente, al foglio n. 53, mappali n. 372 — 453 ~ 605 — 606 — ex 608
(porzione) ora 642 (porzione) - 609 — 610, del Comune di Vicenza, con una superficie
catastale di mq. 20.379.

L’area pil dettagliatamente confina a ovest con il viale degli Scaligeri, I'arteria piu importante
d’ingresso e di servizio alla Citta, e verso gli altri lati, con l'attuale zona industriale (gia
oggetto di variante al PR.G. di recente approvata).

L'area di proprieta della Serenissima Partecipazioni S.p.A.. & costituita da un sedime stradale
dismesso, in passato utilizzato parzialmente come cantiere di servizio per i lavori autostradali
e in parte come parcheggio e sede di modesti servizi per gli utenti dell'autostrada, funzioni
delle quali permangono alcuni manufatti abbandonati.

Tutti i servizi autostradali precedentemente presenti nell'area, sono stati nuovamente
localizzati in prossimita del nuovo casello autostradale di Vicenza Ovest.

Con lo spostamento del casello autostradale, si e provveduto anche ad un cospicuo aumento
della dotazione di aree a parcheggio per gli utenti dell’autostrada, oltre che a un piu razionale

e sicuro utilizzo dell'accesso alla medesima.
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2.2.0 La classificazione urbanistica.

L'area attualmente & classificata dal P.R.G. vigente come Zona S (Zona per la viabilita) per
una superficie catastale di circa mq 3.040; un’ulteriore porzione € classificata Zona SP/6
(Zona per parcheggi pubblici) per una superficie catastale di circa mq 5.573.

La rimanente area precedentemente occupata dallo stesso casello autostradale di Vicenza
Ovest e dalle relative corsie di accesso, per una superficie catastale di circa mqg 11.766 &
tuttora destinata a viabilita.

IL Piano di Assetto del Territorio del Comune di Vicenza, recentemente approvato, ha
ricompreso l'area in un pitu ampio ambito definito “Aree idonee per il miglioramento della
qualita urbana Art. 26" e piu in particolare all'interno dell'area definita “ambito con assetto
aperto” denominato “AA4” Art 25.

I} PAT, prevede che le azioni di trasformazione, riqualificazione e riconversione di tali aree,
nonché la precisazione e la definizione delie destinazioni d'uso avvengano previo accordo ai

sensi dell'art. 6 della L.R. n. 11/2004, con l'inserimento dell'area nel P.1.

2.3.0 L’Ambiente naturale e 'ambiente modificato.

Non si pud parlare, nell'area in questione, d’'un ambiente naturale preesistente in quanto,
I'utilizzazione produttiva dell’area, la viabilita territoriale e le ulteriori modifiche avvenute,
hanno comportato una pesante trasformazione del territorio, ove non permane nessun
elemento ambientale di pregio o da valorizzare. Anzi I'area risente del precedente utilizzo per
la viabilita e i parcheggi, che avevano comportato la completa eliminazione del verde e la
totale asfaltatura del sedime. Inolire I'attuale viabilita, rende all'area un'immagine marginale
e periferica, priva di qualsiasi qualita ambientale.

Su questi caratteri tipici delle aree industriali e di risulta a bassa qualita d'immagine,
s'innesta il presente progetto urbanistico, che si propone di creare un nuovo rapporto tra gli
edifici e le aree scoperte, proponendo anche un filtro verde tra le nuove edificazioni e la
viabilita.

E’ evidente che il progetto di riqualificazione dell'area, potra tuftavia soltanto avviare il
processo d’un piu esteso recupero d'immagine delle aree prospicienti il Viale degli Scaligeri
come d'altronde previsto dalle previsioni del PAT approvato.

Per un maggiore approfondimento sull'aspetto ambientale si rimanda alla relazione specifica
tav. n. 14 per la valutazione di incidenza ambientale e alla tav. n. 13 per la valutazione di

compatibilita idraulica.
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2.4.0 | rapporti funzionali con il contesto urbano e territoriale.

L’'area, collocata al margine del principale polo produttivo e fieristico della citta e a ridosso
d'un nodo viario complesso costituito dal casello autostradale di Vicenza Ovest e dalla
rotatoria di smistamento della viabilita proveniente dall’autostrada A4 - Tangenziale “Vicenza
Est - Vicenza Ovest’, si presenta come il primo complesso che gravita su questa importante
arteria.

Su di essa esiste una coerente necessita di riuso funzionale per consentirle di assumere
un’importante immagine per la Citta, e di divenire il luogo ove realizzare strutture di servizio
per il Polo Fieristico, per la viabilita territoriale e per la stessa zona produttiva esistente.

[l progetto tendera quindi ad insediare nellarea attivita di accoglienza, ricettive, di
ristorazione e di conference center, che saranno servite da ampie aree a parcheggio.

I P.AT. inserisce I'area di proprieta Serenissima Partecipazioni S.p.A. nell'ambito di una piu
estesa perimetrazione, che comprende i suoli che si affiancano al Viale degli Scaligeri,
attestandosi su due ambiti terminali, I'uno verso I'Autostrada Serenissima, corrispondente
allarea della quale stiamo trattando, l'altro in corrispondenza dell'intersezione (a livello
sfalsato) del suddetto Viale degli Scaligeri con la Strada Padana verso Verona. Si tratta di un
contesto assai allungato, che €& stato individuato quale occasione di qualificazione e
infrastrutturazione della zona produttiva nel suo insieme.

[l progetto di recupero dei suoli di proprieta Serenissima Partecipazioni S.p.A., si pone a sua
volta in armonia con le previsione del PAT e come ambito da pianificare in modo coordinato
con la confinante area della Tipografia S. Giuseppe G. Rumor S.S. ma anche con l'altra area,
di proprieta ANAS e Zambon Group S.p.A., che fronteggia la proprieta Serenissima

Partecipazioni S.p.A., oltre il raccordo di Viale degli Scaligeri.
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3.0.0 IL PROGETTO

3.1.0 La viabilita pubblica e privata.

La proposta di progetto utilizzera la nuova viabilita territoriale di penetrazione alla Citta gia
realizzata dal Comune di Vicenza e dalla Societa Autostrade nell'ambito dello spostamento
del casello autostradale.

Con la realizzazione del collegamento di Viale degli Scaligeri con il casello autostradale di
Vicenza Ovest e la rotatoria di testata e raccordo con la Tangenziale sud, € stato predisposto
anche l'accesso all'area, che & costituito da una corsia d'ingresso e da una corsia d'uscita,
entrambe con svolte esclusivamente verso destra. |l progetto prevede di spostare I'uscita
dall'area rispetto alla posizione attuale, all'ineandolo con l'attuale corsia di raccordo tra il
Viale degli Scaligeri e Viale del Lavoro, eliminando l'attuale cordonata di raccordo. Tale
uscita avverra quindi in una corsia separata rispetto alla corsia di svincolo dal Viale degli
Scaligeri.

La presenza di due ampie rotatorie sia a nord che a sud dell'area, rendono comunque
agevole l'ingresso e 'uscita per i veicoli provenienti da tutte le direzioni.

[l progetto prevede la realizzazione di ampi spazi di sosta a servizio del nuovo insediamento,
individuandoli prevalentemente al livello del suolo. Tali spazi sono delimitati da fasce verdi, a
mitigazione dell'impatto generato dal traffico di Viale degli Scaligeri sui fabbricati.

| parcheggi privati a servizio dell'insediamento, saranno invece ricavati al di sotto dell'edificio
da costruire.

Per un maggiore approfondimento dell'aspetto di compatibilita viabilistico si rimanda alla

relazione specifica tav. n. 16

3.2.0 Gli obiettivi urbanistici e architettonici del progetto.

Come precedentemente accennato, la societa Serenissima Partecipazioni S.p.A. si & subito
resa disponibile alla definizione di un masterplan, anche eventualmente coordinato con le
aree pil prossime al sedime in oggetto (aree residue di proprieta Zambon Group, sedime
ANAS e Tipografia S. Giuseppe G. Rumor s.s), al fine di una migliore definizione urbanistica
e architettonica delle trasformazioni previste. A tal fine Serenissima Partecipazioni S.p.A. ha

gia avviato contatti con le proprieta suddette.
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Altri contatti sono stati stabiliti con I'ente Fiera di Vicenza, per coordinare anche le necessita

di servizi complementari derivanti dalle attivita fieristiche stesse e soprattutto dai progetti di

sviluppo della Fiera stessa.

Con questi indirizzi il progetto di masterplan propone il recupero e la riqualificazione dell’'area

dimessa dalla Serenissima Partecipazioni S.p.A.., dell'area confinante non piu utilizzata dai

fabbricati produttivi esistenti della Tipografia S. Giuseppe G. Rumor e dell'area di margine

attualmente costituita sia da una porzione della proprieta Zambon Group, sia da una fascia

marginale alla viabilita, di proprieta ANAS, per raggiungere i seguenti obiettivi:

1 -

eliminare e recuperare un'ampia area a ridosso della viabilita territoriale attualmente
abbandonata e diversamente destinata a rimanere degradata e di scarsa immagine,
vista la posizione strategica di primo impatto per chi accede alla Citta, sia dall'autostrada
A4 sia dalla Tangenziale Sud di Vicenza;

realizzare un’ampia area a parcheggio, sia a servizio dei nuovi fabbricati previsti
nellarea, sia a servizio e come punto di riferimento per chi proviene dalla viabilita
principale territoriale, di accesso alla Citta;

proporre una testata di pregio, come inizio d’'un futuro riassetto e della riqualificazione
dell’edilizia prospiciente il Viale degli Scaligeri;

realizzare un complesso d'accoglienza, ricettivo e a servizio delle attivita fieristiche e
produttive, d’elevata qualita architettonica e urbanistica, dotato d’ampi spazi pubblici,
destinato a colmare parzialmente la carenza di tale servizio, determinatasi nella zona a
seguito della chiusura del Motel, (che esisteva un tempo sull'area inglobata nella Fiera di
Vicenza), nonché a rappresentare un punto di riferimento e di servizio della Fiera stessa,
della zona produttiva, oltre che della viabilita territoriale e del denso traffico che la

medesima comporta;

5 — realizzare un collegamento pedonale tra la parte est e la parte ovest dell'area produttiva,

scavalcando l'impossibile attraversamento del Viale degli Scaligeri, attraversamento che
di fatto tende a mettere in comunicazione l'intero comprensorio e le ampie aree a verde
agricolo che confinano con esso nella direzione nord e nella direzione sud. Tale
collegamento sara, oltre che utilizzabile dai pedoni per I'attraversamento del Viale degli
Scaligeri anche per la localizzazione di servizi quali ristorazione e uffici pubblici e privati.
L'intervento sara effettivamente realizzabile solo se saranno superate le attuali
limitazioni poste dalla societa ANAS proprietaria della strada. |l progetto di masterplan
prevede un'ambito all'interno del quale sara possibile localizzare l'edificio a ponte,
l'effettiva realizzabilita della passerella pedonale, sara comunque valutata dal promotore
in sede di IED.

P_708_09_00 R_411_4827 S_12_553_SP Pag. 5 di 10



3.3.0 - I dati quantitativi di progetto e le destinazioni d’uso previste.

Le attivita che si prevede di insediare nellarea, saranno prevalentemente destinate

all'accoglienza e al servizio, nonché di tipo direzionale e ricettivo con annesse attivita

commerciali di servizio.

Tali attivita sono pienamente compatibili con la permanenza di quelle industriali, terziarie e

artigianali limitrofe gia insediate, nonché sono in piena armonia con le previsioni di

trasformazione gia contenute nella variante approvata alla zona industriale di Vicenza Ovest

e con gli indirizzi del PA.T.

Di massima tali attivita saranno le seguenti:

- ricettive: alberghi, spa, fitness;

- direzionali: uffici pubblici e privati, conference center, noleggio autovetture, servizi
sanitari;

- commerciali: bar, ristoranti, atfivita di intrattenimento e medie strutture di vendita;

- artigianato di servizio.

3.4.0 Indici e superfici previste.

Per la trasformazione dell'area si & considerata l'applicazione degli indici gia definiti
dall'amministrazione comunale in sede di Variante alla Zona Industriale di Vicenza Ovest,
approvata nel 2010 e in particolare per quanto riguarda le aree “Ibis” con previsione di Piano

Attuativo e cosi ripartiti:

Superficie territoriale di proprieta mq 20.379
Indice di utilizzazione territoriale mq / mq 0,70
Indice di copertura 50%
Altezza massima dei fabbricati ml 32
Superficie utile massima mq 14.265
Superficie coperta massima mq 10.190

Relativamente alla realizzazione dell'edificio a ponte, al fine di rendere economicamente
sostenibile l'intervento, & previsto un incremento dell'indice complessivo, di mg/mq 0,1
aggiuntivi, qualora in sede di progettazione esecutiva per il rilascio del permesso di costruire
convenzionato I'ente proprietario del Viale degli Scaligeri rilasci I'autorizzazione per la

realizzazione dell'edificio a ponte stesso (con destinazione per ristorazione e per uffici
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pubblici e privati), allinterno del quale sara realizzato anche il collegamento pedonale tra la
porzione est e la porzione ovest della zona industriale, quale opera di interesse pubblico.
Tale edificio sara realizzato all'interno del perimetro indicato nel masterplan. La conseguente
superficie utile complessiva pari al'indice di utilizzazione di ma/mqg 0,8, sara realizzata
nell'intero ambito oggetto di accordo.

La superficie delle opere di interesse pubblico realizzate dalla Proprieta (passerella pedonale
di collegamento tra il lato est e ovest del viale degli Scaligeri) non sara conteggiata tra la

superficie complessiva massima ammessa.

3.5.0 | contenuti funzionali.

Il progetto nellinsieme, si presenta d’una certa complessita, per la presenza e la possibilita
d'insediare diverse funzioni, che devono trovare tra di loro € con il contesto, un equilibrio
complessivo, tanto sotto il profilo architettonico, quanto funzionale ed economico.

Quanto sopra e soprattutto la richiesta del mercato immobiliare, in continua evoluzione,
richiedera una taratura accurata, qualitativa e quantitativa delle funzioni stesse previste, che
potra avvenire compiutamente, soltanto nel momento della loro precisa identificazione. Cid
avverra sulla base d’'una operazione di merchandising nella sede della redazione dei progetti
edilizi definitivi.

Pertanto in sede di di definizione dell'accordo tra Serenissima Partecipazioni S.p.A. e |l
Comune di Vicenza e nel Pl., le destinazioni d'uso dovranno essere variabili e flessibili in
relazione alle esigenze del mercato, senza fissazione di limiti percentuali che tendano a pre-
determinare ogni singola destinazione d'uso.

Questi accorgimenti consentiranno di calibrare con precisione il progetto, a tutto vantaggio
della qualita complessiva dell'insediamento, tanto sotto il profilo urbanistico, quanto
architettonico ed economico.

3.6.0 Individuazione e quantificazione delle are a servizi.
Il pre - dimensionamento delle aree per la sosta, proposto con il masterplan per l'intero
insediamento, e stato principalmente basato sul soddisfacimento delle specifiche necessita

delle singole attivita ipotizzate, prevalentemente di tipo ricettivo - direzionale e comunque nel

rispetto delle normative vigenti.
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Ai sensi dell'art. 31 della L.R. n. 11/04, il progetto di Masterplan individua al proprio interno,
tutte le aree a servizio nella quantita prevista di 1 mag/mq di SU, ripartite tra aree a
parcheggio mq.10.500 e verde di mitigazione per una superficie di circa mq. 3.800.

L'effettiva dotazione sara comunque verificata e meglio determinata in sede di IED.

3.7.0 Opere di urbanizzazione e contributo di interesse pubblico.

L'intervento comportera I'esecuzione delle opere di urbanizzazione primaria necessarie per
la dotazione dell'area oggetto di intervento. Tali opere saranno realizzate a scomputo
congiunto degli oneri d’'urbanizzazione primaria e secondaria dovuti al Comune, ai sensi
delle norme vigenti e come meglio evidenziato nel piano economico allegato.

L'eventuale realizzazione del percorso pedonale sopra il Viale degli Scaligeri e le relative
attrezzature per l'accessibilita, costituiranno opera di interesse pubblico a fronte di un
incremento complessivo dell'indice di edificabilita pari a ulteriori 0,1 mg/mq di superficie
territoriale. L'effettiva realizzabilita della passerella pedonale, sara comunque valutata dal
promotore con il Comune e I'ANAS (ente proprietario della strada), in sede di IED.

Secondo il piano economico allegato alla presente relazione e secondo le lineee guida
proposte dalllAmministrazione Comunale con delibera della Giunta Comunale n. 365 del 14
dicembre 2011, la Societa Serenissima Partecipazioni S.p.A propone allAmministrazione
stessa un contributo monetario di € 220.000,00 (EURO duecentoventimila,00), pari al 40%
del plus valore generato dall'iniziativa stessa, determinato come previsto dalle lineee guida
su richiamate.

L'importo suddetto sara corrisposto al Comune di Vicenza per concorrere alla realizzazione
della seconda corsia di raccordo tra il viale degli Scaligeri e il Viale del Lavoro e, per le
eventuali somme in esubero, per concorrere alla realizzazione della rotatoria all'incrocio tra
Viale della Scienza e Viale dell'Oreficeria, che saranno entrambe progettate e realizzate
direttamente dal Comune di Vicenza. Tale importo sara versato dalla Proponente al Comune
di Vicenza con modalita da definirsi in sede di progettazione esecutiva per il rilascio del

permesso di costruire convenzionato nell'ambito della convenzione stessa.
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PIANO ECONOMICO FINANZIARIO CON RIPARTIZIONE DEGLI ONERI

[Edificio polifunzionale a destinazione Direzionale, Commerciale € Ricettivo maq. &/mq. Importo
Autorimessa interrata 5.270,00 540,00 2.845.800
IPlano terra - Direzionale, Rlcettivo 3.507,00 1.550,00 5.435.850
ano Pnmo - Ricettivo - Commerciale 1.690,00 1.450,00 2.450.500
{Allri piani - Ricettivo 9.087,00 1.450,00 13.147.150
Terrazze Praticabili 1.817,00 170,00 308.890
iPensiline 78,00 350,00 27.300
iimpianti elevatori n. 6.00 62.000,00 372.009
|Opere di sistemazione estema a servizio deledificio 1.301.00 195,00 253.695
TOTALE COSTO DI COSTRUZIONE EDIFIC] PRIVATI € 24.841.185]

%OPERE Ol URBANIZZAZIONE

iOpere di demolizicne e bonifica a corpo 52.685
|Aree a parcheggio e viabilita completi di sottoservizi 10.589.00 90,25 955.657
|!mpianto di trattamento di prima pioggia a corpo 63.650)
IBacino di laminazione mc 305.00 285.00 86.925)
‘Aree a verde 2953,00 41,80 123.435
‘»Percorsi pedonali intemni alle aree a verde 790.00 118.75 93.813)
TOTALE OPERE DI URBANIZZAZIONE _ € 1.376.165
PESE TECNICHE DI PROGETTAZIONE E DIREZIONE LAVORI 7% sul valore delle opere 1.835.214]
[ONERI DI URBANIZZAZIONE E CONTRIBUTO SUL COSTO DI COSTRUZIONE 10% sul costo di costruzione 2.484.119)
IMPREVISTI — % sul costo delle opere. spese tecniche e oneri concessori 1.5&6.834|
ONERIFINANZIARI 5% sullimporto pari al 60% delinvestimento 961.906|
UTILE DEL SOGGETTO PROMOTORE - 15% sulvalore defricav.  6.418.800]
1SPESE DI COMMERCIALIZZAZIONE E MARKETING DELL'[NIZIATIVA_ B 3% sul valore del ricavi 1.283.760!
TOTALE COST! DELL'INIZIATIVA € 40.727.982|
_RICAVI GENERAT_'[ DALL_AlENDITA- SECONDO L'IPOTESI DI MASTERPLAN = — — - —— [
maq. £€/mq. importo 1
piano terra 3.507,00 3.000,00 10.521.000
Piano primo 1.690,00 3.000,00 5.070.000
Altri piani 9.087,00 3.000.00 27.201.000
TOTALE RICAVI € 42.792.000
VALORE ATTUALE DELL'AREA SECONDO LE LINEE GUIDA PREDISPOSTE DALL'AMMINISTRAZIONE D.G.C. n. 365 del 14 12.2011
Superficie del lotto mq. 20.379
Valore al mq. per ZTO SP§ €/mq. 75,00
Volare attuale dell'area - € 1.528.425
BENEFICIO ECONOMICO PER L'AMMINISTRAZIONE IN ATTUAZIONE DELL'ACCORDO Al SENSI DELL'ART. 6 L.R. 11/2004 |
Valore di mercato dell'area post accordo (Vt= R - C) € 2.064.017,74
‘Valore di mercato dell'area pre accordo € 1.528 425,00
_Plusvalore generato dall'iniziativa {valore delll'area post accordo - valore dell'area_pre accordo) g — 535.593}
DEFINIZIONE DELLA RILEVANZA URBANA DELL'INIZIATIVA E DETERMINAZIONE DELLA RIPARTIZIONE DEL PLUSVALORE
- Localizzazione area in ambito dl riconversione e riqualificazione valore 3
- Dimensione deli‘area oggetto di trasformazione compresa tra 15.000 ¢ 24.999 mq. valore 4
- Funzioni terziaria valore 2
- Sostenibilita - superficie a verde 20,00% valore 1
TOTALE FATTOR! DI VALUTAZIONE o 10
Classificazione della proposta e pe?centuale del Plusvalore a favore del Comune di Vicenza
area di significativa rilevanza urbana valore di perequazione non inferiore al 40% del Plusvalore generato dall'iniziativa Valore minimo € 214.237|
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CRONOPROGRAMMA DEI TEMPI DI ATTUAZIONE DELLINTERVENTO

anni 1 2 anni
mesl| 1 2 3 4 5 6 7 8 9 1011 ] 12 ) 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 | 11 | 12 mesl|
S e T T T ”
0 | LI ‘ L L ]| 0
1 Opere edill !
2| ([T % EENENENA NN NN SN NNNE AN N NN N Y -0
i_[ I‘“Strutturedllondazlons L __ ] & Ll ANEREEEEE NN NN NN N . »[L
Y NRNARRERENN I | ENRNEN | ;
5 Impianto cantiere ‘ ! 5
6 Bonmche| | | | | (1 | 6
/ Demollzion \ \ ‘ 1111 | Il | 7
8 Fondazion! edificio [ 1] T . 1] ' 8
9 Sead 1111 ] "] HINEANEAN N A
10 { Platea di fondazione | ] |1 HEEENEN ! | 10
" CTEETEEL Strutture in elevazione HERERER R NRERRE RN I I NI A
12 L | NN N A I8 I T AN NI N A O ICE
13 11 | | Elevazioni e 1°impalcato (p. T) L] | 3
14 |1 ' [Elevazioni e 2°impalcata (p. 1) 1111 RANRERRRRR RN RN R _ 14
s | DD [T Tmpesmeavitizzazioni_ murature interrate erinterr | | | || || L[ L s
16 . [Elevazioni e 3°impalcato (p. 23 | | ] | ‘ | [T 16
1/ TR Elevazioni e 4"impalcato (0. 3 | | [ [ [ [ [ [ [ [ [ 1/[] 1
1 iR NN RN ENEN Elevazioni e 5°impalcalc (p. 4) i | HEEN . IR
& [ T 1 |Elevazioni e 6°impalcato (p. 59 | HEN | 19
20 | | Partizioni (p. Int.) Elevazioni e 7°impalcato (p. 69 | HEERER [ ‘ 20
21 Tamponamenti e partizioni (p |Elevazioni e 8°impalcalo (p. 79 | | ] o 21
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“6 ] Tamponamenti e partizioni {p. 59 | ] 2 | 28
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] I ‘ Rasature fmpiantt | | | | | | | f ‘ T 1T 1T 1T
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36 T | I | ‘ | [ T1 Chiusure perimetrall | ] [ _ 38
37 | | | NN Pavimenti e rivestimenti interni | | I - 37
58 : | | i { ‘7 ol ‘ ‘ I ‘ | JParapelti ed opere varie inferro| | T IT R
3 |1 | l» ‘ ‘ ‘ ‘ TLT] ]| [Porteinteme [TTTT] [T 39
0 rrrrirrear rerr T T | [ Tcoloriture ed apere vare di rnnura intera | ||| |0
4 | ; T ! | | ‘ [ [Coloriture e rivestmentiesterni | | || | [#1]
a2 HERRENNENE AN NN {1 ‘ | LOLLTLTTTT ' a2
BN L] an L L 1 | | LI Operedisisremazioneesrema“ Il | |13
" I | ‘ I | —t 1 ‘ | I | | l | i ] ‘ | Jed | I 44
% | RN [ 11 T 7 [
© ‘ 7 ] Opere dl urbanizzazione L1 46
7] | HERENEFEERNRNRENREEN ||
a ] Spancamenti e cassonett | [ [ T [ T [ T[] 7 I
RN ERRRRER NI RN R R VT[T [Fognature e sonoservizi | | ||| ‘ T T T T 17
50 | | Fondazioni e rilevali s{radall | 50
3 i | | T AN Cordonateemassem\ | 51
52 i T 11 ] e Piantumazioni e sistemazione aree verdi | 52
59 e Tt ‘ Pavimentazioni| | T 17 1=
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' SERENISSIMA PARTECIPAZIONI SP.A.
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PROPOSTA DI ACCORDO EX ART. 6 LR | 1/04, PER L'INSERIMENTO NEL P,

COMUNE DI VICENZA

RICHIESTA DI INSERIMENTO NEL PIANO DEGLI INTERVENTI, P.l.
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3.2 Aree destinate a servizi pubblici
Dati identificativi del bene oggetto di accordo:

Localizzazione
quartiere

\Vicenza Ovest - Ex Casello Autostradale

via

Mappa localizzazione

Viale degli Scaligeri

Caliegurta N Vil -
Bugre ISSa60act| a2 & e
Biron Parco Biet® £
Campignardi Borgo San Quenn 2
Falics Fiume 1
Vic Bacchigiions
Rivela Fusine  yigns S Sdbescr
Valscura L,
i (5P247]
=~ San Lazzarn
Creazzo Em L"‘-;_
San Marco ";
zZZ0 g t
Qlmao )
o0 & Fietho
Spessa Eam .
Srosca-Padova (Srada 8 pedagg, K
avemnslle -~ W d Ll I’*‘:' Vialy BED8cy, .| (D pesrT3TX
L villa 5
Ca Brusa SantAgastina Marghenta %.
Altavilia Valle dei 5
Vicentina oy Nogarazza Vicar Ai"._-_.
h_deﬁtificativi catastali - N
Fatasto terreni _
[Sezione  [Foglio IMappale Cultura
| 53 372 |Ente Urbano 4.160|
~ 53 453 ~|[Ente Urbano 61
| 53 605 |Seminativo Arborato 482
| - 53 606 {Seminativo Arborato 7
| 53 - lex 608 porzione ora 642 porzione |Autovia SP 267
) 53 609 AutoviaSP 9
| 53 610 _\Autovia SP ] 15.311

|catasto fabbricati

Sezione  [Foglio Mappale

Subalterno

Categoria catastale B i




Identificativi catastali
Catasto terreni

Sezione ’Kglio Wappeﬁé - -
' 83 i 372
53 - - 453
53 605
- 53 606
53 " lex 608 porzione ora 642 porzione
- ' 53 ' 609
53 610
}Z}a?ag{(iabbricé{i_ _ o - L o
Sezione [Foglio IMappale [Subalterno ‘

|Estratto di mappa

ICultura

\_Entelrbano __ : - -4‘.1604'
|Ente Urbano 61
|Seminativo Arborato 482
|Seminativo Arborato 7
|Autovia SP o 267
|Autovia SP 91
|Autovia SP 15.311

-Categoﬁria catastale
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P

Urbanistica _ T - T T - ’ 7~ - o |
o o S see l
fArticol_o NTA B 30 comma 8 |Zona per pﬂc_heAgg’i Pupbligi I
1zto o - o S o Al

Articolo NTA o - T T ' 33 |Zonaefascia dirispetto stradale ~ |
[EstrattoPrg - - -

ETIS




Determinazione del valore di mercato

Dati dimensionali e valutazione

‘Localizzazione 1

IEx Casello autostradale di Vicenza Ovest |

‘Sup.eﬂci_e territoriale - St-(mq) -

Valore di mercato unitario da tabella (euro/mq) >
Valore di mercato (euro)

1Determinazion§3el valore economico del beneficio pubblico nel caso di
lerogazione di un servizio

20.379
7500
1.528.425,00 |

Determinazione ricavi gestione servizio

a ~tariffa unitaria _
b |numero potenziale utenti
c _ |periodo di erogazione 'servizio (n giorni}
d ricavi potenziali massimi (a*b*c)
e " [Tasso di occupaﬂone/utilino (%) -
If \Ficavi effettivi (d*e) - - B
a (Costi gestionali ‘ ) - i
N & personale
|- itgnze

- amministrazione

- approvvigionamenti
;altri costi

_totale costi

'Margine |9_rdo operativo (f - g)



Presenza di manufatti

Mappa localizzazione manufatti ] B




\Attuale destinazione (residenza, annesso, efc)

INumero piani ' - e b —
lentro terra o e i — —
[fuori terra B e | |

JAnno costruzione/ultima ristrutturazione integrale - o
Stato manutentivo - - B o o — e N W ——
ofimo o S | !
buono - - - - B _ ] -

sufficiente - o } R S =SS! I .
Imediocre R o = | — |
pessimo o I _

Consistenza 11 - _ » |

@erﬁcie lorda vani principali (maq) - o

ENTROTERRA IS S

}superﬁcie lorda vani accessori (mq) e e

-magazzni : SRS S :

|- autorimesse - o ] [ _ |

\_—_\Talitecnici - ”__ _: ) —__ s SO~ e= — —
) B

FUORI TERRA - B - _

superficie lorda vani accessori (mq) - S S

-magazzini - I — |

- autorimesse B S _ . .

- vani tecnici o - - e U S |

- terrazzi I o - o

Totale o B T - - : e S | S s =]

\alore unitario di mercato {euro/mgq sl) - - - - i o |

'Valore di mercato (euro)



4 Determinazione del Valore di mercato post accordo

Determinazione del valore di mercato

- - - - ~ Dati dlmenswnah e valutazuone _ o \

superfcte territoriale (St)#eﬁehaﬁa—(SQ area(mg)1 - | 20.379

Indice di edificabilita (ma/mg) 2 - N 0,70

Superficie edificabile (mg) o - o 14.265 ' \
\Mix funZ/onl possibili o - o o e ~ Sup(mq) o
- ricettiva: - - | ' ]

|- direzionale o o o

fcommermale
- art|g|anale/|ndustr|ale =

- polifunzionale (Ricettivo - Commerciale - direzionale) “ipotesi masterplan T 14.265|

Totale ~ [100% 14.265,

|Durata totale iniziativa (anni, semestri) - 20 mesi

|Ricavi di vendita aft&i(?w&m—cy) - vEtest masterplan valore medio I
- ricettiva: - N B -
|- direzionale

|- commerciale - ' ~
\ artlgnanale/mdustrlale ) ' ' _ -

- polifunzionale > (Ricettivo - ¢ Commermale Dweznonale) ] i A 3.00(7)’

Cost: di costruz:one edmcz (euro/mq) N ] ;_ ipoiesi masterplan valori_nigao . ‘
- ricettiva:

- direzionale - - o o ' ' ) |
- commerciale ) - - - T i = ;
- artigianale/industriale - T ' - D ‘
- polifunzionale (Ricettivo - Commercxale Dlre2|ona)e) B _ o _ 11741,_:@

Costi__p_)artico—Tgri a ca_Lico del privato 3 __ |

Spese tecniche (7% sul valore delle opere) (euro/mq.) - ~ 128,65]
@coﬁceslsgri_(m% sul costo di costruzione) (euro/mg.) - - N - 17414
Eqsfo clgeré di urbanizzazione (_i-n_cide_nza per mg. di co§t:ru~zﬂ)r1e) Zeu_rg/@qj ,— B - - ) 96,47
Imprevisti (5% sul volore delle opere) (euro/mg.) - - B - o 107,03
[Oneri finanziarii (5% sul 60% dellinvestimento) (euro/mq.) - - 6743
[Spese ai_@ﬂ;@izaziofe (3"/3@otale deiricavi) (euro/mq) - o N - 89,99
[Utile del promotore (15% sul totale dei ricavi) (euro/mq.) - o - - 449,96
\\/Zloré unitar?o di mercato (eurb/mq Ste-S) - B ‘ 101,28

\Valore di mercato totale dell'area (euro) - ) » ~2.064.017,34



5 Determinazione del valore economico del beneficio
pubblico

5.1 Area da destinare alla realizzazione di servizi da parte
del’amministrazione comunale

Determinazione del valore di mercato

‘Localizmzione area 1(Segnalare con una X):
[Centrale o
|Semicentrale

Periferica _ ]

Nalor_e area cedutg | L | === e
\_Superficie area eccedentegli standard (mq) | Valore unitario (euro/mq) 2 | Valore totale (euro)
Vm per zto F15/F16/F17

Da compilare solo qualora sull'area oggetto di cessione sia prevista la realizzazione delle opere di urbanizzazione.

[Valore opere di urbanizzazione ‘

Superficie area eccedente gli standard Costo unitario opere urbanizzazione Costo opere urbanizzazione
(ma)  leworma) T (euro). ,
Spese tecniche - | =

[Costo opere urbanizzazione " lincidenza (%) ICosto totale (euro)

}Vaﬁre economico cessione area
Valore area

IValore opere di urbanizzazione _
'Spese tecniche - '

Totale o - ' - o




Valutazione economica

Unitadimisura  Quantita \Valore unitario |Valore totale
Valore di mercato area ceduta (euro) 2 mq |
costo opere di urbanizzazione: sottoservizi mq L . |
costo di costruzione - ) _
SrnGhilen B mq superﬁciie lorda | ~ - .
- sistemazioni esterne ‘mg -
-strada m ' - B
-piazza Imq
totale ' N

% su Costo di
|costruzione
edificio e opere
urbanizzazione

Spese tecniche

% su Costo dif
costruzione

edificio e opere
\urbanizzazione ‘

Imprevisti

Totale valore beneficio pubblico

Determinazione del valore economico del beneficio pubblico nel caso di
erogazione di un servizio

Determinazione ricavi gestione servizio

a tariffa unitaria - | -
b ___numero potenziale utenti
c lperiodo di erogazione servizio (n giorni) | _ B B
d | _ricavi potenziali massimi (a*b*c)
e - :Tasso di occupazione/utilizzo ("_A:) - - )
f _ Ricavi effettivi (d*e) 3
g o :Costi gestionali _ - -

|- personale

- utenze

- amministrazione
- approvvigionamenti
- altri costi

"- Profitto gestore

_totale costi
|

Margine lordo operativo (f—g) |

Valore economico del servizio (euro)




PROPOSTA DI ACCORDO EX ART. 6 L.R. 1
tra
IL COMUNE DI VICENZA
e
SERENISSIMA PARTECIPAZIONI S.p.A.

I1 sottoscritto Achille Variati, nato a Vicenza il 19/1/1953, domiciliato per la carica in Vicenza, presso la sede
comunale, che interviene ed agisce in rappresentanza del Comune di Vicenza (codice fiscale e partita [.V.A.
00516890241) nella sua qualita di Sindaco, in rappresentanza e nell'esclusivo interesse del Comune di
Vicenza, giusta deliberazione del Consiglio comunale n. ....... del ............... , di qui in avanti indicato

come “il Comune”, da una parte;

e
Il Dottor Luca Giacomelli in qualita di Amministratore Delegato della Societa Serenissima Partecipazioni
S.p.A. con sede in Via Enrico Fermi n. 2/4, 37135 Verona, di qui in avanti indicata anche come “la Ditta”,

dall’altra parte;

PREMESSO

¢ che il Comune, con Delibera del Consiglio Comunale n® 84 dell’11 dicembre 2009, ha adottato il Piano di

Assetto del Territorio, di qui in avanti denominato “PAT”, ai sensi dell’Art. 15 della LR 11/04;

e che il PAT, adottato dal Consiglio Comunale con deliberazione n.84 dell’11 dicembre 2009, in data 26

agosto 2010 ¢ stato approvato dalla Conferenza di Servizi di cui all’art. 15 comma 6 LR 11/04;

¢ che la Giunta Regionale con Deliberazione n. 2558 del 2 novembre 2010 ha ratificato, ai sensi dell’art.
15, comma 6 della LR 11/04 I’approvazione del PAT del Comune di Vicenza di cui alla Conferenza dei

Servizi del 26 agosto 2010;

¢ che in data 15 dicembre 2010 il PAT del Comune ¢ divenuto efficace essendo decorsi i quindici giorni
dalla pubblicazione nel BUR n® 88 del 30 novembre 2010 del provvedimento di approvazione e del

relativo atto di ratifica della Giunta Regionale;

e che il PAT ¢ strutturato come piano orientato e finalizzato alla costruzione della Citta Pubblica e come
strumento per integrare e coordinare le risorse private negli investimenti necessari per conseguire

quell’obiettivo insieme a quelli di natura privatistica;

e che a tal fine nel PAT sono state indicate le cosiddette Azioni di riqualificazione e riconversione,

recependo le intese preliminari presentate da soggetti privati ritenendole compatibili e sinergiche al

perseguimento degli obiettivi di pubblico interesse;

¢ che dette azioni sono disciplinate dall’art. 25 delle NTA che prevede che dette azioni siano oggetto di

apposita proposta di convenzione per I’inserimento nel Piano degli Interventi (di seguito “PI”);
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che con atto del Consiglio Comunale P.G. n. 51501 del 25 luglio 2011 ¢ avvenuta I’illustrazione del
Documento del Sindaco che contiene, secondo le priorita, le trasformazioni urbanistiche, gli interventi, le

opere pubbliche da realizzarsi nonché gli effetti attesi con il Piano degli Interventi;

che gia in data 15 dicembre 2010 la societa ha presentato una proposta di progetto/iniziativa con contenuti
di interesse pubblico, in linea con le previsioni del PAT e successivamente a seguito dell’illustrazione del
Documento del Sindaco, e in linea con 1’atto, la Ditta ha presentato in data acquisita al

P.G. n. una proposta di progetto/iniziativa qualificata di rilevante interesse pubblico

affinché venga assunta nel PI de] Comune.

che, come previsto nel PAT la Ditta e il Comune hanno definito i contenuti di dettaglio che il PI dovra
recepire;

che la suddetta proposta, come rappresentato negli elaborati allegati prevede quanto segue:

realizzazione di una nuova porta di accesso alla Citta e al suo polo produttivo e fieristico, nella quale
potranno essere insediate attivita ricettive quali alberghi, hotel, spa, fitness, direzionali quali uffici
pubblici e privati, conference center, noleggio autovetture, servizi sanitari e commerciali quali bar,
ristoranti, attivitd di intrattenimento e medie strutture di vendita, artigianato di servizio, il tutto
eventualmente integrato da un sistema d’accessibilita e servizi integrativi, eventualmente da studiare in

coordinamento con altre ditte proprietarie delle aree adiacenti o sull’altro lato del Viale degli Scaligeri;

- la Societa intende, con la presente proposta, operare la trasformazione e riqualificazione dell'area,
perseguendo 'obiettivo di garantire la complessita urbana, compresa una parte di servizi alla persona,

secondo i seguenti obiettivi:

1. riqualificazione di un'area degradata, sita in una collocazione di immediata e particolare
2

evidenza;

2. possibilita di realizzare una porta d’accesso alla Citta, dotata di rilevanza architettonica anche
simbolica, in grado di offrire i servizi sopra indicati, dei quali la Citta oggi € sprovvista;

- la Societa assumera I’impegno di procedere all’eventuale bonifica dei luoghi;
peg p

che il rilevante interesse pubblico si sostanzia in:

- eliminazione e recupero un’ampia area a ridosso della viabilita territoriale attualmente abbandonata e
diversamente destinata a rimanere degradata e di scarsa immagine, vista la posizione strategica di primo
impatto per chi accede alla Citta, sia dall’autostrada A4 sia dalla Tangenziale Sud di Vicenza;

- realizzare un’ampia area a parcheggio, sia a servizio dei nuovi fabbricati previsti nell’area, sia a
servizio e come punto di riferimento per chi proviene dalla viabilita principale territoriale, di accesso alla
Citta;

- proporre una testata di pregio, come inizio d’un futuro riassetto e della riqualificazione dell’edilizia

prospiciente il Viale degli Scaligeri;
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- realizzare un complesso d'accoglienza, ricettivo e a servizio delle attivita fieristiche e produttive,
d’elevata qualita architettonica e urbanistica, dotato d’ampi spazi pubblici, destinato a colmare
parzialmente la carenza di tale servizio, determinatasi nella zona a seguito della chiusura del Motel, (che
esisteva un tempo sull'area inglobata nella Fiera di Vicenza), nonché a rappresentare un punto di

riferimento e di servizio della Fiera stessa, della zona produttiva, oltre che della viabilita territoriale e del

denso traffico che la medesima comporta;

- beneficio economico monetizzato, riconosciuto alllAmministrazione pubblica, pari al 40% del

plusvalore generato dall'attuazione dell'iniziativa

che la proposta di progetto/iniziativa risulta coerente e compatibile con il PAT e rispetta la legislazione e

la pianificazione sovraordinata;

che la Ditta si ¢ fatta carico di verificare ’effettiva fattibilita della proposta acquisendo pareri preliminari

o facendo ulteriori verifiche;

che la proposta di progetto/iniziativa non reca pregiudizio ai diritti di terzi.
VISTI

la LR 11/04, che attribuisce al PAT la funzione di delineare le scelte strategiche di assetto e di sviluppo e

al PI la funzione di disciplinare gli interventi di trasformazione del territorio;

l’art. 6 della LR 11/04, che prevede la possibilita di concludere accordi per assumere nella pianificazione
proposte di progetti e iniziative di rilevante interesse pubblico, finalizzati alla determinazione di alcune
previsioni del contenuto discrezionale degli atti di pianificazione, statuendo che tali accordi costituiscono

parte integrante dello strumento di pianificazione cui accede.
DATO ATTO CHE

1. La Ditta Serenissima Partecipazioni S.p.A. ¢ proprietaria piena ed esclusiva degli immobili — di qui
in avanti indicati come “Immobili” - siti in Comune di Vicenza aventi una superficie catastale
complessiva di circa 20.400 mq e identificata catastalmente al foglio n. 53 mapp.li 372, 453, 605,

606, ex 608 porzione ora 642 porzione, 609 e 610;

2. che per i suddetti Immobili il PAT prevede quanto segue:

*  Azioni di riqualificazione e riconversione, trattasi di azioni relative ad ambiti:
® a)non pil adeguati alle funzioni originarie;
* b)coinvolti in progetti finalizzati a determinare 1’evoluzione e I’innovazione delle infrastrutture;

ismessi, non piu funzionali o in situazione di rado;
® ¢)dismes 0 fi al situazione di degrado
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d) occupati da attivita in atto non compatibili con il contesto o con i‘attuazione delle previsioni di

PAT;
e) prossimi ad altre funzioni o aree di particolare rilevanza.

Dette azioni sono riconosciute dal PAT come strategiche per riqualificare I’assetto urbano anche
mediante la localizzazione di funziont e servizi pubblici o di interesse pubblico e sono individuate
come azioni con Assetto Aperto (AA), per le quali non ¢ stata delineata una ipotesi di modalita
attuativa e di assetto insediativo dell‘ambito interessato, ¢ per la cui definizione ed eventuale
inserimento del PI si procedera mediante ricognizione e selezione delle manifestazioni di interesse

all‘attuazione delle previsioni di PAT con procedure trasparenti e concorsuali.

che la proposta presentata dalla Ditta contiene quanto segue:

a) indicazione e dati individuativi della Ditta e dimostrazione della piena disponibilita degli
Immobili sui quali viene formulata la proposta;

b) individuazione degli ambiti di intervento su stralcio tav. 4 del PAT in scala 1:10.000, su PRG/PI
vigente in scala 1:5000 e su planimetria catastale in scala 1:2.000;

¢) documentazione fotografica con planimetria indicante i punti di ripresa;

d) rilievo topografico di dettaglio dell’area oggetto di accordo esteso alle aree circostanti
significative, con particolare attenzione alla rappresentazione degli edifici, dei manufatti, del
patrimonio arboreo, dei vincoli e delle servitu presenti, nonché delle reti tecnologiche e sopra e
sottoservizi;

e) relazione tecnica contenente:

- P’analisi della pianificazione comunale con particolare riferimento al PAT e ad eventuali piani di
settore;

- Panalisi det vincoli presenti;

- la descrizione urbanistica ed edilizia esistente e dell’intervento di progetto con la
contestualizzazione con ’immediato intorno e con il contesto territoriale e il quadro degli
interventi in corso e pianificati neli’area dove si inserisce;

- latabella dei dati di progetto (superficie territoriale, superficie utile, superficie coperta, altezze,
destinazioni, ecc.);

- 1 costi di realizzazione degli interventi (demolizioni, bonifiche, urbanizzazioni, realizzazione
degli edifici, valori delle aree in caso di cessioni o trasferimenti di proprieta) distinti tra pubblici
e privati valutati sulla base del prezziario approvato ed aggiornato periodicamente dalla Regione
Veneto ai sensi dell’art. 12, comma 2 della LR 27/2003;

- la valutazione delle convenienze del programma proposto e la ripartizione dei benefici tra
interesse pubblico e privato. 1l quadro dara conto della comparazione delle convenienze
economiche che rispettivamente realizzano il soggetto pubblico ed il soggetto privato a seguito

dell’attuazione degli interventi secondo la metodologia fornita dal Comune;
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schema di assetto generale (masterplan) al fine di mostrare 1 rapporti tra I’intervento e la
viabilita esistente, tra superficie coperta ed aree libere, con I’indicazione delle tipologie edilizie e
dell’assetto delle aree destinate ai servizi di pertinenza dell’edificazione proposta,
I’individuazione delle aree a standard e delle opere da realizzare e cedere all’Amministrazione
Comunale;

planimetria e profili quotati contenenti la dimostrazione del rispetto delle distanze (da strade,
edifici, confini, aree pubbliche) estesa anche fuori ambito;

principali profili longitudinali e trasversali degli interventi previsti;

descrizione sommaria degli spazi scoperti sia pubblici che privati;

sintesi delle principali caratteristiche infrastrutturali (strade, parcheggi, aree verdi, sottoservizi);
ove necessario progetto planivolumetrico almeno in scala 1:500 con viste aree di inserimento
ambientale;

elaborato a dimostrazione della qualita delle soluzioni urbanistiche, architettoniche, tecnologiche
ed ambientali con rispetto della normativa vigente in materia;

Si allega dichiarazione della proprieta relativamente all'indagine preliminare di caratterizzazione
delle aree (matrici suolo e acqua) nel caso di siti potenzialmente inquinati (ad esempio sede di
attivita artigianali-industriali-commerciali, presenza di cisterne interrate ecc.) per verificare la
situazione esistente e |’eventuale necessita di presentazione del piano di bonifica prima
dell’attuazione degli interventi;

studio di impatto sul sistema della mobilita nei casi previsti dal regolamento viario (inteso come
insieme delle diverse componenti: traffico privato (auto, moto, veicoli leggeri, merci), trasporto
pubblico (autobus urbano ed extraurbano e treno, se necessario), bicicletta, pedone, che si
articola nei seguenti punti:

rappresentazione dello stato di fatto dell’offerta di mobilita nel settore interessato dall’intervento
(rete stradale, sosta, linee di trasporto pubblico comprensiva di fermate, rete ciclabile e
pedonale), e rappresentazione dei flussi di traffico esistenti nella viabilita principale nei momenti
piu significativi della giornata; la documentazione deve essere presentata mediante relazioni
descrittive e tavole grafiche in scale adeguate;

valutazione d’impatto: stima della domanda di mobilitd generata e attratta dall’insediamento per
tutti i tipi di destinazione urbanistica, definizione dell’ambito di influenza dell’insediamento sul
sistema della mobilita, valutazione degli effetti qualitativi e quantitativi sulla mobilita,
valutazione funzionale degli effetti (flussi/capacita, analisi delle intersezioni, simulazioni
mediante modelli statici e dinamici, nei casi piu rilevanti); la documentazione deve essere
presentata mediante relazioni descrittive e tavole grafiche in scale adeguate;

proposte di intervento per la compensazione degli effetti provocati sulla mobilita: eventuale
descrizione delle alternative di progetto; descrizione del funzionamento interno all’ambito
dell’insediamento dal punto di vista della mobilita e del funzionamento esterno all’ambito

(almeno nei riguardi della viabilita principale), rappresentazione della nuova offerta di mobilita
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p)

Q)

proposta in tutte le sue componenti e verifiche funzionali per la dimostrazione della sua capacita
di assorbire il traffico indotto, anche mediante I’ausilio di modelli di simulazione (statici o
dinamici); la documentazione deve essere presentata mediante relazioni descrittive e tavole
grafiche in scale adeguate;

valutazione d’incidenza ambientale (VINCA) ai sensi del DGR 3173 del 10 ottobre 2006;
valutazione di Compatibilita Idraulica ai sensi del DGR 1322 del 10 maggio 2006, e successive
modifiche o integrazioni, completa di elaborati grafici e/o descrittivi della situazione
idrogeologica ante e post intervento, con particolare riferimento al regime idraulico e ai criteri
progettuali tesi a evitare inconvenienti dovuti alla nuova urbanizzazione;

cronoprogramma contenente: i tempi d’attuazione sia degli interventi di interesse pubblico sia di
quelli privati (in ogni caso da attuare nei 5 anni di validita del PI);

Accordo tra la societa Serenissima Partecipazioni e Tipografia S. Giuseppe G. Rumor s.s.

relativamente a reciproca servitu di passaggio.

che nella fase successiva, in sede di pianificazione attuativa/progettazione esecutiva per il rilascio

del permesso di costruire convenzionato, la ditta si impegna:

a) a presentare:

I'indagine geologica dell’area, completa di prove penetrometriche per verificare le
caratteristiche idrauliche e geotecniche;
- il prontuario di mitigazione ambientale contenente:
- relazione di fattibilita relativa al ricorso a fonti energetiche rinnovabili per il soddisfacimento
dei consumi energetici del comparto attuativo;
- relazione contenente le prescrizioni sulla progettazione degli involucri edilizi, finalizzate alla
riduzione dei carichi di riscaldamento e di raffrescamento;
- una breve analisi del sito in relazione alle caratteristiche del terreno, vincoli presenti sul
territorio,  caratteristiche  climatiche, venti, precipitazioni ed umidita, emissioni
elettromagnetiche, contesto antropico del sito.
- la documentazione o previsione di impatto acustico, nei casi previsti dall'art. §, commi 2 e 4,
della L. 447/95;
- la valutazione previsionale del clima acustico, nei casi previsti dall'art. 8, comma 3, della L.
447/95;
- i progetti esecutivi in conformitad alle direttive dei competenti uffici e gestori delle

infrastrutture e delle reti.

b) a uniformarsi nell’esecuzione delle opere di urbanizzazione a quanto stabilito dal codice dei

contratti;

che ’esatta definizione delle opere e delle differenti funzioni cui esse saranno destinate sara rimessa

a una fase successiva, in sede di progettazione esecutiva per il rilascio del permesso di costruire

convenzionato, una volta eseguiti gli approfondimenti di dettaglio, nel rispetto della normativa in

materia di LL.PP. per quanto applicabile;
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b)

che le Parti danno atto che in sede di approvazione del PI ’accordo mantiene la sua validita nel caso
vengano introdotte variazioni e modificazioni, anche a seguito di prescrizioni derivanti da pareri

necessari per legge, sulle modalita attuative senza modificare le caratteristiche urbanistiche generali.

CONSIDERATO INOLTRE

che il Comune ritiene che la proposta della Ditta rivesta un rilevante interesse pubblico, in quanto:
dal punto di vista urbanistico € ambientale appare coerente con la localizzazione e le condizioni degli
Immobili e con gli indirizzi generali di sviluppo e di corretta gestione del territorio poste alla base
del PAT ;

dal punto di vista sociale ed economico appare rispondente ai bisogni ed agli interessi della comunita
locale ed agli obiettivi di sviluppo, di miglioramento e potenziamento dei servizi;

che il presente accordo sara recepito con il provvedimento di adozione del PI ed ¢ condizionato alla

conferma delle sue previsioni nel Piano approvato;

Art. 1 -

SI CONVIENE QUANTO SEGUE

Premesse

Le premesse costituiscono parte integrante dell’accordo.

Art. 2 -

Finalita

Le Parti si impegnano con riferimento alle proprie rispettive specifiche competenze, ad assumere in forma

coordinata tutte le iniziative utili a sviluppare i programmi oggetto del presente Accordo, in particolare in

tutte le fasi di lavoro che si potranno sviluppare dalla pianificazione degli interventi alla fase attuativa.

In particolare:

a) la Ditta si impegna:

arealizzare e a vincolare a servitt d'uso pubblico le seguenti opere di urbanizzazione:
- viabilita interna di distribuzione dei parcheggi a serviti di uso pubblico;

- percorsi stradali e innesti al Viale degli Scaligeri, anche esterni al perimetro della proprieta;
- realizzazione di una fascia a verde alberato, di mitigazione del Viale degli Scaligeri;
- parcheggi ad uso pubblico;

- fognature e opere di laminazione;

- elettrodotti, cavidotti a media e bassa tensione;

- illuminazione pubblica;

- rete acqua;

- rete gas;

- rete telefonica;

- verde di arredo.
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b)

meglio identificate negli allegati progettuali;

a rispettare i tempi per Iattuazione delle opere sono stimati in 20 mesi a partire dal rilascio del

. é}'permesso di costruire delle stesse;

dall'attuazione dell'iniziativa, pari a € 220.000 (EUROduecentoventimila,00) per concorrere alla

a corrispondere allamministrazione un beneficio pubblico pari al 40% del plusvalore generato

realizzazione della seconda corsia di raccordo tra il viale degli Scaligeri e il Viale del Lavoro e, per le
eventuali somme in esubero, per concorrere alla realizzazione della 1jotatoria all’ivncrocio tra Viale della
Scienza e Viale dell'Oreficeria, che saranno entrambe progettate e realizzate direttamente dal Comune di
Vicenza. Tale importo sara versato dalla Proponente al Comune di Vicenza con modalita da definirsi in
sede di progettazione esecutiva per il rilascio del permesso di costruire convenzionato nell'ambito della

convenzione stessa;
che eventuali ulteriori costi che dovessero emergere a seguito degli studi e delle verifiche da eseguire

in sede di progettazione esecutiva per il rilascio del permesso di costruire convenzionato di cui al punto 5

delle premesse sono a carico della Ditta e non incidono nell’equilibrio dei benefici tra interesse pubblico

e privato di cui al presente accordo.

a perseguire obiettivi di risparmio energetico degli edifici e utilizzo di fonti energetiche rinnovabili.
. . ~
il Comune si impegna:

a recepire nella proposta di PI i contenuti urbanistici della proposta presentata dalla Proponente;

a precisare nel P.I. che le opere di urbanizzazione che la Ditta si impegna a realizzare in forza del
presente accordo assorbono ed esauriscono ogni onere, contributo e corrispettivo di qualsiasi genere,
anche a titolo di perequazione o di opere aggiuntive per gli interventi nella zona industriale, previsti

dalla pianificazione urbanistica e dalla vigente disciplina urbanistico ed edilizia;

;"—-ﬁ—Mm@ml—P-l_th*{-mrrr'ceiviﬁmwmﬁﬁﬁfﬁmﬂnﬁ‘rﬁrzﬁmﬁemrgnﬂﬁﬁ‘m[{*ﬁ 3

a inserire nel PI. che i nuovi edifici potranno essere realizzati fino alla distanza di metri 5 dal

confine e fino alla distanza di metri 10 dagli altri edifici, a prescindere dalla loro altezza, ai sensi dell’art.
17, comma 3, della L.R. n. 11/2004;

- a prevedere la possibilita di un incremento dell'indice di edificabilita complessivo pari a ulteriori
mq/mq 0,1 qualora in sede di progettazione esecutiva per il rilascio del permesso di costruire
convenzionato l'ente proprietario del Viale degli Scaligeri rilasci I'autorizzazione per la realizzazione
dell'edificio a ponte (con destinazione per ristorazione e per uffici pubblici e privati). all'interno del quale
sara realizzato anche il collegamento pedonale tra la porzione est e la porzione ovest della zona
industriale quale opera di interesse pubblico.

- a escludere dal calcolo della superficie utile massima ammessa le opere edilizie realizzate ad uso
pubblico.

- a impegnare le somme corrisposte da Serenissima Partecipazioni per la realizzazione della seconda
corsia del raccordo del Viale degli Scaligeri con il Viale del Lavoro e per le eventuali somme in esv.lbel"o

per la realizzazione della rotatoria tra viale della Scienza e Viale dell'Oreficeria.

+ (e shleds o mﬂv%“’k’g ng\‘ﬁm
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Art. 3 — Obiettivi
Gli obiettivi che i soggetti raggiungono con il presente accordo sono i seguenti:
a) La Ditta:

realizzazione di complesso edilizio con valore architettonico di una nuova porta di accesso alla Citta
e al suo polo produttivo e fieristico, nella quale potranno essere insediate attivita ricettive quali
alberghi, hotel, spa, fitness, direzionali quali uffici pubblici e privati, conference center, noleggio
autovetture, servizi sanitari e commerciali quali bar, ristoranti, attivita di intrattenimento ¢ medie
strutture di vendita, artigianato di servizio, il tutto eventualmente integrato da un sistema
d’accessibilita e servizi integrativi, eventualmente da studiare in coordinamento con altre ditte

proprietarie delle aree adiacenti o sull’altro lato del Viale degli Scaligeri;

b) Il Comune:
- eliminazione e recupero un’ampia area a ridosso della viabilita territoriale attualmente
abbandonata e diversamente destinata a rimanere degradata e di scarsa immagine, vista la posizione
strategica di primo impatto per chi accede alla Citta, sia dall’autostrada A4 sia dalla Tangenziale Sud
di Vicenza;
- realizzare un’ampia area a parcheggio, sia a servizio dei nuovi fabbricati previsti nell’area, sia a
servizio e come punto di riferimento per chi proviene dalla viabilita principale territoriale, di accesso
alla Citta;
- proporre una nuova immagine di pregio come inizio d’un futuro riassetto e della riqualificazione
dell’edilizia prospiciente il Viale degli Scaligeri;
- realizzare un complesso d'accoglienza, ricettivo e a servizio delle attivita fieristiche e produttive,
d’elevata qualita architettonica e urbanistica, dotato d’ampi spazi pubblici, destinato a colmare
parzialmente la carenza di tale servizio, determinatasi nella zona a seguito della chiusura del Motel,
(che esisteva un tempo sull'area inglobata nella Fiera di Vicenza), nonché a rappresentare un punto di
riferimento e di servizio della Fiera stessa, della zona produttiva, oltre che della viabilita territoriale e
del denso traffico che la medesima comporta;
- realizzazione dell'intervento di allargamento del raccordo tra il viale degli Scaligeri e il Viale del
Lavoro che risulta di rilevante interesse per il territorio in quanto pone una soluzione all'attuale
difficolta di smistamento del traffico proveniente dall'autostrada A4 e dalla tangenziale Sud e diretto

alla zona industriale;

Art. 4 — Termini per la sottoscrizione della convenzione attuativa

Entro oo dall’entrata in vigore del PI la Ditta si impegna a sottoscrivere la convenzione attuativa
N, . o

secondo lo schema allegato al PI .

Art. 5 — Bonifiche dei suoli e degli immobili

La Ditta si impegna a eseguire a propria cura e spese le opere delle eventuali bonifiche ambientali, al fine di

rendere compatibile la destinazione d’uso dell’area in oggetto con la qualita dei suoli e delle acque oggetto
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di indagine ambientale, in conformita al progetto che verra approvato con atto del Direttore del Settore
Ambiente, Tutela del Territorio e Igiene a seguito della Conferenza di Servizi.

II relativo piano delle bonifiche costituisce integrazione alla convenzione attuativa di cui al precedente

articolo.

Art. 6 — Attuazione degli interventi

Gli interventi, in adempimento alle previsioni del PI, saranno definiti in modo puntuale in sede di rilascio del

permesso di costruire.

E saranno subordinati alla stipula, a cura e spese della Ditta, tra il Comune e la Ditta, della convenzione
attuativa di cui all’art.4, da trascrivere a cura e spese degli interessati nei registri immobiliari.
In sede di rilascio del permesso di costruire potranno essere introdotte modifiche migliorative che non

pregiudichino I’equilibrio tra interessi pubblici e privati.

Art. 7 - Validita dell’accordo

La validita del presente accordo cessa in caso di mancato inserimento nel PI dei contenuti previsionali

urbanistici entro il termine di mesi 12 dalla sottoscrizione.

Detti contenuti si intendono inseriti nel PI all’atto dell’adozione da parte del Consiglio Comunale.

Art. 8 - Norme integrative
Per quanto non espressamente previsto nel presente accordo, trovano applicazione le disposizioni contenute
nei commi 2 e seguenti dell’art. 11 della L. 241/1990 come modificata dalla L. 15/2005 nonché, in quanto

compatibili, i principi del Codice Civile in materia di obbligazioni e contratti.

Art. 9 - Obbligazioni di carattere generale

La Ditta assume per sé e per i successori 0 aventi causa tutti gli oneri e gli obblighi oggetto del presente
accordo in modo vincolante e irrevocabile fino al loro completo assolvimento.

Qualora alla Ditta dovessero subentrare altri soggetti attuatori, gli stessi saranno ritenuti solidalmente

responsabili tra loro per tutte le obbligazioni di cui al presente accordo.

Art. 10 - Controversie

Le controversie in materia di formazione, conclusione ed esecuzione degli obblighi derivanti dal presente

accordo sono disciplinate dal D.LLgs 2.7.2010 n. 104 allegato 1 art.7.

Vicenza, 27 ottobre 2011

Sottoscrivono per conferma e accettazione:

per il Comune per Serenissima Partecipazioni S.p.A.
Il Sindaco 11 Legale Rappresentante
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Si allega:

tav.
tav.
tav.
tav.

tav.
tav.
tav.

tav.

tav.
tav.
tav.

tav.

tav.
tav.

tav.

tav.
tav.
tav.

tav.
tav.
tav.

tav.

.1LAO.AL
. 1.B.0.A.0,
.2.0.A.0,
.3.0.A.0,

.4.0.A.0,
.5.0.AL,
.6.A.0.A.0,
.6.B.0.A.0,

.7.0.A.1,
.8.0.A.1,

n. 9.0.A.1,

=

.10.0.A.1,

.11.0.A.0,
12.A.0.A.0,

. 12.B.0.A.0,

.12.C.0.A.0,
. 13.0.A.0,
. 14.D.0.A.0,

. 15.D.0.A.0,
. 16.D.0.A.0,
.17.D.0.A.0,
. 18.D.0.A.0,

plott. 19.003,
plott. 18.743,
plott. 18.744,
plott. 18.745,

plott. 18.746,
plott. 18.997,
plott. 18.748,

plott. 18.749,

plott. 18.998,
plott. 18.999,
plott. 19.000,

plott. 19.001,

plott. 18.754,
plott. 18.755,

plott. 18.756,

plott. 18.757,
plott. 18.761,
plott. 18.762,

plott. 18.786,
plott. 18.827,
plott. 19.002,
plott. 19.762,

Relazione tecnica - Piano Economico - Cronoprogramma;
Documentazione fotografica;

Atto di proprieta;

Inquadramento Territoriale, Ambito dell” intervento, stralci PAT,
PRG, planimetria catastale;

Planimetria di inquadramento territoriale;

Stato di fatto: rilievo e piano quotato;

Stato di fatto; schema delle reti di fognatura, acqua, gas e
iluminazione pubblica;

Stato di fatto: schema della rete di energia elettrica in media e
bassa tensione;

Stato di progetto: planimetria generale, masterplan;

Stato di progetto: profili regolatori;

Stato di progetto: dimostrazione disponibilita standard urbanistici,
aree a servizi art. 31/32 LR 11/2004;

Stato di progetto interventi di mitigazione ambientale e
architettonica;

Stato di progetto: planivolumetrico, inserimento su foto aerea;
Stato di progetto: schema rete di smaltimento acque bianche e acque
nere;

Stato di progetto: schema rete energia elettrica e illuminazione
pubblica;

Stato di progetto: schema rete acqua e gas;

Relazione di compatiblita idraulica;

Valutazione di incidenza ambientale;

Qualita architettonica- profilo - viste prospettiche;
Studio di impatto sulla viabilita;
Prontuario di mitigazione ambientale;

Valutazione economica dell'accordo Pubblico Privato;

Concessione reciproca di servitl per terreni in Vicenza Ovest sottoscritta tra Res Serenissima Real Estate

S.p.A. ora Serenissima Partecipazioni S.p.A. e Tipografia Rumor S.a.S:

Dichiarazione sull'attivita svolta nell'area, sostitutiva all'indagine preliminare di caratterizzazione.
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DOCUMENTAZIONE ALLEGATA

Documentazione con I’indicazione e i dati individuativi della Ditta e la dimostrazione della piena

X disponibilita degli Immobili sui quali viene formulata la proposta

X Individuazione degli ambiti di intervento su stralcio tav. 4 del PAT in scala 1:10.000, su PRG/PI
vigente in scala 1:5000 e su planimetria catastale in scala 1:2.000

X Documentazione fotografica con planimetria indicante i punti di ripresa

X Rilievo topografico di dettaglio dell’area oggetto di accordo esteso alle aree circostanti significative,
con particolare attenzione alla rappresentazione degli edifici, dei manufatti, del patrimonio arboreo, dei
vincoli e delle servitl presenti

X Relazione tecnica con i contenuti di cui al punto 4 lettera e) della premessa dello schema di accordo

X

Schema di assetto generale (masterplan) al fine di mostrare i rapporti tra I’intervento e la viabilita
esistente, tra superficie coperta ed aree libere, con I’indicazione delle tipologie edilizie e dell’assetto
delle aree destinate ai servizi di pertinenza dell’edificazione proposta, I’individuazione delle aree a
standard e delle opere da realizzare e cedere all’ Amministrazione Comunale

Planimetria e profili quotati contenenti la dimostrazione del rispetto delle distanze (da strade, edifici,
confini, aree pubbliche) estesa anche fuori ambito

Descrizione sommaria degli spazi scoperti sia pubblici che privati

Sintesi delle principali caratteristiche infrastrutturali (strade, parcheggi, aree verdi, sottoservizi)

Progetto planivolumetrico almeno in scala 1:500 con viste aree di inserimento ambientale

Elaborato a dimostrazione della qualita delle soluzioni urbanistiche, architettoniche, tecnologiche ed
ambientali

X Indagine preliminare di caratterizzazione delle aree (matrici suolo e acqua) nel caso di siti
potenzialmente inquinati (ad esempio sede di attivitd artigianali-industriali-commerciali, presenza di
cisterne interrate ecc.) per verificare la situazione esistente e I’eventuale necessita di presentazione del
piano di bonifica prima dell’attuazione degli interventi DICHIARAZIONE

X Studio di impatto sul sistema della mobilita nei casi previsti dal regolamento viario

X Valutazione d’incidenza ambientale ai sensi del DGR 3173 del 10 ottobre 2006 (o dichiarazione di non
incidenza)

X Valutazione di Compatibilita Idraulica ai sensi del DGR 1322 del 10 maggio 2006 e successive
modifiche o integrazioni

X

Cronoprogramma contenente: i tempi d’attuazione sia degli interventi di interesse pubblico sia di
quelli privati (in ogni caso da attuare nei 5 anni di validita del PI)

12di12




LT

INVIEEYD
VIT30UVN
EZUBDIA 1P BIUIAOI4 110JEAIASUOY BZUSIIA IP BI9UJA0Id 110JeAIOSUOD E2URD1A {P BJ9UIADLd 1i0jEAIRSUO N
8 lis|BBesoeg ‘ojeajjueld 0 JisBBesarg ‘piojeatiuryd a1s|66esaeg ‘p1ojeay)iueld

Teny21y 1168 auipio eIy 118ap eujpiQ Y21y 118ap sujpig
L SUOTEZZIONE AN ASOU ¥) E7U38 SUSUERIR] SUDUE LTI 1 © iA) R Q10U OUaPUAI P SNDUTAD B OLaINP 04531058 CUIRIYE, 3 QFRIOGER C1senh I SIS Lo B) CWEYSH 1|46 I'HOITE PP EE9 1 ¥I9P 669 7 | T 1Bop wago 18 Jod @ U 1

00S ‘| :ejeag

‘N OLvHOgav13 V10200600280,  H T1's001 ozznisg oi1ag YaIeep oreacudde
L?"070 v 0 0 0076002 80L 71’5001 ©o1eBaunjy O3LUT "yaUe Ep O2(|0AU0D
90G'6L N oibbenoid TI'S001 o1288un|, 03U "YauE EP OREPad

117T1'8T 9P 95 B QeI e8INSOS  TI'SO0I PP T N'ODV  Z1'S00! PP €9 'N OLLIOONd P OLVHOaYHE
S0T0'8! 1°P 00 60 80Z d

‘ QLLILIHDHY

<

0)eBaUN|,| OIUUT Y.
opeBoudode)
3)U0d [eQ O¥eUNLIOS ‘W
OOjd8 | ucjRUIRICOD
T ozznusqoies e

opeBald 9P S0jRUIRIOSD

BUOUBA

192NN ©21U7 ‘028 "Hop

ednRip| GiqReduwion

Ssel |

Booere) oidles Bul youd

.(. S _CO_Nm muvf.mn_ BUlISSIUaUSS BUIGRIA
Ruspiwwe Qd) &g |ns ejozzeld

sueyz eidJolD) essop

|\P SUCZEINEA

0zzZnisd oi8iag Yaue
IUBIgqes) jjsuel,| 'y
lUBIqqes) ounig ‘e

BI1STE #ir0 6E+ X - LOSETE ¥rb0 6E+ AL - | - VZNTDIA
0019€ - § "OIDOYEWYLLNYS WHLNOD - VHNLIILHOYY I OIaNLS

e

—=_—

NV IHILSVIN FTVHINID VI LIWINY

OL13904d Id OLV1S

LLNIAYILNI 1MO3A ONVId - Td TIN OLNIWNISNI I VLSIIHON

VOLLSINVEYN FHOLLIS 'ONOLNMYIL OLNIWILEVAIA VZNIDIA 1d INNIWOD

'VZN3DIA 1A INNIWOD

I'd TIN OLNIWNMIASNLT ¥3d F0/11 W19 "LHV >3 OQHOIDV 1A V.LSOdOUd
"L'V'd "HA VY OLEWY INOIZYOHMYNDON 3 INOISYHIANODIN 1A OLNIAYILNI : SEE ZiET PR i _ 0 _ I _— —— e - TR
TEIDMYIS MO3A TTVIA VZNIDIA *1SIAO VZNIDIA I TTVAVELSOLNY OTIESYD X3, T13A 'I1SSIWSIA OIZIAYIS 1A LLLYANNYIA 3 YIY el _ : SRS : _ - — = ; : Sy e Sl ) _ R R s 5 & _ LR ﬁﬂﬁ
B, G

o V'd'S INOIZVdIDILYVd VIWISSINTYIS - e’ Al Il MmN N VY L

-

: . e . i : : e : : H S RO : i ; ] gt N s

orsn} oife pe einjeiealy e e _ y & i

OjueAIelu| Ip oJiewied [e BuIBlu| BPIBA B BelY Sl e S o B — S S o D et L s T e . — _ — _ & 5
_ _ _ _ __ | | _ iy

__._._._.ﬂ,y/ __,__,____,,,,._._...E_.sa_._.ﬂ._ AL s%,_ : _
S y I ______"___,////gggg,._E.______E__s,.%ﬁ__#__._,,#__,#_.#,,=,..,ﬂ,__,____,_.ﬂ,,ﬁ,_.,#__#__a___Z,E%__%_#__ e .

I S , _
gg_ T : . | . y
ANy, ay ._ =EﬂE#=,__5,__,gg#,g____,;é%________a
"y .._

i |
OHo| [& Buieju| oneboid Ip BNIGEIA ._ s NN G e e e e s S e oot EEMe o Do s e G il Yy g’ i
| e e o e —— RS ey e C T B L B e s B L e — = el e AT N R ™ e
. : ——— : — et . e AR T R R S T — ot e . A : ; e b e S i : s / : : —— = e e e, | f PRl Sh | T, e L — E._._.._.__ﬂ__g_yggﬁgﬁg ﬁﬁ_.._5__“,___._...f___,_.#._.____,._.____._.__.____ﬁ__.ﬂ__

ojuanleul Ip oljewied
[e juieyu; opeboud 1p edoos 1B6syoied

,.____._______.,__.,E_.________

sjuelsise BHlIqeIA

AT i
T

BUISISe [P " i L e e e

—_—

sttt v
._.,ﬂ_.._,.__ﬁ_._,__,..___.ﬂ_.__.ﬁa_.__ R

i

e[elSnpuj BUOZ - OJueAIs)u| Ip BelY - Biel sjeuoped ojuswebe|jon

T
I b
T

oleuoped ojuswebe)|00 oje!

opeboud ip oolIpe BApROIpU| BWOBeS

loyipe 1|Bep oiquioBul owsseul |p ealy

epe.is ejjep oleleldoid ez, |ep
8uOIZeZZII0)NE,|[e BleuIpJOgNS @ Buo|zezz||esl Ino g|
ejuod e oloyips,|jep oddnjiAul owiSseW osewled

eepeuijs opedsy Ip ejose) Bjjep ey

st
oreieuljjep oddnjiAu) owissew |p ejwr ;

I —

B
eleudoad 1p Juyuod fep BLiuw BZUR]SI : :
r'.'-.L

OJusAIB)UL||Bp OJjewlied

VAN3IOIT






