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Premessa 
 

Con delibera del Commissario Straordinario n. 25 del 27.03.2008, a seguito di 

una richiesta del Seminario Vescovile datata 31.12.2007, parte dell’area 

dell’esistente Seminario è stata  oggetto di riclassificazione urbanistica da Zona 

F2/S (attrezzature religiose) a Zona F6/F (attrezzature sanitarie ed ospedaliere).  

Tale richiesta era stata motivata dalla necessità di rendere compatibile la 

destinazione urbanistica dell’area e dei fabbricati affittati da parte del Seminario 

Vescovile, per una durata di 30 anni, all’Ospedale S. Bortolo di Vicenza (ULSS n. 

6), per il trasferimento di alcuni suoi uffici ed ambulatori (Atto notarile del 

27.12.2007, rep. n. 56054).  

A seguito della riclassificazione sopra citata il Seminario Vescovile di Vicenza ha 

presentato richiesta di permesso di costruire al Settore Edilizia Privata, al fine di 

adeguare l’immobile esistente alle nuove esigenze funzionali (Pgn 44919/08, UT 

3207/08). 

In data 14.07.2008, Pgn 39874, è pervenuta da parte del Seminario Vescovile 

una richiesta di integrazione rispetto a quanto già riclassificato, al fine di 

rendere compatibile la destinazione urbanistica di un’ulteriore porzione del 

fabbricato esistente, facente parte degli immobili già affittati all’ULSS n. 6. 

Con delibera n. 67 del 20.11.2008 è stata approvata da parte del Consiglio 

Comunale una seconda riclassificazione trasformando l’area in Zona esistente 

per attrezzature sanitarie ed ospedaliere (F/6-S) e ampliando la stessa con 

un’ulteriore porzione di circa 230 mq di ambito (ex F2/S). 

Con nota pervenuta il 19.01.2011, Pgn 3507, il Seminario di Vicenza nella figura 

del suo Rettore Mons. Lucio Mozzo, ha presentato nuovamente una richiesta di 

riclassificazione per una porzione dell’edificio principale e parte dell’area  

scoperta, per il trasferimento di altri uffici ed ambulatori necessari all’ULSS n. 6 

di Vicenza. 
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Descrizione del contesto urbano 
 

L’area interessata dalla riclassificazione urbanistica è situata tra Via Giovanni 

Giuseppe Cappellari e Viale Ferdinando Rodolfi, nelle vicinanze del prospiciente 

Ospedale Civile San Bortolo (Fig. 1). 

La zona già edificata, di proprietà del Seminario Vescovile di Vicenza, è 

attualmente occupata dall’edificio del Seminario e da un ampio spazio scoperto 

pavimentato adibito a parcheggio.  

 

 
 

Fig.1: individuazione area oggetto di riclassificazione  
 

 
AREA OGGETTO DI 

RICLASSIFICAZIONE 
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La richiesta del Seminario Vescovile di Vicenza 
 

La riclassificazione interessa una porzione di fabbricato su quattro piani fuori 

terra, con annessa superficie scoperta di pertinenza, individuati al Catasto 

Terreni di Vicenza al Foglio 81, mappale 84, come meglio evidenziato nelle 

planimetrie di seguito riportate e allegate alla richiesta del 19 gennaio 2011. 

Come già sottolineato, tale richiesta è motivata dalla necessità di rendere 

compatibile al vigente PRG/PI la destinazione urbanistica dell’area e dei 

fabbricati affittati all’ULSS. n. 6 per il trasferimento di alcune sue strutture. 

 

 
Fig. 2: individuazione dei mappali catastali  
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Nello specifico il Seminario Vescovile ha richiesto la riclassificazione a F/6-S di  

un’ulteriore porzione di fabbricato di circa 390 mq e di uno spazio scoperto 

antistante di circa 1250 mq, a ridosso dell’ambito già riclassificato.  

 

 
Fig. 3: estratto tavola allegata alla richiesta presentata in data 19.01.2011 
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La situazione urbanistica vigente 
 

 Il Piano di Assetto del Territorio (PAT)    

 

Come meglio evidenziato nel Piano di Assetto del Territorio approvato, 

Elaborato 1 – Carta dei Vincoli e della Pianificazione Territoriale (Fig. 4), l’area 

oggetto di modifica urbanistica non risulta ricadere entro alcun ambito di 

vincolo notificato.  

L’immobile risulta altresì vincolato ai sensi dell’art. 12 del DLgs. n. 42/2004. 

 

 
Fig. 4: estratto PAT, Elaborato 1 – Carta dei Vincoli e della Pianificazione Territoriale 

 

Nell’Elaborato 4 – Carta delle Trasformabilità (Fig. 5), l’intervento proposto 

ricade all’interno dell’ambito classificato “addizioni ottocentesche” e rientra 

nell’ambito di Interesse Pubblico Strategico n. 7 (IPS n. 7) che, in particolare, 
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per l’area prevede “la scelta strategica del potenziamento e riqualificazione 

dell’Ospedale di San Bortolo mediante l’utilizzazione degli immobili del 

Seminario Nuovo e la complessiva riorganizzazione del complesso ospedaliero, 

integrata con la riorganizzazione del sistema di accessibilità, e delle altre 

strutture della ULSS”. 

 

 

 

 
Fig. 5: estratto PAT, Elaborato 4 – Carta delle Trasformabilità 
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 Il Piano Regolatore Generale/Piano degli Interventi 

 (PRG/PI) 

 

L’ambito in questione è classificato dal vigente PRG/PI parte Zona esistente per 

attrezzature religiose (F/2-S) e parte Zona esistente per attrezzature sanitarie 

ed ospedaliere (F/6-S), normate dall’art. 31 delle Norme Tecniche di Attuazione. 

L’attuale destinazione urbanistica, pertanto, non consente di soddisfare le 

esigenze di intervento edilizio e di destinazione d’uso richieste dall’U.L.S.S. n. 6. 

 

 
 

Fig. 6: estratto  PRG/PI 

 
LIMITE ATTUALE DELLA 

ZONA F6-S 
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La riclassificazione 
 

Vista la richiesta di riclassificazione urbanistica pervenuta, nonché le necessità 

edificatorie di interesse pubblico espresse, al fine di poter utilizzare gli edifici 

esistenti come attrezzature sanitarie ed ospedaliere, oggetto di “Contratto di 

locazione immobiliare” tra il Seminario Vescovile di Vicenza e l’Ospedale San 

Bortolo (ULSS n. 6), si rende necessario riclassificare il PRG/PI vigente, ai sensi 

dell’art. 31, punto 20, delle vigenti NTA. 

La modifica consiste nel cambio di destinazione da Zona esistente per 

attrezzature religiose F/2-S (circa 1640 mq complessivi) in Zona esistente per 

attrezzature sanitarie ed ospedaliere  F/6-S. Il punto 7, dell’art. 31 delle Norme 

Tecniche di Attuazione, per tale zona prevede infatti la destinazione a “ospedali, 

cliniche ed altre unità sanitarie territoriali”, con i seguenti indici: 

“a) (F6-S) esistenti: 

- Uf = 1.00 mq/mq; 

- Uf = 1.20 mq/mq qualora esse siano ubicate in lotti non confinanti con 

altre aree libere destinate ad interventi di interesse generale. 

Vengono in ogni caso confermate le attrezzature esistenti, per le quali è 

concesso un ampliamento massimo del 20% della Su esistente, anche se 

vengono superati gli indici di cui sopra.” 

Si evidenzia infine che tale riclassificazione risulta  compatibile con l’approvato 

Piano di Assetto del Territorio (PAT). 
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Fig. 7: estratto  PRG/PI riclassificato 

 

 
NUOVO LIMITE DELLA 

ZONA F6-S 
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                                                                                                                                                             Tavola di confronto PRG/PI con nuova classificazione 
 

 
Fig. 8: PRG/PI vigente e riclassificato in scala adattata 
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  Documentazione fotografica 
 
 

 

Fig. 9: coni visuali 
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Foto 1 

 

 

Foto 2 
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Foto 3 

 

 
 

Foto 4 






