P.G.n. 63.113 del 5.10.2009

INTESA PRELIMINARE PER IL RECEPIMENTO NEL PIANO DI ASSETTO
DEL. TERRITORIO DEL COMUNE DI VICENZA DI PROPOSTE
COLLABORATIVE CHE RIVESTONO PARTICOLARE INTERESSE
PUBBLICO.

Tra 1l Comune di Vicenza, nclla persona del Sindaco protempore Achille Vanati e 1l
Sig. Danilo Marchetto in qualita di Amministratore Unico della Immobiliare Maddalena
s.r.l. con sede a Alte di Montecchio Maggiore, Via Madonnctta 95, Socicta avente la
propricta o disponibilita delle arce intercssate dalla presente intesa, come meglio
individuate ncli’allegato planimetrico che, controfirmato, entra a far parte della presente

intesa.
PREMESSO

e che, nel corso dell’attivita di formazione del Piano di Assetto del Territorio, il
Comune di Vicenza si ¢ orientato a raggiungere intese con soggetti privati ed enti
pubblici per le iniziative di rilevante valore strategico o funzionale per [Massetto della

citta e per assicurare maggiore cfficacia ali’azione di governo; R

e che tali intese configurano la possibilita di procedere a impegnativi e incisivi
programmi di riqualificazione urbana — 1vi compresa la bonifica dei suoli — capaci
non solo di rilanciare ambiti relativamente degradati, ma anche di diftondere positivi

cffetti su un intorno urbanoe pin vasto di quelle direttamente interessato:



che detti accordi hanno la finalita di introdurre nel Piano di Assetto del Territorio gli
obiettivi che I’ Amministrazione Comunale intende perseguire per le aree interessate,

definendo gli indirizzi per il successivo inserimento nel Piano degh Interventi;

che, a seguito dell’adozione del Piano di Assetto del Territorio e nelle more
dell’approvazione del Piano degli Interventi, i soggetti interessati e il Comune

predisporranno i contenuti di dettaglio che il Piano degli Interventi recepira;

che la Societa Immobiliare Maddalena s.r.]. risulta proprietaria di un’area sita in via
Torino a Vicenza, censita al foglio 46 mappali 997-998-999-1126, di superficie pari
a mq 7.702 circa, classificata dal P.R.G. vigente Zona P.P.5;

che tale area attualmente & dimessa dall’attivitd di trasporti eseguiti dalla ditta
Domenichelli sino agli anni 2000. Attualmente 1’area, recintata, & stata oggetto di
bonifica per quanto riguarda la rimozione del tetto in pannelli di amianto delle

strutture a deposito;

che la Societa & interessata a una proposta di trasformazione/riqualificazione

dell’area;

che tale proposta risulta di rilevante interesse pubblico con particolare riferimento:

- alla cessione di quota parte dell’area in proprieta al Comune di Vicenza;

- alla realizzazione di spazi a uso pubblico; =

- alla realizzazione di opere di urbanizzazione (un tratto di viabilita),

che la Societa assumera ’impegno di procedere all’eventuale bonifica dell’area gia

interessata da attivita;



DATO ATTO

che la proposta presentata dalla Societa Immobiliare Maddalena s.r.1.:

e ¢ cocrente con gli indirizzi per la formulazione del Piano di Assetto del Territorio;

e che gli interventi proposti nell’attuale stato normativo non possono essere attuati;

¢ che I'inserimento nel Piano di Assetto del Territorio € propedeutico all’introduzione
nel Piano degh Interventi, che potra anche definire ogni esigenza regolativa senza
necessita di successivo strumento attuativo;

e che & rilevante 'interesse pubblico della stessa;
TUTTO CI(O’ PREMESSO E CONSIDERATO
si conclude la seguente intesa.

Art. 1 - Premesse
Le premesse vengono condivise, acquisite e approvate quale parte integrante del

presente atto.

Art. 2 - Attuazione dell’intesa
e La Societd Immobiliare Maddalena s.r.l. provvedera a propria cura e spese:
- a frazionare e a trasferire al Comune di Vicenza la parte sud dell’area in
proprieta, libera da preesistenze ¢ servitu attive e passive, di superficie pari a circa
mq 2.500, che il Comune di Vicenza utilizzera per realizzare uffici comunali e
altre eventuali funzioni pubbliche; )

¢ o e

- la cessione della proprieta all’Amministrazione Comunale dell’area verra definita P

in sede di convenzionamento di cui all’art. 6 della L.R. 11/2004 per garantire alle _j
parti tempi certi in merito alla realizzazione degli interventi privati e di quelli di £ o
intesse pubblico.

- a garantire per I"area scoperta che restera in proprietd privata 1’uso pubblico in
modo da costituire, insieme all’area scoperta che diverra comunale, una piazza

pubblica; (in sede di P.I. si definira la gestione della piazza stessa in quota parte)



- all’esecuzione dell’operazione di bonifica per I’area;

¢ La parte dell’arca che restera in proprieta della Societd potra svilupparsi secondo una
volumetria pari a circa mc 19.250, commisurati ad un indice fondiario pari a 2,5
mc/mgq calcolato sull’intera proprieta al lordo della parte che verra ceduta al Comune
di Vicenza. Le destinazioni d’uso consentite saranno la destinazione commerciale per
una superficie utile massima di mqg 2000, con la possibilitd di insediare pubblici
esercizi, commercio al dettaglio e una struttura di vendita del settore alimentare con
superficie di vendita massima di mqg 1000, ['artigianato di servizio, direzionale e
residenziale. [ parcheggi pertinenziali verranno reperiti nel piano interrato dell’area
che restera di proprietd privata.
I1 P.I. definira gli aspetti qualitativi e quantitativi del progetto per quanto riguarda la
volumetria edificabile, le destinazioni d’uso e le caratteristiche delle opere di
urbanizzazione.
Allo scopo di rendere possibile 'attuazione delle previsioni di cui al presente
accordo, riducendo ogni possibile interferenza tra i programmi del Comune di
Vicenza e quelli della Societd, & prevista I’attuazione di quanto sudc'i-etto mediante
intervento edilizio diretto convenzionato in diretta attuazione di indicaziont puntuali
del Piano degli Interventi, con il quale si procedera allo scomputo degli oneri (sia 1°
che 2°) relativi al permesso di costruire a fronte della realizzazione di un tratto di
viabilita ricadente sul lato nord della proprieta della Societd in allineamento con via
Firenze e alla sistemazione a spazio pubblico dello scoperto di pertinenza del lotto )

edificabile. N KL

e Negli interventi previsti la Societd dovra procedere per il perseguimento:
- della qualita’ architettonica, mediante modalitd di definizione progettuale di tipo
selettivo al fine di conseguire qualita architettonica e insediativa;
-~ della qualita' costruttiva e tecnologica per ottenere un basso impatto ambientale e

massimizzare il risparmio energetico.



L’attuazione degli interventi di cui alla presente intesa sara attuata dalla Societa nel
rispetto delle normative urbanistiche e in materia di lavori pubblici per quanto

applicabili alle fattispecie in oggetto solamente per la realizzazione del tratto di

viabilita a nord del lotto.
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