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Repertorio n. 113.671/113.744

CONVENZIONE

Oggi 15 dicembre 2009, -col presente'atto che le parti chiedo-
no non rimanga in raccolta del Notaio autenticante:
Premesso:
- che la societa "UNICOMM S.R.L.", con sede in bueﬁilla, Via
Enrico Mattei n. 50, Capitale Sociale Euro 5.000.000, iscrit-
ta al n. 01274580248 Reg. Imprese di Vicenza e al n. 137033
R.E.A., qui rappresentata dal signor Cestaro Mario,

, nella sua qualitd di Presidente del
Consiglic di Amministrazione, munito dei necessari poteri per
delibera consiliare, & proprietaria dei terreni siti in Comu-
ne di Vicenza, foglio 18, m.n.-70 (parte), 663 (parte), 664;
- che la societd V“IMMOBILIARE SERENA S.R.L.” unipersonale,
con sede in Vicenza, Via Giuseppe Scolari n. 56, Capitale So-
ciale Euro 10.400, iscritta al n. 02790870246 Reg. Imprese di
Vicenza e al n. 274348 R.E.A., qui rappresentata dal signor
Bernardotto Iuigi, ) ;ﬁ, nella
sua qualita di Amnministratore Unico munito dei necessari po-
teri per statuto sociale, & proprietaria dei terreni siti in
Comune di Vicenza, foglio 18, m.n. 75, 192, 209 e 211;
- che la societa “AREA UNO S.R.L.” con sede in Vicenza,
Contra San Pietro n. 63, Capitale Sociale Euro 69.000, i-
seritta al n. 03072200243 Reg. Imprese di Vicenza e al n.
296705 R.E.A., qui rappresentata dal signor Bernardotto Lui-
gi, , nella sua gualita di
Amministratore Unico munito dei necessari poteri per statuto
sociale, & proprietaria dei terreni siti in Comune di Vicen-
za, foglio 18, m.n. 76, 181, 182, 210 e 319;
- che il signor STROBE GIULIO,

, & proprietario dei terreni siti in Comune di Vi-
cenza, foglio 18, m.n. 187, 183 e 273;
tutti indicati come "attuatori®;
- che le ditte summenzionate intendono attuare su détte aree,
che il PRG vigente classifica come zona AICA/E, un Piano At-
tuativo a scopo edificatorie;
- che con provvedimento n. 94 del 20.2.2008 la Giunta Comu-
nale ha adottato detto Piano Attuativo;
- che con provvedimento n. 68 del 20.11.2008 il Consiglio Co-
munale ha approvato il Piano;
Tutto cid premesso, tra le parti:
- Bortoli Arch. Antonio, ;
domiciliato per la carica presso la Sede Comunalé, che inter-
viene in gquesto atto esclusivamente in nome, per conto e nel-
l'interesse del COMUNE DI VICENZA, con sede in Vicenza, Corso
palladio n. 98, Codice Fiscale e Partita Iva n.00516850241,
nella sua qualitad di Direttore del Settore Urbanistica del
Comune stesso, in esecuzione della deliberazione del Consi-
glio Comunale n. 68 del 20.11.2008, e gli attuatori sopra
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citati, si conviene gquanto segue:

Art. 1) Le parti contraenti dichiarano che 1'cggetto della
presente convenzione riguarda l7attuazione del Piano indicate
nella premessa ed in particolare la regolamentazione dell’e-
secuzione delle opere di urbanizzazione primaria indicate ne-
gli elaborati del Piano e la cessione delle opere stesse al
Comune, comprese le relatix}e aree, e/o il vincolo di destina-
zione, ove previsto. Le ditte si impegnano a realizzare il
piano in conformita agli elaborati allegati alla presente
convenzione, assumendosi gli oneri di seguito specificati.

Art. 2) Le aree interessate dall’intervento sopra descritto
sono cosl catastalmente identificate : :

in Comune di Vicenza, Foglio 18, m.n. 70 (parte), 75, 76,
181, 182, 187, 192, 193, 209, 210, 211, 273, 318, 663 (parte)
e 664, ; ‘

Art. 3) E’ a carico degli attuatorli la realizzazione delle o-
pere di urbanizzazione comprese nella “Perimetrazione Piano
Urbanistico Attuative”, riportate negli elaborati di Piano, e
comunqu'e‘ tutte quelle ritenute idonee a rendere funzionali
gli insediamenti previsti ivi comprese quelle di allacciamen-
to alle opere di urbanizzazione esistenti, assumende a pro-
prio carico il rispetto delle procedure di esecuzione dei la-
vori in tema di LL.PP.. Le modalitd esecutive dovranno ri-
spettare gli elaborati tecnici di pIDgétto. Per 1’esecuzione
delle suddette opere di urbanizzazione dovranno essere pre-
sentati progetti esecutivi che dovranno essere oggetto di
permesso di costruire, approvato da tutti gli enti ed uffici
competenti. Tale permesso dovra essere rilasciato prima del
rilascio dei singoli permessi di costruire relativi ai fab-
‘bricati previsti nel Piano. Sono consentite, in sede di ese-
cuzione delle opere di urbanizzazicne, piccole modif.:i.che nen
essenziali e di dettaglioc senza che cid costituisca variante
al Piano stesso.

La richiesta per la realizzazione delle opere di urbanizza-
zione dovra essere presentata entro 180 gierni dalla stipula
della convenzione stessa. Gli attuatori dovranno costantemen-
te informare 1’Ufficio Tecnico Comunale circa 1’andamento dei
lavori, relativamente all’esecuzione delle opere di urbaniz-
zazione. Il Comune si riserva di controllare, in gqualsiasi
momento, attraverse i propri uffici competenti, 1’esecuzione
delle opere di urbanizzazione per accertarne la rispondenza
al progetto approvato. Solo dopo il completamente dei laveri
dovrd essere richiesto al Comune il collaude finale delle o-
bere. Il collaudo finale delle opere di cui al primo comma
dovra essere eseguito dal collaudatore incaricato dall’Ammi-
nistrazione Comunale entro 60 giorni dall’avvenuta comunica-
zione al medesimo della fine dei lavori delle opere previste
dal progetto. Gli attuatori accettano la nomina, da parte
dell’Amministrazione Comunale, di un collaudatore in corso
d’opera, al quale spetterd il controlle dell’esecuzione dei




lavo : : azione.
| ~8VOri ed i vari collaudi delle opere di urbanizz

88Sere gyentualmente attraversate da reti di sottoservizi, si

Tutti i compensi del collaudatore sono a carico degli attua-
Lori preprietari delle aree ricadenti nel Piano. .
Art, 4) Gli attuatori del Piano, a seguito degli accordi in=
tercﬂrai, come indicato nella nota del Settore Mobilita del
7.8.2006 pPGN 44333, si impegnano a versare all’Azienda
A.1.M. vicenza SpA la somma di Euro, 13.100, (tredicimilacen-—
o), entro 60 giorni dallfinizio dei lavori relativi alle o-

Pere d4i urbanizzazione, per le motivazioni di cui alla citata
nota,

Art. 5) rutte le aree, comprese le opere di urbanizzazione e

gli impianti in esse previste, evidenziate nelle tavole di
Progetts saranno cedute gratuitamente al Comune di Vicenza il
quale si impegna a prenderle in carico entro 120 giorni dalla
data g3 approvazione del collaudo favorevole e dei conseguen-—
ti atty amministrativi. Dallo stesso momento tutti gli oneri
Manutentivi passano a carico del Comune di Vicenza.

Sulle aree che resteranno di proprieta privata che dovessero

intende costituita servitii a favore del Comune di Vicenza o
delle pziende erogatrici di servizi. I proprietari delle aree
POotranne comungue chiedere lo spostamentoe in altrc punto
dell’area assumendosi gli oneri relativi.

REL. 6) Fintantoché le aree e le opere di cui al precedente
art. 5 non verranno consegnate al Comune, gli attuatori do-
Vranng pmﬁedere a propria cura e spese alla loro buona ma-
nutenzigne e conservazicne. In caso di inadempienza, il Comu-
P& si riserva di prescrivere un termine entro il quale i la-
VOori goyranno essere eseguiti. Qualora questo termine non
Vénga psservato, - gli atthator:i, riconoscono al Comune - la fa-
Coltad 43 effettuare direttamente le opere occorrenti, a in-
sindacapile giudizio di gquest’ultimo, impegnandosi a rimbor-
Sare 3] Comune medesimo le spese realmente sostenute il cui
valore sara determinato sulla base dei prezzi normalmente
COrrisposti per i lavori di manutenzione di analoghe opere
COmunali. Tutti gli obblighi sopra specificati cesseranno al
momento della consegna al Comune delle opere e delle relative
aree. Le opere.di urbanizzazione potranno essere utilizzate
solo dopo l’apbrovazi-une del collaudo.
Art.7) La manutenzione ordinaria e straordinaria dei beni su
cui sara costituita servitﬁ ad uso pubblico, nonché le spese
= Jestione, manutenzione, e quelle relative ai consumi de-
91l impianti insistenti sulle suddette aree, saranno eseguite
@ CUra e spese degli attuatori e dei loro aventi causa e nel

rlspetto, se necessario, delle procedure di cul al D.Lgs.
163/2006 & =

Art..8) @14 attuatori si impegnano, per sé ed aventi causa, a

non  consentire negli edifici privati o negli spazi di uso
pubblice 1"installazione di ripetitori di onde elettromagne-
tiche g4 trasmissione in contrasto con le direttive dell’A-




genzia Regionale Protezione Ambientale del Veneto

(A.R.P.A.V.) e del Regolamento Comunale, ed a prevedere per
ogni edificio un sistema di antenne centralizzato.

Art. 9) La destinazione d’usoc degli edifici prevista dal Pia-
no Urbanistice Attuative & artigianale-commerciale e annona-
| ria; sono ammesse destinazioni secondarie e compatibili di
cui agli artt. 31 e 32 delle N.T.A. del P.R.G. vigente, con
1'esclusione di alberghi, nel rispetto dell’art. 23 del Norme
medesime, della superficie totale del Piano e di guella mini-
ma di cui allfart.5 delle N.T.A. del P.U.A.. All'internc del
Piano & ammesso 1’insediamento di un distributore di carbu-
rante, secondo gquanto disposto dal citate art.5 delle N.T.A.
del P.U.A., nel rispetto e nella compatibilita con la norma-
tiva di settore. Qualora le destinazioni d'uso previste dal
PUA presentato venissero modificate nel rispetto delle desti-
nazioni d’uso ammesse dalle N.T.A. del Piano stesso, dovra
essere garantita la relativa superficie a servizi e relativi
parcheggi p‘rivati, secondo la legisllazione vigente nonché
1'integrazione del contribute di costruziene, fermo restando
il limite dello scomputo di cui al successivo art.10.

L’ intervento dovra essere attuato seconde il progetto urbani-
stico complessivo, in successive fasi di attuazione in sé
complete e funzionali; in particolare secondo le previsioni
dellfart. 9 delle N.T.A. del P.U.A..

Art. 10) Per il rilascio dei singoli permessi di costruire
sard dovuto il contributo previsto dal D.p.R. 380/2001 e dal-
le Leggi Regionali in materia. Dal contriputo dovuto per one-
ri di urbanizzazione primaria sard scomputato il costo delle
opere di urbanizzazione primaria previste nella presente con-
| venzione, eseguite a spese degli attuatori, valutate in com-
plessivi Buro 1.152.180,78. Gli oneri di urbanizzazione pri-

maria, in base ad un calcolo indicative predisposto dal Set-

tore, risultanc pari a Euro 191.706,50.

Conseguentemente non sono dovuti gli oneri di urbanizzazione
primaria; in sede di rilasciﬁ del Permesso di costruire dovri
comunque effettuarsi la verifica. Non essendo previste opere
di urbanizzazione sacondaria,‘_dovré essere versato interamen-
te il contributo dovuto per oneri di urbanizzazione seconda-
ria. La determinazione del valore delle opere realizzate e da
realizzare deriva dal “Preventive” allegato al Piano; le par-
ti convengono che i prezzi indicati nel “preventivo” restano
fissi e non sono soggetti a revisione.

I1 certificato di agibilita degli edifici potré essere conse-—
Iguito soltanto dopo il positivo collaude delle opere di urba-
nizzazione previste dal Piano, anche per stralci funzionali.
Art. 11) A garanzia degli obblighi assunti con la presente
convenzione gli attuatori devono dimostrare, al momento della
stipula della presente convenzione, l’avvenuto deposito della
polizza assicurativa o fideiussione bancaria, approvata dal
Comune, pari al 100% del costo delle opere che la stessa




dovra eseguire direttamente, escludendo i lavori che wverranno

| zione il termine per la completa attuazione del Piano ed in

effettuati dalle A.I.M. Vicenza S.p.A.; tale fideiussione
dovra essere approvata dal Comune ed escludere 1l beneficio
della preventiva escussione. L’importo della polizza assicu~
rativa potrd essere ridotto proporzionalmente a seguito della
constatazione da parte del collaudatore dell’esecuzione delle
opere 'di urbanizzazione e del successive collaudo anche par-
ziale relativo a tali opere; in ogni caso la garanzia fi-
dejussoria sard soggetta a comunicazione liberatoria da parte
dell’Amministrazione Comunale. .

Art. 12) Ai sensi dell’art.20 della L.R. 11/04 vengono fissa-
ti in anni 10 (dieci) dalla data della stipula della conven-

anni 8 (otto) dalla medesima data il termine per la completa
attuazione delle opere di urbanizzazione. Se alla scadenza
del termine fissato per l’esecuzione delle opere di urbaniz-
zazione 1 lavorl non fossero ancora ultimati, ma in avanzato
stato di esecuzione, il Comune potra concedere un ulteriore
congruo termine per 1'ultimazione; decorse tale termine il
Comune potra sostituirsi alla ditta lottizzante per completa-
re le opere con addebito di ogni conseguente spesa, attivando
le garanzie previste dalla presente convenzione.

Art. 13) Le Ditte attuatrici =i impegnano, in caso 'di trasfe-
rimento anche parziale delle aree incluse nel Piano, di porre
a carico degli acquirenti i singoli lotti, mediante specifica
clausola da inserire nei contratti di compravendita, tutti
gli obblighi derivanti dal presente accordo che sar3d allegato
all'atto di compravendita con obbligo di trascrizione. Le
ditte restano comungue solidamente responsabili verso il Co-
mune di Vicenza di tutti gli obblighi derivanti dal presente
accordo. 4 ‘

Art. 14) La presente convenzione sard registrata e trascritta
a cura e spese degli -attuatori. Tutte le spese, imposte e
tasse inerenti e conseguenti alla presente convenzione preli-
minare e a quella definitiva sono a carico degli attuatori,
che chiedono 1'’applicazione di ogni beneficio di legge, in
specie 1l trattamento fiscale di cui all’art. 20 della legge
10/1977, trattandosi di convenzione urbanistica.

Art. 15) Le opere previste nella presente convenzione saranno
consegnate al Comune entro 120 (centoventi) giorni dal loro
favorevole collaudo. Nello stesso termine saranno stipulati
gli atti per il trasferimento delle aree e la costituzione di
eventuale servitd. Con la consegna delle opere al Comune,
cesserd ogni obbligo ed onere a carico delle Ditte attuatrici
in merito alla manutenzione, gestione e consumi delle stesse.
Al momento della consegna le opere dovranno essére in perfet-
to stato di manutenzione.

Art, 16) Eventuali controversie, 'che dovessero sorgere per
1’ esecuzione delle opere e per-la presente convenzione saran-
no devolute alla competenza della Magistratura Ordinaria o




Amministrative. La parti eleggono come foro competente il

Tribunale di Vicenza. Resta inteso che gualsiasi controversia
riconducibile alla realizzazione degli edifici privati e di
competenza delle ditte attuatrici del Piano, lasciando inden-
ne il Comune da ogni e gqualunque contenzioso ~derivante
dall’edificazione stessa.
Art. 17) Gli elaborati del Piano sono gquelli elencati ed al-
‘legati alle delibere di Giunta/Consiglio Comunale n. 94 del
20.2.2008 e n. 68 del 20.11.2008 suddette, relative all’ ado-
zione/approvazione del Fiano stesso.
f.to Luigi Bernardotto

Strobe Giulio

Mario Cestaro

Antonio Bortoli
Repertorioc n. 113.671.
Certifico ie DR. PROC. PBAOLO DIANESE, Notaio in Vicenza, i-
scritto al Collegio Notarile dei Distretti Riuniti di Viecenza
e Bassano del Grappa, che i signori Bernardotto Luigi,

, intervenuto al presente atto nella sua qualita di
amministratore Unico, munito dei necessari poteri per statuto
sociale, della societid “IMMOBILIARE SERENA S.R.L.” uniperso-
nale, con sede in Viecenza, Via Giuseppe Scplari n. 56, Capi-
| tale Sociale Bure 10.400, iscritta al n. 02790870246 Registro
Imprese di Vicenza, nonché gquale Amministratore Unico, munito
dei necessari poteri per statuto sociale, della societa “AREAR
UNO S.R.L.”, con sede in Vicenza, Contra 35an Pietro n. &3,
Capitale Sociale Euro 69.000, isecritta al n. 03072200243 Re-
gistro Imprese di Vicenza, STROBE GIULIO,

I
Cestaro Mario, , intervenuto al
‘presente atto nella sua qualita di Presidente del Consiglio
di Amministrazione, munito del necessari poteri per delibera
consiliare, della societd "UNICOMM S5.R.L.", con sede in Due-
ville, Via Enrico Mattei n. 50, Capitale Sociale Euro
5.000.000, iscritta al n. 01274580248 Registro Imprese di Vi~
cenza, della cui identita personale ed indicata veste e pote-
ri io Notaio sono certo, hanno scritto in mia presenza la su-
periore loro’ firma apposta anche a margine del foglio che
precede. Viecenza, Contrad Sant'Antonio n. 3, gquindici dicembre
duemilanove.
f.to Paolo Dianese notaio
Repertorio n. 113.744 ' . :
Ccertifico io DR. PROC. PAOLO DIANESE, Notaio in Vicen-
za, iscritto al Collegio Notarlle dei Distretti Riuni-
ti di Vicenza e Bassano del Grappa, che il signor Bor-
toli Arch. Antonio, , in-
tervenuto al presente atto nella sua quallta di Direttore del
Settore Urbanistica del COMUNE DI VICENZA, con sede in Vicen-
za, Corso Palladio n. 98, ivi demiciliato, Codice Fiscale e
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partita Iva n.00516890241, in esecuzione della deliberazione

Gel cConsiglio Comunale n. 68 del 20.11.2008, della cui i-
dentita personale io Notaio sono certo, ha scritto in
mia presenza la superiore sua firma apposta anche &
margine del foglio che precede. Vicenza, Contra San-
t'Antonio n. 3, ventidue dicembre duemilanove.

f.to Paolo Dianese notaio
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