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DEL COMMISSARIO PREFETTIZIO

L'anno 1998, il giorno 6 del mese di luglio, alle ore 11.30 nella Residenza
Comunale, con la partecipazione del Dott.Gastone Faietti Segretario Generale e
l'assistenza dei dirigenti responsabili del provvedimento, il Commissario
Prefettizio Dott. Filippo Rubino, con i poteri del Consiglio comunale, conferitigli
con decreto prefettizio n.526/98 Gab. di prot. del 25.6.1998, ha adottato la
seguente deliberazione:

Deliberazione n.76
del 6 luglio 1998

URBANISTICA - Approvazione della variante al Piano di Lottizzazione 1n.206 in
Via F.1li Bandiera presentato dalla Ditta TECNOCOS



P.G.N.19464 Cat.10 Cl.8 Fasc.3

Deliberazione n.76
del 6 luglio 1998

URBANISTICA - Approvazione della variante al Piano di Lottizzazione n.206 inVia F.lli
Bandiera presentato dalla Ditta TECNOCOS

1l Consiglio comunale, con proprio provvedimento n.5041/105 del 13.3.1995, ha delimitato
ed approvato un Piano di Lottizzazione inVia F.lli Bandiera comprendente, nell'ambito
d'intervento, un'area per la maggior parte classificata R - E - 1 (zona residenziale di espansione
intensiva), parte, verso Via Medici, zona R - C - 1 ed un tratto di strada di P.R.G. che lo
fronteggia fino a Via F.Ili Bandiera.

1l piano approvato ¢ caratterizzato da una edificazione che evidenzia due tipologie edilizie:

- nella parte retrostante il lotto una tipologia tradizionale, con edifici multipiano ben individuati,
con terreno circostante a verde e ben distanziati al fine di garantire idonea privacy e salubritd, con
altezza degli edifici pari a m. 14,70:

- nella parte prospicente la nuova strada di P.R.G., laterale di Via F.1li Bandiera, il piano individua
una tipologia continua, con una edificazione che si attesta lungo la strada, con un fabbricato che ha
altezza di m. 14 sul lato sinistro € m. 21,5 sul lato destro.

Successivamente, in sede di elaborazione del progetto, ai fini del rilascio della concessione
edilizia, la ditta proprictaria ha ravvisato i limiti e le carenze del forte impatto volumetrico
dell'edificazione continua adducendo giustificate motivazioni ben redatte nella relazione
accompagnatoria della richiesta di variante.

Tale edificio nel suo complesso appare poi in netto contrasto con l'edificazione dell'intera
zona caratterizzata da una edificazione per fatti isolati ed edifici condominali singoli.

Alla luce delle considerazione sopra esposte, ritenute condivisibili, la ditta proprietaria ha
quindi presentato una richiesta di variante al Piano di Lottizzazione approvato.

La stessa consiste essenzialmente nello scindere I'edificio a blocco continuo in una serie di
edifici isolati mantenendo immutata la capacita edificatoria; viene invece leggermente modificato
I'inviluppo delle arce edificabili riducendone I'estensione.

Con la variante il sedime della nuova strada di P.R.G. e le opere di urbanizzazione lungo ad
essa rimangono invariati, mentre le superfici a standards (verde e parcheggio pubblico) aumentano
leggermente in conseguenza delle nuove distribuzioni degli edifici.

I dati tecnici del nuovo progetto non alterano quelli del precedente progetto approvato, come
meglio evidenziato nel prospetto sotto indicato:

DATI TECNICI DI MODIFICA

STANDARDS PRIMARI ~ P.L. approvato P.L. VARIANTE
- Parcheggi pubblici mq 998 mq 1.015

- Verde pubblico attrezzato mq 1.522 mq 1.649

Con la nuova variante rimangono invariati il numero degli abitanti teorici insediabili previsti
nel Piano di Lottizzazione approvato.

La stessa risulta inoltre conforme al P.R.G. vigente.

Si ritiene di condividere la nuova progettazione proposta la quale lascia un pilt ampio respiro
condominiale tra gli edifici ¢ propone dei coni visuali sull'area libera, oggetto di Piano
Particolareggiato "Progetto speciale Astichello”, anche per gli edifici sul retro altrimenti racchiusi
da una edificazione di tipo compatto.

La nuova edificazione a blocchi staccati trova giustificazione anche in rapporto al restante
tessuto edilizio esistente € a quello futuro, che si andra a realizzare con il P. di L. n. 198, gia
approvato.



Per quanto riguarda la convenzione relativa al Piano di Lottizzazione approvato, gia stipulata
il 12.10.1995, la presente variante prevede una modifica alla stessa in relazione ai nuovi elaborati
allegati, in quanto le tavole n. 3-7-8-9-11-12-13 vengono sostituite dalle nuove tavole n. 3bis - Sbis
- 6bis -7bis - 8bis - Obis - 10bis; non subiscono invece variazioni né gli oneri né le opere di
urbanizzazione primaria pur con il lieve aumento degli standards primari derivanti dalla nuova
progettazione richiesta.

L'Amministrazione comunale inoltre ha ritenuto opportuno il completamento dell'intera
strada interna di P.R.G.al fine di meglio organizzare la viabilita della zona; ha pertanto chiesto alla
ditta lottizzatrice di assumersi l'obbligo di realizzare un ulteriore tronco stradale, al di fuor
dell'ambito del Piano, completando cosi la citata strada di P.R.G..

La ditta Tecnocos Stl ha pertanto sottoscritto, in data 11.6.98, un atto unilaterale d'obbligo,
con il quale si impegna a costruire, a sua cura ¢ spese, il tratio di strada di P.R.G., meglio
evidenziato nella planimetria allegata all'atto di cui sopra.

L'approvazione del progetto di tali opere di urbanizzazione (che peraltro, come detto, non
prevede costi per I'Amministrazione comunale) sard oggetto di separato provvedimento; in tale
sede tuttavia, trattandosi di opere di urbanizzazione richieste dal Comune, verra anche determinato
I'ammontare dello scomputo degli oneri di urbanizzazione secondaria.

Sulla proposta di variante sono stati acquisiti i seguenti pareri:

- Commissione Edilizia Comunale: parere favorevole in data 27.08.1997.
- Consiglio di Circoscrizione n.5 : parere favorevole in data 27.10.1997
- Commissione Consiliare del Territorio: in data 16.4.1998

- Ripartizione VIII - Strade: in data 9.6.1998.

Ci0 premesso

Attesi i pareri espressi in ordine alla sola regolarita tecnica dei responsabili del servizio
interessati resa ai sensi dell'art.53 delle legge 8.6.1990 n.142, che vengono integralmente trascritti e
inseriti nella presente deliberazione come segue:

"Parere favorevole alla presente proposta di deliberazione sotto il profilo della regolarita tecnico-
amrmunistrativa.

Addi, 18.6.98 IL RESPONSABILE DEL SERVIZIO f.to Bruno Soave
Addi, 18.6.98 IL RESPONSABILE DEL SERVIZIO f.to Giulio Motterle";
"Parere favorevole alla presente proposta di deliberazione sotto il profilo della regolarita tecnica.
Addi, 18.6.98 IL RESPONSABILE DEL SERVIZIO f.to L.Bressanello
f.to Coltri";

Richiamato il Decreto 25.6.1998 n.526/98 Gab., con cui il Prefetto di Vicenza ha nominato
il dott. Filippo Rubino, Vice Prefetto, Commissario per la provvisoria gestione del Comune di
Vicenza,

Il Commussario Prefettizio
DELIBERA

1)  diapprovare, per i motivi indicati in premessa, la variante al Piano di Lottizzazione n. 206 in
localita Via Medici presentata dalla ditta Tecnocos Stl € composta dai seguenti elaborati:
- relazione di variante al Piano di Lottizzazione approvato
- tav. n. 1bis - Estratto catastale con elenco mappali di proprieta
- tav. n. 2 bis- Estratto di P.R.G.
- tav. n. 3 bis- Inserimento in mappa dei fabbricati
- tav. n. 4 bis- Dimostrazione calcolo superfici attraverso computer
- tav. n. 5 bis- Planivolumetrico
- tav. n. 6 bis-. Arec per urbanizzazione primaria - secondaria arec da vincolare ad uso
pubblico
- tav. n. 7 bis- Arredo urbano



- tav. n. 8 bis- Planimetria generale particolare dell'arredo

- tav. n. 9 bis- Tavola d'insieme ditte Tecnocos Sl - Zarantonello (P.L. 206 - P.L. 198)
- tav. n.10 bis- Rete viaria

- tav. n.11 bis- Sovrapposizione di massimo inviluppo;

2)  di prendere atto che con l'approvazione della presente variante la convenzione stipulata in
data 12.10.1995 relativa al Piano di Lottizzazione viene modificata in relazione agli elaborati
modificati o sostituiti con la presente variante e descritti in premessa;

3)  di recepire l'atto unilaterale d'obbligo sottoscritto dalla ditta Tecnocos Srl in data 11.6.98,
con il'quale la ditta si impegna a realizzare, a sua cura e spese, il tratto di strada di P.R.G.
evidenziato nella planimetria ad esso allegata, dando atto che le opere stesse saranno
scomputate dagli oneri dovuti per le opere di urbanizzazione secondaria con il
provvedimento che approvera tali opere.

4)  di confermare, secondo quanto indicato al punto 4) del dispositivo del provvedimento del
Consiglio comunale n.105 del 13.3.1995, in anni 8 dalla data della stipula della convenzione
di cui al precedente punto 2) il termine per la completa attuazione del Piano e quant'altro
previsto nella convenzione originaria.

IL COMMISSARIO PREFETTIZIO
Rubino

IL SEGRETARIO GENERALE
Faietti

COPIA conforme alla predetta deliberazione, in atti al Comune.
Vicenza,

IL SEGRETARIO GENERALE
(Dott.Gastone Faietti)



