COMUNE DI VICENZA

Verbali originali di deliberazioni

VERBALE DELLA SEDUTA DI GIUNTA COMUNALE

DEL 14 GIUGNO 2013

Ltanno 2013 (duemilatredici), addi 14, del mese di giugno, nella residenza
comunale, alle ore 10.30, si é riunita la Giunta Comunale sotto la Presidenza del
Sindaco Achille Variati — e con la partecipazione del Segretario Generale
dott.Antonio Caporrino — e con l'intervento dei signori Assessori a fianco del cui
nome si legge la parola "presente''. : ;

BULGARINI D’ELCI JACOPO _ PRES.

BALBI CRISTINA ASS.G.
CORDOVA ANNAMARIA . PRES.
DALLA POZZA ANTONIO MARCO . PRES.
NICOLAI UMBERTO " PRES.
SALA ISABELLA PRES.
ROTONDI DARIO ' : ASS.G.

ZANETTI FILIPPO . PRES.

Vengono adottate le seguenti deliberazioni:
- deliberazioni dal n.130 al n.131.

Prima della trattazione della deliberazione n.132 entra I’assessore Balbi. Vengono

adottate le seguenti deliberazioni:
- deliberazioni dal n.132 al n. 135.
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P.G.N. 45289 Cat.6 CL1

DELIBERAZIONE N,132
del 14 giugno 2013

OGGETTO: URBANISTICA - Approvazione schemi di Convenzione per ['attuazione degli
mnterventi negli Accordi ex art. 6 LR 11/2004 ai sensi dell’art. 7 delle Norme
Tecniche Operative del Piano degli Interventi.

L’ Assessore alla Progettazione e sostenibilita urbana presenta la seguente relazione:

II Comune di Vicenza, con delibera di Consiglio Comunale n. 84 dell’11/12/2009, ha
adottato 1] Piano di Assetto del Territorio (P.A.T.), redatto in copianificazione con la Regione
Veneto ai sensi dell’art. 15, comma 6, della L.R. 11/2004 e s.m.i.. In data 26 agosto il P.A.T. & stato
approvato dalla Conferenza di Servizi.

La Giunta Regionale del Veneto con deliberazione n. 2558 del 2.11.2010 ha ratificato
’approvazione del P.A.T., divenuto poi efficace il 15.12.2010.

La Legge Regionale n. 11/2004 e s.m.i. prevede, all’art. 6 “Accordi tra soggetti pubblici e
privati”, che 1 Comuni, nella fase di formazione degli strumenti di pianificazione territoriale ed
urbanistica, possanc concludere accordi con soggetti privati per assumere nella pianificazione
proposte di progetti ed iniziative di rilevante interesse pubblico.

Anche le norme tecniche del PAT approvato, all’articolo 25, prevedono la possibilita che
siano avviati accordi tra pubblico e privato, per l'attuazione di proposte di progetti di rilevante
interesse pubblico, di cui al citato articolo 6 della LR 11/2004 e s.m.i. e all’applicazione della
perequazione urbanistica.

In conformitd agli obiettivi contenuti nel Documento del Sindaco illustrato al Consiglio
Comunale in data 25.07.2011, gli accordi con i privati consentiranno di attuare importanti
programmi pubbilici.

Le proposte di accordo di cui all’art.6 della L.R.11/2004 pervenute all’Amministrazione
Comunale sono state sottoposte alla Giunta Comunale che con delibera n. 365 del 14.12.2011 che
ne ha preso atto.

Con lo stesso provvedimento la Giunta ha approvato lo schema di accordo ex art. 6 L.R.
11/2004 e le linee guida metodologiche e operative da utilizzarsi al fine di valutare, sotto il profilo
economico i contenuti delle proposte di accordo pubblico-privato, che sarebbero state recepite nel
redigendo Piano degli Interventi.



Le medesime proposte di accordo sono state pertanto valutate e verificate dagli uffici e
sottoposte quindi al Consiglio Comunale il quale con deliberazione n. 36 del 3.07.2012 ha
riconosciuto I’interesse pubblico nelle seguenti:

Tonello Luciano P.G. n. 73.017 del 28.10.2011

Stella Andrea — Ponton Caterina P.G. n. 73.029 del 28.10.2011
Serenissima Partecipazioni P.G. n. 73.073 del 28.10.2011

Una piazza per Saviabona P.G. n. 73.185 del 31.10.2011

Noaro Costruzioni S.r.l. P.G. n. 73.536 del 31.10.2011

D.B.A. S.1.1. e Giovanni De Bon P.G. n. 73.542 del 31.10.2011

Ex IVEM S.r.l. — Beltrame Alberto P.G. n. 73.706 del 31.10.2011
Trevisan Massimo P.G. n. 73.758 del 31.10.2011

Immobiliare Maddalena P.G. n. 73.768 del 02/11/2011

10. Riva Astichello P.G. n. 73.880 del 31.10.2011

11. Giandomenico Curti P.G. n. 73.886 del 31.10.2011

12. Banca Popolare di Vicenza — Immobiliare Stampa P.G. n. 88.977 del 29.12.2011
13. Tipografia S. Giuseppe — G.Rumor S.S. P.G. n. 33.808 del 14.05.2012
14. Accordo Campo Federale Area P.P.6 P.G. n. 47142 del 28.06.2012.

BIPR 2N ot 1

Con il medesimo provvedimento n.36 il Consiglio Comunale ha incaricato il Sindaco alla
sottoscrizione delle stesse. Detti accordi sono stati recepiti nel Piano degli Interventi, approvato dal
Consiglio Comunale con deliberazione n.7 del 10.02.2013.

In particolare sono stati individuati nell’”Elaborato 3 — Zonizzazione” e disciplinati da
apposite schede contenute nell’”Elaborato 5 — Fascicolo Schede Urbanistiche”, nonché dagli artt. 7-
8 e 54 dell’“Elaborato 6 - Norme Tecniche Operative”.

L’art. 7, comma 8, dell’”Elaborato 6 - Norme Tecniche Operative” del Piano degli Interventi
prevede che gli elaborati di cui all’accordo dovranno essere allegati, anche previa introduzione di
piu dettagliate specificazioni operative, alla convenzione attuativa che, a seguito di deliberazione
approvativa della Giunta Comunale, dovra essere sottoscritta entro il termine massimo di 90 giorni
dall’efficacia del PI che recepisce I’accordo e pertanto entro il 22 giugno 2013.

In data 23 maggio 2013 con deliberazione n. 117 la Giunta Comunale ha approvato lo
schema di Convenzione tra Comune, Banca Popolare di Vicenza e Immobiliare Stampa, relativo
alla Scheda Urbanistica N.12 contenuta nell’Elaborato 5 del PI.

La convenzione convenzione & stata sottoscritta in data 24 maggio 2013 e registrata al N.
1574 di Racc. e N. 27834 di Rep.S..

Si sottopongono ora all’approvazione della Giunta Comunale ulteriori 9 schemi di
convenzione per 1’attuazione degli interventi previsti negli accordi ex art. 6 della LR 23/04/2004 n.
11, finora pervenuti, i cui contenuti sono sintetizzati nell’allegato A, presentati dalle seguenti Ditte
e allegati alla presente proposta di deliberazione:




All 1 - Tonello Luciano P.G.n. 39.647 del 23.05.2013

All. 2 - Serenissima Partecipazioni P.G. n. 43.536 del 06.06.2013
All. 3 - Una piazza per Saviabona P.G. n. 39.392 del 22.05.2013
All. 4 - Noaro Costruzioni S.r.1 P.G.n. 40425 del 27.05.2013
All 5 - ExIVEM S.r.l. — Beltrame Alberto P.G. n. 43.775 del 07.06.2013
All. 6 - Trevisan Massimo P.G. n. 40.054 del 24.05.2013
All. 7 - Immobiliare Maddalena P.G.n. 43.768 del 07.06.2013
All. 8 - Giandomenico Curti P.G. n, 44.306 del 10.06.2013
All. 9 - Tipografia S. Giuseppe ~ G.Rumor S.S. P.G. n. 43.432 del 06.06.2013

Cio premesso;

- Dato atto che i suddetti accordi ex art.6 risultano pubblicati, in attuazione dell’art.39 del D.
Lgs. 33/2013, al seguente indirizzo:www.vicenzaforumcenter.it/progetti/pagina336.html;

- Visti i contenuti dei singoli schemi di convenzione per I’attuazione degli interventi negli
Accordi ex art. 6 LR 11/2004;

- Vistala L.R.11/2004 ¢ s.m.i.;

- Vistigli arit. 7 e 8 delle N.T.O. del Piano degli Interventi.

L’Assessore sottopone all’approvazione della Giunta Comunale la seguente proposta di
deliberazione:

La GIUNTA COMUNALE, udita la relazione dell’ Assessore,

DELIBERA

1. di approvare i seguenti schemi di convenzione per I’attuazione degli interventi negli Accordi ex
art. 6 LR 11/2004:
All 1 - Tonello Luciano
All 2 -~ Serenissima Partecipazioni
All. 3 - Una piazza per Saviabona
All. 4 - Noaro Costruzioni S.r.1.
All. 5 - ExIVEM S.r.l. — Beltrame Alberto
All. 6 - Trevisan Massimo
All. 7 - Immobiliare Maddalena
All. 8 - Giandomenico Curti
All 9 - Tipografia S. Giuseppe — G.Rumor S.S.;

2. di dare atto che P’allegato A di cui in premessa fa parte integrante della presente deliberazione;

3. di incaricare il Direttore Generale alla sottoscrizione delle suddette convenzioni, con facolti di
introdurvi modifiche, integrazioni e precisazioni ritenute necessarie ma tali da non comportare
modifiche sostanziali alla convenzione stessa;

4. di dare atto che il presente provvedimento non comporta spese, minori entrate, né altri riflessi
diretti o indiretti sulla situazione economico-finanziaria o sul patrimonio del Comune;

5. di dichiarare il presente provvedimento immediatamente eseguibile ai sensi dell’art.134, comma

4, del D. Lgs. 267/2000.



Attesi 1 pareri espressi in ordine alla regolarita tecnica e contabile, rispettivamente del
responsabile del servizio interessato e del Ragioniere Capo, resi ai sensi dell'art. 49, comma 1, del
TUEL, che vengono integralmente ftrascritti e inseriti nella presente deliberazione come segue:
"Parere favorevole alla presente proposta di deliberazione sotto il profilo della regolarita tecnica.
Addi 11-06-2013 IL RESPONSABILE DEL SERVIZIO f.to Antonio Bortoli”
"Visto il punto 3 del dispositivo, parere favorevole in ordine alla regolarita contabile sulla presente

proposta di deliberazione.
Addi 13/6/13 IL RAGIONIERE CAPO fto Bellesia™.

Il Presidente pone in votazione la proposta di deliberazione che viene approvata a voti unanimi e
palesi.

Il Presidente pone in votazione la dichiarazione di immediata eseguibilita del provvedimento che
viene approvato con votazione in forma palese, all’unanimita.

(Gli allegati schemi di convenzione e A originali sono depositati agli atti del Comune)

“OMISSIS”
IL PRESIDENTE
Variati
IL SEGRETARIO GENERALE
Caporrino
ESTRATTO conforme all’originale, per uso amministrativo.

Vicenza, 18 giugno 2013
p- IL CAPO UFFICIO SEGRE
(Franco Anto

i)
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ALLEGATO A

DITTE/

TEMPI PER L'ATTUAZIONE DELL'ACCORDO STABILITI

DENOMINAZIONE PG n. LOCALITA CONTENUTI SINTETICI DELL'ACCORDO DESCRIZIONE BENEFICIO PUBBLICO DALLA CONVENZIONE ATTUATIVA
Tonello Luciano 39,647 del |Ca' Balbi L'accordo - recepito nella Scheda Urbanistica N. 01 del Pl - riguarda un'area situata a Vicenza Est in Localita [ibeneficio per il Comune & dato dall'acquisizione La Ditta s'impegna a presentare il PUAentro 5 anni
23.05.2013 Ca Balbi, classificata dal PAT per gran parte come zona destinata a parcheggio e servizi a supporto della gratuita di un'area di mg 20.574. dall'efficacia del Pl e a cedere gratuitamente al Comune le
fermata SFMR e per la quota residua come ‘linea preferenziale di sviluppo insediativo, aree previste dallaccorde quale beneficio pubblico
Con l'accordo ex art. 6 L.R. 11/2004 & previsto il mantenimento dell'attuale cubatura presente nella proprieta contestualmente alla cessione delle opere di urbanizzazione
(circa 6.000 mc) e la riconversione nelle seguenti destinazioni: me 4.000 con destinazione commerciale e salvo accordo tra le parti di anticipare la cessione.
direzionale a supporto della fermata SFMR, mantenendo all'interno di detta volumetria |'edificio residenziale
attualmente esistente che potra essere ristrutturato, e me 2,000 ai quali si aggiunde la cubatura derivante
dall'area ricadente nella zona LPS prevista dal PAT, generando quindi un volume dimc 4,145 con destinazion|
residenziale. |l volume complessivo previsto dall'accorde & perianto di mc 8,145,
L'attuazione degli interventi avverra mediante PUA, attuabile per comparti — Comparto A e B della scheda
urbanistica N. 01 del PI, che dovra prevedere:
- la definizione dell'accessibilita,
- l'urbanizzazione e la realizzazione di volumetrie con destinazione residenziale nel Comparto A,
- lurbanizzazione e la realizzazione di volumetrie con destinazione commerciale, direzionale, per servizi
nel Comparto B,
- la cessione al Comune di Vicenza della rimanente porzione di proprieta di mq 20.574,
- gli standard a servizio delle destinazioni previste andranno reperiti allinterno di PUA (Comparto A e B),
- I'esatta individuazione dei comparti urbanistici.
Si il 43,536 del |Vicenza ovest - Con l'accordo - recepito nella Scheda Urbanistica M, 03 del Pl - & previsto il recupero e la riqualificazione Il beneficio pubblico consiste nella corresponsione al |La Ditta s'impegna a presentare il PUA entro9 mesi
Partecipazioni S.p.a. [06.06.2013 |Ex casello dell'area dismessa in proprieta di mq 20.379, ex casello autostradale di Vicenza Ovest, con i seguenti obiettivi:|Comune dellimporto di€ 220.000, pari al 40% del dall'efficacia del PL
- eliminare e recuperare un'ampia area abbandonata; plusvalore generato dall'attuazione delf'accordo, per il Nella convenzione attuativa del PUA saranno specificati |
- realizzare un'ampia area a parcheggio, sia a servizio dei nuovi fabbricati, sia a servizio della viabilita finanziamento delle seguenti opere pubbliche: termini entro i quali deve essere ultimata la costruzione delle
principale; - la seconda corsia di raccordo tra il Viale degli opere previste,
- proporre una testata di pregio; |Scaligeri e il Viale del Lavoro,
- realizzare un complesso d'accoglienza, ricettivo e a servizio delle attivita fieristiche e produttive; - il concorso, con le eventuali somme in esubero, alla
- realizzare un collegamento pedonale tra la parte est e la parte ovest dell'area produttiva, scavalcando Viale |[realizzazione della rotatoria allincrocio tra Viale della
degli Scaligeri, una volta ottenuta 'autorizzazione dall ANAS. |Scienza e Viale dell' Oreficeria.
| dati progettuali proposti sono i seguenti:
Superficie area = mg 20.379
Superficie coperta max = 50% = mq 10,180
Superficie utile max = mq 14.265* = |
Ut =0,70 mg/mg* CHe
H max = 32 m| -~ 5 |
Le destinazioni proposte sono le seguenti: i3¢ d LL l 6 ( ZQl S L
- ricettive: alberghi, spa, fitness; 1 :
- direzionali: uffici pubblici e privati, conference center, noleggio autovetture,
servizi sanitari; y —
- commerciali: bar, ristoranti, attivita di intrattenimento e medie strutture Fo \!‘&g"\A T RO
di vendita: i e s e G B (L
- artigianato di servizio, L staha Ay BEN.LE
¢ Q 1
Gli interventi verranno attuati tramite PUA che dovra comprendere ['area limitrofa di proprieta Rumor - Scheda
Urbanistica N. 13 del Pl - seppur se ne preveda l'attuazione mediante comparti separati. *In sede di PUA sara
possibile un incremento dellindice di 0,10 mg/mg (Ut complessivo 0,80 mg/my) qualora sia consentita la
realizzazione della passerella pedonale.
Una piazza per 38,392 del |Saviabona L'accordo - recepito nella Scheda Urbanistica N. 04 del P - interessa un ambito di circa mq 124.390 in localita || benefici pubblici delfaccordo sono dati dal valore  |La Ditta s'impegna a presentare il PUAentro 2 anni
Saviabona 22.05.2013 Saviabona. delle aree eccedenti gli standard previste in cessione |dall'efficacia del PI, a cedere gratuitamente le aree di mg
La Superficie Utile totale & di mq 27.882 con le seguenti destinazioni: e dal costo delle opere di urbanizzazione, sempre per|96,720 entro il 24.4.2018 e entro lo stesso termine a cedere
- Bu Commerciale mg 5.576 le quantita eccedenti gli stardard, il cui valore alla Parrocchia | mg 2.643.
- Su Direzionale mg 2.768 complessivo ammonta a € 5.160.668,27. Mella convenzione attuativa del PUA saranno specificati i
- Su Residenziale (T0%) mq 19.517 di cui mg 3.903 ERP (20%) termini entro i quali deve essere ultimata la costruzione delle
A fronte di tale potenzialita edificatoria & prevista la cessione dell'area a Parco di mq. 76.545 mq oltre alla opere previste,
realizzazione di opere pubbliche costituite da viabilita, piazza, percorsi e spazi pedenali, parcheggi pubblici, pe|
un totale complessivo di mq 96.720, e alla cessione di un'area di mq 2.643 alla Parrocchia .M. Ausiliatrice.
Noaro Costruzioni  |40.425 del |Ponte Alto - L'accordo - recepito nella Scheda Urbanistica N, 05 del P - prevede la riqualificazione edilizia & urbanistica di ||l beneficio pubblico & garantito dalla realizzazione di [La Ditta si impegna a presentare il Permesso di costruire
Srl 27.05.2013 |Viale San Lazzaro |un‘area di mq. 12,500 circa, ubicata nella zona di Ponte Alto, mediante un intervento di demolizione degli una rotatoria, spartitraffico e illuminazione pubblica  |convenzionato entro 365 giorni dall'efficacia del Plovvero

immobili esistenti e la realizzazione di nuova edificazione per una Superficie Utile massima di mq 10.000 con I
seguenti destinazioni:

dalla rotatoria esistente di via Fermi a quella di Ponte
Alto, per un importo totale di€ 689.842,39.

Commerciale mq. 6.000 (60%), Direzionale mq. 4.000 (40%).

entro il 24/03/2014.

e

+ 19 Arch. Antonio Rartah
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DITTE/

TEMPI PER L'ATTUAZIONE DELL'ACCORDO STABILITI

DENOMINAZIONE PG n. LOCALITA CONTENUTI SINTETICI DELL'ACCORDO DESCRIZIONE BENEFICIO PUBBLICO DALLA CONVENZIONE ATTUATIVA
Relativamente alla destinazione commerciale negli elaborati costituenti I'accordo & stato ipotizzato un esercizio
di vendita commerciale al minuto di mg. 2500, e calcolate le relative aree a servizi secondo la normativa
vigente al momento, rinviando in sede di IED l'esatta definizione delle tipologie commerciali e il reperimento
delle relative aree a servizi in aderenza alla normativa cogente al momento di realizzazione. La fattibilita degli
interventi € condizionata all'acquisizione, qualora il Comune non abbia ancora acquisito la titolarita delle aree,
dei nullaosta/assensi da parte delle proprieta interessate dalle opere infrastrutturali. Analogalmente dovra
essere acquisito il parere degli enti gestori per eventuali costruzioni in fascia di rispetto stradale.
ex IVEM Srl - 43.775 del |Corso S.S. Felice e [Con l'accordo - recepito nella Scheda Urbanistica N. 07 del PI - & prevista la realizzazione su un’area territorial{L'interesse pubblico si sostanzia nella realizzazione d{La Ditta s'impegna a presentare il Permesso di costruire
Beltrame Alberto 07.06.2013 |Fortunato di mg. 8.000 circa (su cui insisteva una volumetria di mc. 38.000) di un intervento edilizio con una volumetria |una rotatoria con diametro mt 30 mt su corso SS convenzionato entro i131.10.2013 e rispettare i tempi per
complessiva di mc 30.000 con le seguenti destinazioni: Felice e Fortunato e di una viabilita a doppio senso, |l'attuazione delle opere pubbliche stimati in 90 gg. a partire dal
- mc 3.000 con destinazione commerciale per una lunghezza di mt 85, tra | aproprieta IVEM e [rilascio del Permesso di Costruire delle opere stesse. In detta
- mc 3.000 con destinazione direzionale quella della Provincia di Vicenza. fase andra definita I'acquisizione delle aree di terzi (Provincia ¢
- mc 24.000 con destinazione residenziale ULSS n.6).
Vengono garantiti gli standard primari (parcheggi e spazi pubblici).
Trevisan Massimo 40.054 del |Via Bedeschi - L'accordo - recepito nella Scheda Urbanistica N. 08 del P! - riguarda la riclassificazione di un’area di circa mq |l beneficio pubblico & garantito con la realizzazione e|La Ditta simpegna a presentare il Permesso di costruire
24.05.2013 |Parco Astichello 2.300 in via Bedeschi per la realizzazione di nuova edificazione con destinazione residenziale con una cessione al Comune di una rotatoria e di un tratto di [convenzionato entro la vigenza del PI.
Superficie Utile massima di mq 780 a fronte della realizzazione di una rotatoria e della cessione al Comune pista ciclo-pedonale per il collegamento di via
della porzione del terreno sul quale e prevista la pista ciclo-pedonale che colleghera via Bedeschi a via Bedeschi a via Cansiglio.
Cansiglio.
Immobiliare 43.768 del |V.le Torino L'accordo - recepito nella Scheda Urbanistica N. 09 del Pl - prevede la realizzazione nell’area ex Domenichellifll beneficio pubblico & dato dalla cessione di un'area |La Ditta s'impegna a cedere |'area di mqg. 2.500 entro il
Maddalena srl - 07.06.2013 di una volumetria di mc. 19.250, con destinazione commerciale e residenziale, a fronte della cessione di di mq 2.500 per la realizzazione di funzioni pubbliche,|30.09.13 e a presentare il Permesso di costruire
Marchetto Danilo un'area di mq 2.500 per la realizzazione del nuovo centro civico, la realizzazione di un tratto di strada dalla realizzazione del prolungamento di via Firenze e/convenzionato entro 210 gg. dall'efficacia del Pl e a rispettare i
(prolungamento via Firenze) e di una rotatoria fuori ambito, la sistemazione a spazio pubblico tra I'edificio della rotatoria fuori ambito. tempi per l'attuazione delle opere di urbanizzazione -strada e
privato e I'area prevista in cessione al Comune. rotatoria fuori ambito- stimati in 180 gg. a partire dal rilascio de
| dati tecnici sono i seguenti: permesso di costruire.
Superficie utile massima: mq 5.100 cosi ripartita
- destinazione commerciale mq 2.000
- destinazione residenziale mq 3.100
Vengono garantiti gli standard primari.
Giandomenico Curti |44.306 del |Bertesina L'accordo - Scheda Urbanistica N. 11 del PI - & volto alla valorizzazione architettonica e ambientale dei | beneficio pubblico & dato dalla cessione dell’'area La Ditta, che ha presentato la proposta di Permesso di
10.06.2013 complessi edilizi di Villa Gazzotti-Marcello-Curti e Villa Ghislanzoni a Bertesina a fronte della cessione di aree, |prospiciente Villa Gazzotti Marcello Curti per una costruire convenzionato come previsto dall'accordoentro 60
per una superficie complessiva di mqg 12.980 circa, destinate a spazi pubblici, piazza e area a parcheggio. superficie di circa mq 10.425, destinata alla giorni dall’efficacia del Plin data 23.05.2013, siimpegna
L'impegno & subordinato: realizzazione della futura piazza e al futuro sedime di [entro 30 giorni dal rilascio di tale Permesso di costruire
- alla cessione da parte del Comune, a titolo di permuta, della fascia di terreno pubblico davanti Villa via Cristoforo. E' prevista inoltre la cessione di convenzionato, ed eseguiti i frazionamenti eventualmente
Ghislanzoni, attualmente sede stradale a fronte del traferimento al Comune dell'area latistante il tratto del un‘area di mq 1.698 circa destinata alla realizzazione |necessari, a cedere gratuitamente al Comune di Vicenza le
sedime stradale di via S.Cristoforo; di parcheggi pubblici a servizio delle attivita sportive, |aree costituenti il beneficio pubblico libere da preesistenze e
- alla trasformazione di una parte della proprieta da zona a servizi a verde privato, alla realizzazione di un parrocchiali e commerciali e di un‘area di mq 857 servitu attive e passive. Il contratto di permuta delle aree
annesso rustico e alla ristrutturazione edilizia e ampliamento degli immobili del vecchio mulino, recuperando i [destinata alla realizzazione del percorso ciclo- relative il sedime di via San Cristoforo sara invece stipulato
volumi inclusi nella zona di Villa Marcello come individuati nella scheda urbanistica, con utilizzazione pedonale. entro 15 giorni dalla predisposizione dei necessari
residenziale e/o turistico-ricettivo. Il totale delle aree previste in cessione & di mq 12.980|frazionamenti a cura del soggetto attuatore che vi procedera
circa. entro 30 giorni dalla comunicazione da parte del Comune del
provvedimento di sdemamializzazione del sedime stradale
dismesso.
Tipografia San 43.432 del |Vicenza ovest L'accordo - recepito nella Scheda Urbanistica N. 13 del PI - riguarda un’area confinante a sud con l'area di Il beneficio pubblico consiste nella corrispondensione La Ditta s'impegna a presentare il PUAentro 9 mesi
Giuseppe - G.Rumor |06.06.2013 proprieta di Serenissima Partecipazioni s.p.a. di cui alla Scheda Urbanistica N.03 del PI. L'intera proprieta ha |al Comune dell'importo di€ 60.000,00 per la dall'efficacia del PI.

S.S.

una superficie di mq 11.540, l'area dove & previsto il nuovo intervento edilizio e attualmente non edificata ha
una superficie territoriale di mq 6.150, la parte gia edificata di mqg 5.390 ha una superficie coperta di mq 2.360.
Con l'accordo si prevede:

1. la realizzazione di un edificio a destinazione prevalentemente direzionale;

2. lariorganizzazione dell'accessibilita all'area coordinata con quella della proprieta limitrofa (Serenissima
Partecipazioni S.p.A.).

Le destinazioni proposte per la nuova edificazione, la cui Superficie Utile massima & di mq 4.305, sono le
seguenti:

Attivita prevalenti (fino al 100% Su max):

- attivita direzionali — uffici pubblici e privati (studi professionali, immobiliari, agenzie turistiche e assicurative,
banche, uffici postali, etc.)

- laboratori sanitari, farmacie;

- attivita per il tempo libero e la pratica sportiva, spazi ricreativi;

- sale per manifestazioni e convegni;

- mense e alberghi;

- artigianato di servizio, attivita industriali e artigianali.

realizzazione delle seguenti opere pubbliche: -
realizzazione della seconda corsia di raccordo tra il
Viale degli Scaligeri e il Viale del Lavoro

- per concorrere, con le eventuali somme in esubero,
alla realizzazione della rotatoria allincrocio tra Viale
della Scienza e Viale dell'Oreficeria.
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DITTE/
DENOMINAZIONE

PG n.

LOCALITA'

CONTENUTI SINTETICI DELL'ACCORDO

DESCRIZIONE BENEFICIO PUBBLICO

TEMPI PER L'ATTUAZIONE DELL'ACCORDO STABILITI
DALLA CONVENZIONE ATTUATIVA

Attivita secondarie (fino al 30% Su max):

- medie strutture di vendita fino a mg 1000 SV con esclusione del settore merceologico alimentare e dei centri
commerciali;

- attivita commerciali non alimentari a grande fabbisogno di superficie;

- attivita per il commercio all'ingrosso

Attivita compatibili (fino al 20% Su max):

- ristoranti,bar;

- edicole, tabacchi

Residenza (mq 200 Su max): abitazione per il titolare dell’attivita, il custode, I'addetto alla sorveglianza e alla
manutenzione degli impianti.

Gli interventi verranno attuati tramite PUA che dovra comprendere I'area limitrofa di proprieta Serenissima
Partecipazioni S.p.a. - Scheda Urbanistica N. 03 del PI - seppur se ne preveda l'attuazione mediante comparti
separati.

Per I'edificio esistente che insiste sulla proprieta Rumor, che sara ricompreso nel PUA sono ammessi gli
Interventi Edilizi Diretti fino alla ristrutturazione edilizia senza modificazione delle destinazioni d'uso.
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Tra:

COMUNE DI VICENZA
Protocollr Generale

226
N TR

CONVENZIONE DataHAGZGJ.'i

PER L’ATTUAZIONE DEGLI INTERVENTI PREVISTI NEGLI ACCORDI EX ART. 6 DELLA
LR 23/04/2004 N. 11

il Comune di Vicenza, con sede .......... , Via .oo.oeoe. codice fiscale e partita I.V.A. 00516890241,
legalmente rappresentato da .......... che nel proseguo del presente atto sara denominato per brevita
“Comune”

Ditta TONELLO LUCIANO, con sede in Cremella (LC) Piazza della Chiesa,1, C.F.TNL LCN 60R12
L840U, che nel proseguo del presente atto sara denominata per brevita “Soggetto attuatore”

PREMESSA GENERALE

Il Comune di Vicenza & dotato di Piano di Assetto del Territorio, approvato in data 26 agosto 2010
dalla Conferenza di Servizi di cui all'art. 16 comma 6 LR 11/04 e divenuto efficace in data 15
dicembre 2010, essendo decorsi i quindici giorni dalla pubblicazione nel BUR n. 88 del 30 novembre
2010 del provvedimento di approvazione e del relativo atto di ratifica della Giunta Regionale (DGRV n.
2558 del 2.11.2010);

con atto P.G. n. 51501 del 25 luglio 2011 il Consiglio comunale ha preso atto, ai sensi dell'art. 18,
comma 1, della L.R. n. 11/2004, del “Documento del Sindaco” propedeutico al Piano degli Interventi.
con deliberazione di Giunta comunale n. 365 del 14 dicembre 2011 sono state approvate le Linee
guida per la valutazione economica degli accordi pubblico-privati disciplinati dall'art. 6 della LR n.
11/2004;

con tale provvedimento la Giunta ha inoltre stabilito i criteri per la definizione della percentuale
perequativa di plusvalenza da applicare alle proposte di accordo.

con deliberazione n. 36 del 3 luglio 2012 il Consiglio comunale ha deliberato la verifica dell'interesse
pubblico delle proposte di Accordo Pubblico-Privato di cui all'articolo € della LR 11/2004 pervenute, ha
demandato ai competenti uffici comunali I'espletamento delle attivita per il recepimento di detti accordi
nel Piano degli Interventi e ha stabilito che gli “accordi e gli atti unilaterali d'obbligo dovranno essere
obbligatoriamente integrati con una specifica disposizione che impegni il proponente a sottoscrivere gl
impegni assunti entro e non oltre 90 giorni dall’efficacia del Piano degli Interventi; il mancato
adempimento di questa disposizione vedra decadere I'accordo di programma e il Piano degli Interventi
assumera una diversa previsione urbanistica”;

con deliberazione del Consiglio comunale di Vicenza n. 50 del 23/24 ottobre 2012 & stato adottato |l
Piano degli Interventi e contestualmente sono stati recepiti, tramite apposite schede predisposte dagli
uffici, gli accordi ex art. 6 della LR 11/2004;

con deliberazione del Consiglio comunale n. 10 del 7 febbraio 2013 & stato approvato definitivamente
il Piano degli Interventi del Comune di Vicenza;

il Piano degli interventi & diventato efficace in data 24 marzo 2013 ;

il Piano degli Interventi cosi approvato ha confermato gli ambiti degli accordi con soggetti privati ex art.
6 della LR 11/2004, diretti a recepire nella disciplina della pianificazione proposte di progetti ed
iniziative di rilevante interesse pubblico;

detti accordi, recepiti mediante singole schede norma contenute nel repertorio normativo allegato alle
N.T.O., con il provvedimento di approvazione del Piano degli Interventi, costituiscono espressione
della valutazione del’Amministrazione in merito alle proposte di accordo pervenute e valutate dal
Consiglio Comunale nella seduta del 3.07.2012 con deliberazione n.36;

al fine di salvaguardare linteresse pubblico sotteso agli accordi ex art. 6 LR 11/2004 cosi recepiti
dal’Amministrazione, mediante singole schede di cui al precedente punto, la Superficie utile o la
volumetria complessivamente attribuiti e indicati in ogni scheda devono intendersi come valori massimi
e le aree a servizi, nonché i benefici pubblici previsti negli accordi valori minimi inderogabili;

per quanto non espressamente indicato nelle schede valgono le disposizioni delle Norme Tecniche
Operative del Piano degli Interventi;

il Pl ha stabilito che entro 90 giorni dalla data di efficacia del Piano degli Interventi, le schede norma di
cui ai precedenti punti dovranno essere oggetto di convenzione attuativa. In mancanza, I'accordo ex
art. 6 della LR 11/2004 e le previsioni urbanistiche operative di trasformazione dell'immobile oggetto
dell'accordo medesimo cosi come approvate dal Consiglio Comunale con scheda, decadranno, e

all'ambito saranno applicabili le norme e le previsioni urbanistiche del PI”;
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con la stessa deliberazione & stato approvato lo schema di convenzione per l'attuazione degli
interventi previsti negli accordi.

in attuazicne alla disposizicne approvata dal Consiglio Comunale con deliberazione Consigliare n. 36
del 3 luglio 2012, e confermata in sede di approvazione del Piane degli interventi, che prevede che gli
accordi e gl atti unilaterali d'gbbligo dovrannc essere abbligatoriamente integrati con una spegifica
disposizione che impegni il proponente a sottoscrivere gli impegni assunti entro e non oltre 90 giorni
dall'efficacia del Piano degli Interventi, it Soggette attuatore ha presentato la proposta di convenzione
per l'attuazione degli interventi dell'accordo denominate “TONELLO LUCIANO” e disciplinato nel Piano
degli Interventi con la scheda n. 01 secondo lo schema allegate al PL.

TUTTO CIO’ PREMESSO E CONSIDERATO, 8l CONVIENE E STIPULA QUANTO SEGUE.

Art. 1 -Valore della premessa ed oggetto.

1.

La premessa, gli atti e le dispesizioni in essa richiamati unitamente al Piano degli Interventi approvato
cen deliberazione del Consiglio comunale n. 10 del 7 febbraio 2013 costituiscono parte integrante ed
essenziale della presente convenziane e si deveno intendere qui integralmente riportati @ conosciuti
dalle parti.

| firmatari della presente convenzione si impegnana a contribuire, agnuno per quanto di competenza,
alla reafizzazione degl obiettivi di interesse pubblico indicati dal Piano degli Interventi, secondo gli
impegni a ciascuno di essi attribuiti.

Art. 2 — Soggetto attuatore

1.

Il Scogette attuatore & la Ditta TONELLC LUCIAND e suci aventi causa a gualsiasi titole, anche
parzials, i quali risponderanno in solido degli obblighi della presente convenzione.

Art, 3 — Garanzia relativa ai titoli di proprieta

1.

Il Seggetto attuatore garantisce che i beni sotto descritli sono di sua piena proprieta e disponibilita,
liberi da vincoli, oneri, iscrizioni e trascrizioni pregiudiziali e da dinti di godimento e di prelazione a
favore di terzi.

Art. 4 — Oggetto della convenzione

1.

La presente convenzione regola le modalith atiuative ed i contenuti del Piano Urbanistico Atuativo
convenzionato che interessa un'area estesa complessivamente 29.814 mq di St, e cosl catastalmente
NCT Comune di Vicenza, foglio 15, mappali

TO’V\-P,Q?D &,&1‘ SAna”

M.N. Qualitd | Superficie {mq)
7 sem arb 417
117 EU 245
245 sem arb 1.246
246 sem arb 7.250
258 EU 5.017
338 sem arb 3.240
368 sem ark 105
372 seminativo 245
373 sem arb 75
383 sem arb 4.97%
485 sam arb 17
654 sem arb 5.875
658 sem arb 1.082
659 sermarb Fas
totale 29.814




2. Gli interventi sono disciplinati dalla scheda n. 01 del Pl che
prevede i seguenti parametri urbanistici

Superficie territoriale ambito 29,814 mq
Lotfo in zona LPC

Superficie fondiaria 2.862 mq
Superficie utile 1.381 mqg
Volume massimo 4,145 me
Destinazioni d'uso: residenziale

Altezza massima 12.00 m

Lofo in zona AA3

Supeificie fondiaria 6.000 mq
Supeificie utile 1.250 mq
Volume massimo 4.000 me
Destinazicni d'uso: commerciale/direzionale a supporto della

fermata SFMR

Altezza massima 8.00m
Aree in cessione eccedenti gli standard; 20.574 mg

To’n.@QQb oﬁ....fwf

L'intervento & inoltre subordinato al rispetto delle seguenti prescriziani:
L'edificio residenziale esistente potra essere ristrutturato mantenendo la destinazione residenziale nei
limiti della volumetria massima ammessa.
IL PUA, che potra essere attuato per comparti — Comparto A e B — dovra prevedere:
- La definizione dellaccessibilita,
- L'urbanizzazione e la realizzazione di volumetrie con destinazione residenziale nef Comparto A.
- L'urbanizzazione e la realizzazione di volumetrie con destinazione cammerciale, direzionale, per
servizi nel Comparto B.
- Lacessione al Comune di Vicenza della rimanente porzione di proprieta di mq 20.574.
- Gli standards a servizio delle destinazioni previste andranno reperiti all'interno di PUA
{Comparto A e B),
- L'esatta individuazione dei comparti urbanistici.

3. Con la presante convenzione si intende, pertanto, in conformita con le previsioni del Piano degli
Interventi attuare e funzioni urbanistiche dell'area oggetto di accordo ex art. 6 LR 11/2004 in coerenza
con quante richiesto dal soggetto attuatore ed in osservanza alle esigenze di tutela dell'interesse
pubblico del Comune.

Le parti come sopra costituite convengono fin d'ora che il provvedimento di approvazione del PUA pud

modificare il Pl senza che sia necessaria 'approvazione di una variante secondo i seguenti criter e

limiti

a. eventuale adeguamento del perimetro dellambito d'intervento previsto dal Pl al rilievo
topografico delle aree, nel rispetio comungue della capaciti insediativa teorica originaria e
senza riduziona delle superfici per servizi come stimate nell'elaborate Valutazione economica
degli accordi presentato in data 28.10.2011 con P.G. n. 73.017 e s.m.i. ad integrazione della
proposta di accerde, come rappresentato nell'Allegato;

Art. 5 — Oneri ed cbblighi del Soggetto Attuatore
1. In attuazicne degli impegni assunti neli'accordo ex art. 6 della LR 11/2004 P.G. n. 73.017 del
28.10.2011 il Scggetto attuatore si impegna a;
a. presentare la proposta di PUA entro cingue anni dall'efficacia del Piano degli Interventi.
b. cedere gratuitamente, fibere da preesistenze e servitll attive e passive, ad eccezione dei vincoli
derivanti dalla presenza della fefrovia e della strada statale, al Comune di Vicenza
conquh1aJmenle_alla_cessmne_delle_opece_dl_urbamzzazmne,_salm_accordo_tra_le partidi

anticipare la cessione, le aree di seguito individuate:



foglic 156 mappali n.7-245-246porz.-368-372-373-383-489-654-658-659 di proprieta della Ditta
Tonello Luciano per un totale di mq. 20.574 e come identificate nella planimetria in scala 1:2500
gia allegata alla valutazione economica dell'accordo Prot. N.40843 del 07/06/2012, fatto salvo
diverso termine concordatc con il Comune qualora ricarra la condizione di cui al successive
comma ¢;

C. eseguire a propria cura e spese le aopere delle eventuzli bonifiche ambientali al fine di rendere
compatibile la destinazione d'uso dell'area in oggetto con la qualita dei suoli e delle acque
oggetto di indagine ambientale, in conformita al progetto che verra approvato con atto del
Direttore del Settore Ambiente, Tutela del Territorio e lgiene a seguito della Conferenza di
Servizi.

Il relativo piano delle bonifiche costituira integrazione alla presente convenzione attuativa.
L'indagine ambientale dovra essere redatta prima della presentazione del PUA.

d. realizzare eventuali opere fuori ambito sotto la vigilanza del Comune secondo il progetto
definitivo che verra presentate e la cui esecuzione sard disciplinata dalla convenzione attuativa
del PUA:

2. Al fine di assicurare la sostenibilita urbanistica ed edilizia dell'intervento e la necessaria dotazione di
servizi, | Soggetto attuatore si impegna inoltre :

a.  aprogettare ed attuare l'intervento edificatorio proposto ed approvato dal Comune prevedendo
la progettazione, la realizzazione, e la cessione a propria cura e spese delle opere di
urbanizzazione primaria e secondaria -laddove previste- definite dalle NTO del Pl carrelate al
carico urbanistico indotto dalintervento.

Rientra nellambita della obbligazioni del Soggetio Aftuatore anche [a progettazione e
realizzazione delle predette opere - anche se ricadenti al di fuori dell'ambito di intervento - che
risultasserc necessarie per il collegamento con Ta viahilitd ed i pubblici servizi esistenti.

Il Comune censente |z progettazione e 'esecuzione delie opere pubbliche extra ambito da parte
del Soggetto Aftuatore dell'intervento nel rispetta delle norme vigenti in materia di opere
pubbliche e comunque sotto la vigilanza del Comune secondo il progetio definitiva che verra
presentato e la cui esecuzione sara disciplinata dalla convenzione attuativa, con le medesime
modalitd & garanzie che sarannc stabilite per le opere di urbanizzazione.

b. a progettare ed attuare l'intervento edificatorio proposto nel rispetto dei pareri espressi dai
settori comunali in fase di recepimente nel Pl delle propeste di accordo pervenute:

- Parere del Settore Mobilita e Trasporti P.G.n. 20,305 del 20.03.2012;
- Parere del Settore Sostenibilita Urbana, Grandi Infrastrutture,Viabilita e Verde P.G.n.
20.649 del 21,03.2012;
Il PUA procedera con I'esatta definizione delle opere.

Art. 8 — Impegni del Comune di Vicenza

1. Il Comune di Vicenza si impegna ad attivare e concludere, secondo i principi desumiblli dalla legge
241/80 e dalle leggi speciali che disciplinano le singole fatfispecie, le necessarie procedure
amministrative conseguenti all'attuazione della presente convenzione.

Art. 7 — Ulteriori impegni da riportare nella Convenzione Urbanistica o nell'atto unilaterale d'obbligo

1. La presente convenzione stabilisce una serie di condizioni, che costituiscono elemento essenziale per
la realizzazione dell'intervento, e che dovranno essere formalizzate nella convenzione del PUA.

2. L'aftuazione degli interventi avverra mediante presentaziong, entro il termine di cui al precedente art 5,
di apposita istanza di approvazione di PUA di iniziativa privata ai sensi degli arit. 19 e 20 della LR
11/2004,

3.  Allistanza di approvazione di PUA dovra essere allegata la convenzione attuativa secondo o schema
approvato con il Pl che, in attuazione degli obblighi assunti can il presente accorde, dovra contenere:
a.  limpegno a cedere al Comune l'area di mq 20.574; _

b.  Fimpegno a realizzare gli intervent! previsti e le relative opere di urbanizzazione primaria e -
gualora previste - secondaria ed espressamente descrifte sulla base di progetti definitivi e di
appositi computi metrici;

C. la cessione al Comune o il vincolo di destinazione delle opere di urbanizzazione primaria e -
qualora previste - secondaria gia esistenti e di quelle da realizzare ai sensi del precedente
puntc 1. scomputande il loro costo dalla quota di contributo dovuto per gli oneri di
urbanizzazione e fermo restando il pagamento della quota relativa al costo di costruzione;

d. [ termini, entro i quali deve essere ultimata la costruzione delle opere previste, nonché le
eventuali modalita di controllo circa I'attuazione delle stesse;

€. le sanzioni convanzionali ¢ le garanzie finanziarie per adempimento degli obblighi derivantt

dalla convenzione/atto unilaterale d’obbligo.



4, L'attuazione dell'accordo potra avvenire anche per stralci funzionali, purché le opere di urbanizzazione
funzicnali ad ogni singolo stralcio siano previste ed evidenziate nel progetio allegato al titolo abilitativo
edilizio e regolarmente collaudate prima della richiesta del certificato di agibilitd dellimmobile cui sono
pertinenti. : :

Art. 8 — Rapporti con i terzi
1. L'accordo, per quanto a conoscenza delle parti contraenti, non apporta pregiudizio ai diritti dei terzi.

Art. 9 — Recesso e decadenza

1. Per sopravvenute esigenze pubbliche, incidenti nei contenuti urkanistici dell'accordo, il Comune pud
recedere unilateralmente dall'accorde impegnandosi a procedere ad una compensazione o indennizzo
nei canfronti del privato ovvero ad una revisione dei cantenuti di cui allaccordo.

2. Il presente accordo restera risolto per rifiuto o inottemperanza del seggetto attuatore degli obblighi
assuntiagliartt. 5e 7.

3. Nelle ipotesi di cui sopra, fing al’approvazione di una nuova disciplina urbanistica, si applicanc le
disposizioni dsl Pl regolativo.

Art. 10 - Allegati
1. | seguenti allegati fanno parte integrante della presente convenzione:
- CD contenente I'Accordo ex Art.6 L.R. 11/04
- Planimetria in scala 1:2500, allegata alla valutazione economica dell'accordo Prot. N.40843 del
07/06/2012, con individuazione della destinazione delle aree in oggetto.

Tutte le spese, imposte e tasse inerenti e conseguenti la presente Convenzione sono a carico del Soggetto
attuatore.

Letto, confermato e sottoscritto

.......... To 00 oeu.p,
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Fo.. CADGRL g CONVENZIONE

PER L’ATTUAZIONE DEGLI INTERVENTI PREVISTI NELL'ACCORDO EX ART. 6
DELLA LR 23/04/2004 N. 11 SERENISSIMA PARTECIPAZIONI S.p.A

Tra:

- il Comune di Vicenza, con sede .......... LY (- SRR codice fiscale e partita I.V.A.
00516890241, legalmente rappresentato da .......... che nel proseguo del presente atto
sara denominato per brevita “Comune”

- Societa Serenissima Partecipazioni S.p.A., con sede in Verona, Via Flavio Gioia n. 71,
P.l. 03196280238, legalmente rappresentata dal Presidente Morerio ing. Paolo Maria che
nel proseguo del presente atto sara denominata per brevita “Soggetto attuatore”

PREMESSA GENERALE

- Il Comune di Vicenza & dotato di Piano di Assetto del Territorio, approvato in data 26
agosto 2010 dalla Conferenza di Servizi di cui all’art. 15 comma 6 LR 11/04 e divenuto
efficace in data 15 dicembre 2010, essendo decorsi i quindici giorni dalla pubblicazione nel
BUR n. 88 del 30 novembre 2010 del provvedimento di approvazione e del relativo atto di
ratifica della Giunta Regionale (DGRV n. 2558 del 2.11.2010);

- con atto P.G. n. 51501 del 25 luglio 2011 il Consiglio comunale ha preso atto, ai sensi
dell'art. 18, comma 1, della L.R. n. 11/2004, del “Documento del Sindaco” propedeutico al
Piano degli Interventi;

- con deliberazione di Giunta comunale n. 365 del 14 dicembre 2011 sono state
approvate le Linee guida per la valutazione economica degli accordi pubblico-privati
disciplinati dall'art. 6 della LR n. 11/2004;

~ con tale provvedimento la Giunta ha inoltre stabilito i criteri per la definizione della
percentuale perequativa di plusvalenza da applicare alle proposte di accordo;

— con deliberazione n. 36 del 3 luglio 2012 il Consiglio comunale ha deliberato la verifica
dell'interesse pubblico delle proposte di Accordo Pubblico-Privato di cui all'articolo 6 della
LR 11/2004 pervenute, ha demandato ai competenti uffici comunali I'espletamento delle
attivita per il recepimento di detti accordi nel Piano degli Interventi e ha stabilito che gli
“accordi e gli atti unilaterali d'obbligo dovranno essere obbligatoriamente integrati con una
specifica disposizione che impegni il proponente a sottoscrivere gli impegni assunti entro
e non oltre 90 giorni dall'efficacia del Piano degli Interventi; il mancato adempimento di
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questa disposizione vedra decadere accordo ai sensi dell'art.6 LR 11/2004 e il Piano
degli Interventi assumera una diversa previsione urbanistica”.

- con deliberazione del Consiglio comunale di Vicenza n. 50 del 23/24 ottobre 2012

& stato adottato il Piano degli Interventi e contestualmente sono stati recepiti, framite
apposite schede predisposte dagli uffici, gli accordi ex art. 6 della LR 11/2004,

- con deliberazione del Consiglic comunale n. 10 del 7 febbraio 2013 & stato approvato
definitivamente il Piano degli Interventi del Comune di Vicenza,

- il Piano degli interventi & diventato efficace in data 24 marzo 2013 ;

- il Piano degli Interventi cosi approvato ha confermato gli ambiti degli accerdi con
soggetti privati ex art. 6 della LR 11/2004, diretti a recepire nella disciplina della
pianificazione proposte di progetti ed iniziative di rilevante interesse pubblico;

- detti accordi, recepiti mediante singole schede norma contenute nel repertorio normativo
alfegato alle N.T.O., con il provvedimento di approvazione del Piano degli Interventi,
costituiscono espressione della valutazione dellAmministrazione in merito alle proposte
di accordo pervenute e valutate dal Consiglio Comunale nella seduta del 3.07.2012 con
deliberazione n.36;

- al fine di salvaguardare linteresse pubblico soiteso agli accordi ex art. 6 LR 11/2004
cosi recepiti dall’ Amministrazione, mediante singole schede di cui al precedente punto,
la Superficie utile o la volumetria complessivamente attribuiti e indicati in ogni scheda
devono intendersi come valori massimi e i benefici pubblici previsti negli accordi valori
minimi inderogabili. Le quantita di Aree a Servizi saranno definite in sede di PUA in
relazione alle quote-parti delle diverse destinazioni e nel rispetto dei limiti di cui all'art. 19
delle NTO del Pl e dell'art. 31 della L.R. n. 11/2004 comma 3 lettera d), di conseguenza
il valore dell'interesse pubblico sara canfermato in sede di PUA, considerando I'imporic
delle opere di urbanizzazione precisato da computo metrico estimativo, ed eventualmente
integrato in sede di convenzione del PUA siesso;

In particolare nel caso in sede di PUA dovessero emergere ulterioti costi, detti costi
sono a carico della ditta e non incidono nell’equilibrio dei benefici tra interesse pubblico
di cui all'accordo approvato con deliberazione Consigliare n. 36 del 3 luglic 2012 e
successivamente recepito nel PI.

Nel caso in cui, invece, i costi di realizzazione delle opere a carico della ditta dovessero
risultare inferiori, comportando pertanto un plusvalore a favore della ditta, in sede di PUA
dovra essere integrata la percentuale di plusvalore a favore del Comune.

— per quanto non espressamente indicato nelle schede vaigono le disposizioni delle
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Norme Tecniche Operative del Piano degli interventi; _

— il Pl ha stabilito che entro 80 giorni dalla data di efficacia del Piano degli Interventi, le
schede norma di cui ai precedenti punti dovranno essere oggetto di convenzione aituativa.
in mancanza, I'accordo ex art. 6 della LR 11/2004 e le previsioni urbanistiche operative

di trasformazione delfimmobile oggetto dell'accordo medesima cosi come approvate dal
Consigiio Comunale con scheda, decadranno, e al’ambito saranno applicabili le norme e
le previsioni urbanistiche del P1”;

~ con la stessa deliberazione & stato approvato lo schema di convenzione per I'attuazione
degli interventi previsti negii accordi;

— in attuazione alla disposizione approvata dal Consiglic Comunale con deliberazione
Consigliare n. 36 del 3 luglio 2012, e confermata in sede di approvazione del Piano degli
Interventi, che prevede che gli accordi e gli atti unilaterali d’obbligo dovranno essere
obbligatoriamente integrati con una specifica disposizione che impegni il proponente a
sottoscrivere gli impegni assunti entro & non oltre 90 giorni dall'efficacia del Piano degli
Interventi in data 24 maggio 2013, il Soggetto attuatore ha presentato la proposta di
convenzione per I'attuazione degli interventi dell’aceordo denominato “SERENISSIMA
PARTECIPAZIONI S.p.A. Riqualificazione e riconversione dell'area sita in Vicenza Ovest
Viale degli Scaligeri” e disciplinato nel Piano degli Interventi con la scheda n. 3 seconda lo
" schema allegato al P|. ' ' |

TUTTO CIO’ PREMESSO E CONSIDERATO, S| CONVIENE E STIPULA QUANTO
SEGUE.

Art. 1 - Valore della premessa ed oggetto.

1. La premessa, gli atti e le disposizioni in essa richiamati unitamente al Piano degli
Interventi approvato con deliberazione del Consiglio comunale n. 10 de! 7 febbraio 2013
costituiscono parte integrante ed essenziale della presente convenzione e si devono
intendere qui integralmente riportati e conosciuti dalle parti.

2. lfirmatari della presente convenzione si impegnano a contribuire, ognuno per quanto di
competenza, alla realizzazione degli obiettivi di interesse pubblico indicati dal Piano degli
Interventi, secondo gli impegni a ciascuno di essi attribuiti.

Art. 2 - Soggetto attuatore
1. Il Soggetto attuatore & la Societa Serenissima Partecipazioni S.p.A e suoi aventi
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causa a qualsiasi titolo, anche parziale, i quali risponderanno in solido degli obbiighi della

presente convenzione.

Art. 3 — Garanzia relativa ai titoli di proprieta
1. Il Soggetto attuatore garantisce che i beni sotto descritti sono di sua piena proprieta
e disponibilita, liberi da vincoli, oneri, iscrizioni e trascrizioni pregiudiziali e da diritti di

godimento e di prelazione a favore di terzi.

Art. 4 - Oggetto della convenzione

1. La presente convenzione regola le modalitd attuative ed i contenuti del comparto

n. 1 del Piano Urbanistico Attuativo, che interessa un'area di 20.379 mq di St, e cosl
catastalmente censita NCT Comune di Vicenza, foglio 53, mappali 372, 453, 605, 606,
642 porzione, 609 e 610.

2. Gli interventi sono disciplinati dalla scheda n. 3 del Pl che prevede i seguenti parametri

urbanistici:

Superficie ferritoriale dell'ambito mg. 20.379
Indice di Utilizzazione Territoriale UT ma/mq. 0,7
Supetrficie ufile massima mq. 14.265

Destinazioni d'uso:

- attivita ricettive: alberghi, spa, fitness;

- attivita direzionali: uffici pubblici e privati, conference center, noleggio autovetture, servizi
sanitari;

- Commerciali: bar, ristoranti, attivitd di intrattenimento e medie strutture di vendita;

- Artigianato di servizio.

- Altezza massima mi. 32,00

- Opere di urbanizzazione:

- Verde per opere di mitigazione mg. 3.800

- Parcheggi e viabilita mq. 10.500

le opere di urbanizzazione saranno definite in sede di PUA in relazione alle quote parti
delle diverse destinazioni, nel rispetto dei limiti di cui all'art. 19 delle NTO del Pl e deli‘art.
31 comma 3 lettera d) della L.R. n. 11/2004;

L'intervento & inolire subordinato al rispetto delle seguenti hrescrizioni:

- il PUA comprendera anche ['area limitrofa di proprieta Tipografia S.Giuseppe G,
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Rumor S.8. (Scheda n. 13) seppur se ne preveda l'attuazione mediante comparti
separati;

- per le distanze dei nuovi edifici dai confini di proprieta e dagli edifici esistenti
valgono le NTO del P per le zone D {Zona per insediamenti economico e produttivi
di espansione assoggettati a PUA);

- con it PUA avverra inoltre la definizione delle opere fuori ambito necessarie alla
funzionalitd degli interventi previsti;

- la realizzabilita delle costruzioni su Viale degli Scaligeri verra verificata sentiti gli
enti competenti;

- l'eventuale incremento dellUt da 0,7 a 0,8, conseguente zlla realizzazione della
passerella pedonale su Viale degli Scaligeri, avverra previa verifica economica
dell'interesse pubblico;

- dovra essere garantita una quantita di aree a verde (spazi a verde, aiuole di arredo,

_ verde di mitigazione ecc.) pari ad almeno il 20% della Superficie Territoriale.
3. Con la presente convenzione si intende, pertanto, in conformita con le previsioni del

Piano degli Interventi attuare le funzioni urbanistiche dell'area oggetto di accordo ex art. 6

LR 11/2004 in coerenza con quanto richiesto dal soggetto attuatore ed in osservanza alle
esigenze di tutela dell'interesse pubblico del Comune.

Le parti come sopra costituite convengono fin d’ora che il provvedimento di approvazione
del PUA pud moedificare il Pl senza che sia necessaria 'approvazione di una variante
secondo i seguenti criteri e limiti:

a. eventuale adeguamento del perimetro dell'ambitoc d'intervento previsto dal Pl al rilievo
topografico delle aree, nel rispetto comungue della capacita insediativa teorica originaria

e senza riduzione del beneficio pubblico come dimostrato nella Valutazione economica
allegata all’Accordo approvato;

b. definizione esecutiva di infrastrutture e attrezzature pubbliche, nel rispetto della

capacita

insediativa teorica originaria e senza riduzione del beneficio pubblico come dimostrato
nella Valutazione economica allegata all’ Accordo approvato;

c. Lincremento dell'lndice di edificabilita da 0,7 a 0,8 mg/mq potra avvenire in sede di
istanza di PUA qualora siano verificate le condizioni di cui alf'art. 2 comma b) del’Accordo;
d. La verifica della dotazione di aree a servizi necessarie per 'aumento delfindice di Ut.
dovra avvenire in sede di istanza di PUA;

e. L'incremento di SU determinata dall'indice di 0,8 mag/md. potra essere realizzata
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allinterno del Comparto n. 1 (aree di proprieta Serenissima Partecipazioni S.p.A.);
f. La costruzione della passerella pedonale su Viale degli Scaligeri & esclusa dal conteggio
della SU complessiva del PUA.

Art. 5 — Oneri ed obblighi del Soggetto Aftuatore

1. In attuazione degli impegni assunti nell’accordo ex art. 6 della LR 41/2004 P.G. n.
73.073 del 28 ottobre 2011 il Soggetto attuatore si impegna a:

a. presentare la proposta di PUA entro nove mesi dali’efficacia de! Piano degli Interventi.
b. eseguire a propria cura e spese le opere delle eventuali bonifiche ambientali, al fine

di rendere compatibile la destinazione d'uso dell'area in oggetto con la qualita dei suoli e
delle acque oggetto di indagine ambientale, in conformita al progetio che verra approvato
con atto def Direttore del Settore Ambiente, Tutela del Territorio & Igiene a sequito della
Conferenza di Servizi.

Il relativo piano delle bonifiche costituira integrazione alla presente convenzione attuativa.
L'indagine ambientale dovra essere redatta prima della presentazione del PUA.

c. corrispondere al Comune il beneficio pubblico pari al 40% del plusvalore generato
dall'attuazione dell'accordo, pari a € 220.000 ((EURODUECENTOVENTIMILA) per ia
realizzazione delle seguenti opere pubbliche;

- Per la realizzazione della seconda corsia di raceordo tra il Viale degli Scaligeri & il Viale
del Lavoro;

- Per le somme in esubero, per concorrere alla realizzazione della rotatoria all'incrocio tra
Viale della Scienza e Viale dell'Oreficeria;

- La progettazione e realizzazione delle su dette opere saranno a carico del Comune di
Vicenza.

2. Alfine di assicurare la sostenibilita urbanistica ed edilizia dellintervento e Ia necessaria
dotazione di servizi, il Soggetto attuatore si impegna inoltre:

a. a progetftare ed aftuare l'intervento edificatorio proposto ed approvato dal Comune
prevedendo la progettazione, la realizzazione, e la eventuale cessione a propria cura e
spese delle opere di urbanizzazione primaria e secondaria - laddove previste - definite
dalle NTO del Pl correlate al carico urbanistico indotio dall'intervento.

Rientra nell’ambito delle obbligazioni del Soggetto Attuatore anche la progettazione e
realizzazione delle predette opere - anche se ricadenti al di fuori dell’ambito di intervenio
- che risuitassero necessarie per il collegamento con la viabllita ed i pubblici servizi
esistenti.
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Il Comune consente la progettazione e I'esecuzione delle opere pubbliche exira ambito da
parte del Soggetic Attuatore dell’intervento nel rispetto delle norme vigenti in materia di
opere pubbliche e comunque sotio la vigilanza del Comune secondo il progetto definitivo
che verra presentata e la cui esecuzione sara disciplinata dalla convenzione attuativa, con
le medesime modalith e garanzie che saranno stabilite per le opere di urbanizzazione,

b. a progettare ed attuare Fintervento edificatorio proposte nel rispetto dei pareri espressi
dai settori comunali come richiamatl nei documenti allegatl alla delibera di CC n.36/2012:
- Parere del Settore Mobilita e Trasporti P.G.n. 37183 del 25 maggio 2012;

- Parere del Seitore Ambiente Tutela del Territorio e Igiene P.G.n. 4263 del 20 gennaio
2012;

- Parere del Settore Infrastrutture, Gestione Urbana e Protezione Civile P.G.n. 37237 del
25 maggio 2012.

Il PUA procederd con I'esatta definizione delle opere.

Art. 6 — Impegni del Comune di Vicenza

1. Il Comune di Vicenza si impegna ad attivare e concludere, secondo i principi
desumibili dalla legge 241/90 e dalle leggi speciali che disciplinano le singole fattispecie,
le necessarie procedure amministrative conseguenti allattuazione defla presente

' convenzione,

Art. 7 — Ulteriori impegni da riportare nella Convenzione Urbanistica

1. La presente convenzione stabilisce una serie di condizioni, che costituiscono elemento
essenziale per la realizzazione dell'intervento, e che dovranno essere formalizzate nelia
convenzione del PUA .

2. L'attuazione degli interventi avverra mediante presentazione, entro il termine di cui al
precedente art. b, di apposita istanza di approvazione di PUA di iniziativa privata ai sensi
degli arit. 19 e 20 della LR 11/2004.

3. All'istanza di approvazione di PUA dovra essere allegata la convenzione attuativa
secondo lo schema approvato con il P! che, in attuazione degli obblighi assunti con i
presente accordo, dovra contenere:

a. limpegno a realizzare gli interventi previsti e le relative opere di urbanizzazione primaria
& - qualora previste - secondaria ed espressamente descritte sulla base di progetti
definitivi ¢ di appositi computi metrici;

b. la cessione al Comune o il vincolo di destinazione delle opere di urbanizzazione
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primaria e - qualora previste - secandaria gia esistenti e di quelle da realizzare ai sensi
del precedente punto 1. scomputando il loro costo dalla quota di contributo dovuto per
gli oneri di urbanizzazione e fermo restando il pagamento della quota relativa al costo di
costruzione;

¢. la verifica economica a conferma dell'interesse pubblico di cui all'Accordo sottoscritto,
nel caso in cui it valore delle opere di urbanizzazione, documentate da computo metrico
estimativo, risultasse inferiore a quanto riportato nel guadro economico allegato
all'accordo di cui all'art. 6 LR 11/2004;

d. i termini, entro i quali deve essere ultimata la costruzione delle opere previste, nonché
le eventuali modaiita di controllo circa I'aftuazione delle stesse;

e. le sanzioni convenzionali e le garanzie finanziarie per 'adempimento degli obblighi
derivanti dalla convenzione.

4. L'attuazione dell'accorde potra avvenire anche per straici funzionali, purché ie opere
di urbanizzazione funzionali ad ogni singolo stralcio siano previste ed evidenziate nel
progetto allegato al titolo abilitativo edilizio e regolarmente collaudate prima della richiesta
del certificato di agibiiitd dell'immobile cui sono pertinenti.

Art. 8 ~ Rapporti con i terzi
1. L'accordo, per quanto a conoscenza delle parti contraenti, non apporta pregiudizio ai

diritti dei terzi.

Art. 9 — Recesso e decadenza

1. Per sopravvenute esigenze pubbliche, incidenti nei contenuti urbanistici dell'accordo,
il Comune pud recedere unilateralmente dall'accorde impegnandosi a procedere ad
una compensazione o indennizzo nei confronti del privato ovvero ad una revisione dei
contenuti di cui all'accordo.

2. |l presente accordo restera risolto per rifiuto o inottemperanza del soggetto attuatore
degli obblighi assunti agli artt. 5e 7.

3. Nelle ipotesi di cui sopra, fino allapprovazione di una nuova disciplina urbanistica, si

applicano le disposizioni del P| regolativo.

Art. 10 - Allegati
1. | seguenti allegati fanno parte integrante della presente convenzione:
CD contenente i seguenti elaborati in formato pdf.
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- tav.n. 1.A, plott. 18.755, Relazione tecnica - Piano Economico - Cronoprogramma;

- fav.n, 1.B, piott. 18.743, Documentazione fotografica;

- tav.n. 2, plott. 18.744, Atto di proprieta;

- tav. n. 3, plott. 18.745, Inguadramento Territoriale, Ambito dell’ intervento,
stralei PAT, PRG, planimetria catastale;

- fav. n. 3.A, piot. 19.503, Masterplan delle proposte di trasformazione delle aree
oggetto di progettazione coordinata;

- tav.n. 4, ploft. 19.504, Planimetria di inquadramento territoriale;

- fav.n. 5, plott. 19505, Stato di fatto: rillevo e piano quotato;

- tav.n. 8.A, plott. 18.748, Stato di fatto; schema delle reti di fognatura, acqua, gas
e illuminazione pubblica;

- t{av.n.8.B, plott. 18.749, Stato di fatto: schema della rete di energia eletirica in
media e bassa tensione,

- tav.n. 7, plott. 19.506, Stato di progetio: planimetria generale, masterplan;

- tav.n. 8, plott. 19.507, Stata di progetto: profili regolatori;

- tav.n. 9, plott. 19.508, Stato di progetto: dimostrazione disponibilita standard
urbanistici, aree a servizi art. 31/32 LR 11/2004;

- tav. n. 10, plott. 19.509, Stato di progetto interventi di mitigazione ambientale
architettonica;

- tav.n. 11, plott. 19.510, Stato di progetto: planivolumetrico, inserimento su foto
aerea;

- tav.n.12.A, plott. 19.511, Stato di progetto: schema rete di smaltimento acque
bianche e acque nere;

- tav.n.12,.B, plott. 19.612, Stato di progetto: schema rete energia elettrica &
iluminazione pubblica;

- tav.n. 12.C, ploit, 195613, Siato di progetto: schema rete acqua e gas;

- tav.n.12.D plot. 19.514 Stato di progetio: schema rete telefonica;

- fav.n, 13,  plott. 18.761, Relazione di compatiblita idrauiica;

- tav. n. 14, plott. 18.762, Vaiutazione di incidenza ambientale:

- tav.n. 15, plott. 18.786, Qualita architettonica- profilo - viste prospettiche;

- tav. n. 16, plott. 18.827, Studio di impatto sulla viabilita;

- tav.n, 17, plott. 12.002, Prontuario di mitigazione ambientale;

- tav. n. 18, plott. 19.004, Valutazione economica dell'accordo Pubblico Privato;

- proposta di Accordo ex art. 6 L.R.11/04 tra il Comune di Vicenzae Serenissima
Partecipazioni spa

Tutte le spese, imposte e tasse inerenti e conseguenti la presente Convenzione sono a
carico del Soggette attuatore.

Letto, confermato e settoscritto
Verona il 24 maggio 2013

per it Comune per la Ditta
Serenissima Partecipazioni S.p.A,
Il Presidente
Morerio ing. Paolo Matria
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A5 141 612013.... COMUNE DI VICENZA
VALAR ProtOgHr Generale

Data.........H.ﬂ.G- 003

|
| Flo.. SAROR L 40 J -------------
—CONVENZIONE PER L’ATTUAZIONE DEGLI INTERVENTI PREVISTI NEGLI
ACCORDI
EX ART. 6 DELLA LR 23/04/2004 N. 11
(Allegato alle NTO del PI approvato di cui al comma 2. dell’art. 8.)

- UNA PIAZZA PER SAVIABONA -
Tra:
— il Comune di Vicenza,
COM GBI souiitaiiliosisimssissovmnsmominasinusisnssanos s s e sauswiens wug 5 Vi

codice fiscale e partita .V.A. 00516890241,
Jepalmente tAPPICSEIERIS Gl v msmsss i oo sosp oS KRS TS S E VSIS A S AR HASS

che nel proseguo del presente atto sara denominato per brevita “Comune”

— Ditte :

- Caoduro Mario, nato a Vicenza il 20/03/1929, residente in viale B. d’ Alviano n. 9, 36100 ﬂ
Vicenza, C.F. CDRMRA29C20L840P /L

Vicenza, C.F. CDRLSN32E231L840K

- Caoduro Umberto, nato a Vicenza il 19/10/1935, residente in via G. XXIII, 36050 Montevial
(Vicenza), C.F. CDRMRT35R19L840C

- Caoduro Giuliana, nata a Vicenza il 24/09/1940, residente in viale B. d’ Alviano n. 9, 36100
Vicenza, C.F. CDRGLN40P64L840X

- Cavinato Andrea, nato a Vicenza il 09/02/1974, residente in contrda S. Faustino n. 21, 36100

Vicenza, C.F. CVNNDR74B09L840E
- Cavinato Enrico, nato a Vicenza il 21/04/1971, residente in contrd S. Faustino n. 21, 36100 @/

- Caoduro Alessandro, nato a Vicenza il 23/05/1932, residente in viale B. d’ Alviano n. 9, 3610%

Vicenza, C.F. CVNNRC71D21L840B

- Cosbeda s.a. s. con sede in via Pasubio n. 25, 36066 Sandrigo (Vicenza), P.I. 00331750240,
legalemente rappresentato da Benetti Gianfranco, nato a Sandrigo (Vicenza) il 20/06/1941,
residente in via Pasubio n. 25, 36066 Sandrigo (Vicenza)

- Gramola Marco, nato a Schlo (Vicenza) il 12/01/1925, residente in viale Cricoli n.64, 36100
Vicenza, C.F. GRMMRC25A121531]

- Gramola Fiorella, nata a Vicenza il 01/05/1950, residente in viale Cricoli n. 66, 36100 Vlcenza,
C.F. GRMFLLS50E41L840B i

- Gramola Nadia, nata a Vicenza il 01/09/1951, residente in viale Cricoli 64H, 36100 Vicenza,
C.F. GRMNDAS1P41L840W

- Gramola Rossella, nata a Vicenza il 03/08/1955, residente in viale Cricoli n.64, 36100 Vicenza,
C.F. GRMRSL55M431.840Q

- Gramola Angelo, nato a Vicenza il 03/08/1955, residente in viale della Pace n. 384,

C.F. GRMNGL55M03L840L 5

- Dal Toso Amelia, nata a Vicenza il 08/03/1926, residente in viale Cricoli n.64, 36100 Vicenza,:b Z f
DLTMLA26C481.840S -

- Caoduro Bruna , nata a Vicenza il 30/07/1943, residente in via Chiarini 11, 36100 Vicenza, %

C.F. CDRBRN43L70L840T

- Aessel Immobiliare s.r.l. con sede a Vicenza, via Gaeta n. 1, P.[.02163930247, legalmente
rappresentato da Franceschetto Giuseppe, nato a Vicenza il 06/05/1940, residente in via Gaeta n.
1,36100 Vicenza, C.F. : FRNGPP40E06L840M,

- S.A.G. s.r.l. con sede a Vicenza, via Cricoli, P.I. 00254030240, legalmente rappresentato da Luca
Del Bono, nato a Parma il 16/06/1964, studio tecnico in via Emilia Ovest n. 46/B, 43126 Parma,
C.F.: DLBLCU64H16G337J

Che nel proseguo del presente atto saranno denominate per brevita “Soggetto attuatore” Q/

H



PREMESSA GENERALE

I1 Comune di Vicenza ¢ dotato di Piano di Assetto del Territorio, approvato in data 26 agosto
2010 dalla Conferenza di Servizi di cui all’art. 15 comma 6 LR 11/04 e divenuto efficace in

data 15 dicembre 2010, essendo decorsi i quindici giorni dalla pubblicazione nel BUR n. 88

del 30 novembre 2010 del provvedimento di approvazione e del relativo atto di ratifica della

Giunta Regionale (DGRYV n. 2558 del 2.11.2010);

con atto P.G. n. 51501 del 25 luglio 2011 il Consiglio comunale ha preso atto, ai sensi
dell’art. 18,comma 1, della L.R. n. 11/2004, del “Documento del Sindaco” propedeutico al

Piano degli Interventi.

con deliberazione di Giunta comunale n. 365 del 14 dicembre 2011 sono state approvate le p
Linee guida per la valutazione economica degli accordi pubblico-privati disciplinati dall’art. 6 ,

della LR n. 11/2004;

con tale provvedimento la Giunta ha inoltre stabilito i criteri per la definizione della /@Z
percentuale perequativa di plusvalenza da applicare alle proposte di accordo.

con deliberazione n. 36 del 3 luglio 2012 il Consiglio comunale ha deliberato la verifica
dell’interesse pubblico delle proposte di Accordo Pubblico-Privato di cui all'articolo 6 della

LR 11/2004 pervenute, ha demandato ai competenti uffici comunali I’espletamento delle
attivita per il recepimento di detti accordi nel Piano degli Interventi e ha stabilito che gli
“accordi e gli atti unilaterali d’obbligo dovranno essere obbligatoriamente integrati con una
specifica disposizione che impegni il proponente a sottoscrivere gli impegni assunti entro € G
non oltre 90 giorni dall’efficacia del Piano degli Interventi; il mancato adempimento di questa
disposizione vedra decadere 1’accordo di programma e il Piano degli Interventi assumera una
diversa previsione urbanistica’;

con deliberazione del Consiglio comunale di Vicenza n. 50 del 23-24 ottobre 2012 ¢ stato
adottato il Piano degli Interventi e contestualmente sono stati recepiti, tramite apposite schede )
predisposte dagli uffici, gli accordi ex art. 6 della LR 11/2004; ,
con deliberazione del Consiglio comunale n. 10 del 7 febbraio 2013 ¢ stato approvato

definitivamente il Piano degli Interventi del Comune di Vicenza; Q0
il Piano degli interventi & diventato efficace in data 24 marzo 2013 ;
il Piano degli Interventi cosi approvato ha confermato gli ambiti degli accordi con soggetti rSl))Z P(

privati ex art. 6 della LR 11/2004, diretti a recepire nella disciplina della pianificazione
proposte di progetti ed iniziative di rilevante interesse pubblico; ‘g‘/\,

detti accordi, recepiti mediante singole schede norma contenute nel repertorio normati

allegato alle N.T.O., con il provvedimento di approvazione del Piano degli Interventi, [f
costituiscono espressione della valutazione dell’ Amministrazione in merito alle proposte di
accordo pervenute e valutate dal Consiglio Comunale nella seduta del 3.07.2012 con
deliberazione n.36; /@@/

al fine di salvaguardare ’interesse pubblico sotteso agli accordi ex art. 6 LR 11/2004 cosi

recepiti dall’Amministrazione, mediante singole schede di cui al precedente punto, la
Superficie utile o la volumetria complessivamente attribuiti e indicati in ogni scheda devono
intendersi come valori massimi e le aree a servizi, nonché i benefici pubblici previsti negli

accordi valori minimi inderogabili;

per quanto non espressamente indicato nelle schede valgono le disposizioni delle Norme
Tecniche Operative del Piano degli Interventi;

il PI ha stabilito che entro 90 giorni dalla data di efficacia del Piano degli Interventi, le schede

norma di cui ai precedenti punti dovranno essere oggetto di convenzione attuativa. In
mancanza, I’accordo ex art. 6 della LR 11/2004 e le previsioni urbanistiche operative di
trasformazione dell’immobile oggetto dell’accordo medesimo cosi come approvate dal
Consiglio Comunale con scheda, decadranno, e all’ambito saranno applicabili le norme e le
previsioni urbanistiche del PI”; 4&4 %



—  con la stessa deliberazione ¢ stato approvato lo schema di convenzione per I’attuazione degli
interventi previsti negli accordi.

- in attuazione alla disposizione approvata dal Consiglio Comunale con deliberazione
Consigliare n. 36 del 3 luglio 2012, e confermata in sede di approvazione del Piano degli
Interventi, che prevede che gli accordi e gli atti unilaterali d’obbligo dovranno essere
obbligatoriamente integrati con una specifica disposizione che impegni il proponente a
sottoscrivere gli im 1 qg}u gm entro e non oltre 90 giorni dall’efficacia del Piano degli
Interventi in datat.. * Y oggetto attuatore ha presentato la proposta di convenzione per
|’attuazione degh 1ntervent1 dell’accordo denominato “Una piazza per Saviabona” e
disciplinato nel Piano degli Interventi con le schede n. 04.1 e n. 04.2 secondo lo schema
allegato al PI.

TUTTO CIO’ PREMESSO E CONSIDERATO, SI CONVIENE E STIPULA QUANTO SEGUE:

Art. 1 — Valore della premessa ed oggetto.

1. La premessa, gli atti e le disposizioni in essa richiamati unitamente al Piano degli Interventi
approvato con deliberazione del Consiglio comunale n. 10 del 7 febbraio 2013 costituiscono
parte integrante ed essenziale della presente convenzione e si devono intendere qui integralmente
riportati e conosciuti dalle parti.

2. I firmatari della presente convenzione si impegnano a contribuire, ognuno per quanto di
competenza, alla realizzazione degli obiettivi di interesse pubblico indicati dal Piano degli
Interventi, secondo gli impegni a ciascuno di essi attribuiti.

ok oy

Art. 2 — Soggetto attuatore

1. Il Soggetto attuatore sono le Ditte :
- Caoduro Mario,

— Caoduro Alessandro,

- Caoduro Umberto,

- Caoduro Giuliana,

- Cavinato Andrea,

= Cavinato Enrico,

—  Cosbedas.a.s.

- Gramola Marco,

- Gramola Fiorella,

- Gramola Nadia,

- Gramola Rossella,

- Gramola Angelo,

- Dal Toso Amelia,

- Caoduro Bruna ,

- Aessel Immobiliare s.r.1.

- S.A.G.s.r.l

e suoi aventi causa a qualsiasi titolo, anche parziale, i quali risponderanno in solido degli obbllghl/T
della presente convenzione.

Con atto n.63.648 del 3/7/2012 il sig. Gramola Marco ha trasferito ai figli Gramola Nadia,
Fiorella, Rossella, Angelo la nuda proprieta dei mappali nn. 17, 18, 19, 64, 93, 283, 816, 820, 823,
748, 798, 799, 800, 804, Fg. 77 .

Copia dello stesso ¢ depositata agli atti. QJ

Art. 3 — Garanzia relativa ai titoli di proprieta
1. 11 Soggetto attuatore garantisce che i beni sotto descritti sono di sua piena proprieta e
disponibilita, liberi da vincoli, oneri, iscrizioni e trascrizioni pregiudiziali e da diritti di i‘



godimento e di prelazione a favore di terzi. Per le aree pubbliche si rimanda a quanto riportato
nel parere PGn 6902/12 del Settore Servizi legali, Contratti e Patrimonio.

Art. 4 — Oggetto della convenzione
1. La presente convenzione regola le modalitd attuative ed i contenuti del Piano Urbanistico

Attuativo che interessa un’ area estesa complessivamente 124.389 mq di St, e cosi catastalmente

NCT Comune di Vicenza, foglio 77, mappali 69, 274, 295, 743, 12, 98, 542, 543, 545, 546, 548,

549, 551, 552, 18, 93, 283, 816, 820, 823, 17, 19, 64, 748, 798, 800, 804, 752, 802, 821, 822,

801, 30, 11, 91, 771, 898, 775, 779, 790, 774, 780, 899, 721, 30, 26, 66, 28, 354, 516. /Z-)

2. Gli interventi sono disciplinati dalla scheda n. 04.1 e 04.2 del PI che prevede i seguenti parametri
urbanistici:

Superficie territoriale ambito: 124.389 mq /é/

Superficie utile massima: 27.882 mq ,A

Destinazioni d’uso:

- residenziale: 19.517 mq di cui destinati a ERP 3.903 mq, pari al 20% della superficie utile /&
totale residenziale

- commerciale: 5.576 mq

- direzionale: 2.788 mq

Altezza massima: 16,65 m

Aree a servizi di progetto ( la definizione degli stessi avverra in sede di PUA fatto salvo il dato

complessivo):

- verde pubblico a standard: 6.538 mq

- parcheggi pubblici: 10.404 mq

- viabilita esterna e minore, piste ciclabili e marciapiedi: 13.510 mq

- piazza: 900 mq

- spazi pubblici pavimentati: 2.333 mq

Aree in cessione:

- aree a servizi (parco Astichello, verde pubblico, piazza, parcheggi pubblici drenanti, spina
pedonale): 96.720 mq

- area alla Parrocchia S.M. Ausiliatrice: 2.643 mq C_Q

L’intervento & inoltre subordinato al rispetto delle seguenti prescrizioni:

- in sede di PUA gli elaborati dovranno recepire quanto riportato nei pareri PGN 4.284/12,
21.022/12, 6.902/12, 31.590/12, per gli aspetti demandati alla fase di presentazione dello
strumento attuativo;

- I’area per attrezzature religiose non ha indici edificatori;

- la superficie commerciale ¢ cosi suddivisa:

Q=

. 1.000 mq per medie strutture di vendita del settore alimentare ai sensi della normativa
vigente.

C esercizi di vicinato con superficie di vendita per unitd commerciale massima di 250
mq;

° pubblici esercizi;

. strutture non alimentari a grande fabbisogno di superficie escluse dalla
programmazione regionale ( mobili, autoveicoli, motoveicoli, ecc);

- in sede di progettazione edilizia dei corpi di fabbrica € possibile variare gli indici §) 79 A
stereometrici e le distanze tra i corpi di fabbrica, interni all’ ambito, nel limite del 10%, non ;
diminuendo le distanze gia derogate, rispetto a quanto indicato nella scheda; & L

- sono consentiti poggioli a sbalzo sugli spazi a destinazione pubblica, non computabili come
Superficie Utile.

- All’ interno delle sagome & possibile realizzare corpi staccati ai piani superiori, mantenendo
la continuita al piano terra e rispettando le norme sulle distanze delle NTO del PL E

3. Con la presente convenzione si intende, pertanto, in conformita con le previsioni del Piano degli

g
o

o

X



Interventi attuare le funzioni urbanistiche dell'area oggetto di accordo ex art. 6 LR 11/2004 in
coerenza con quanto richiesto dal soggetto attuatore ed in osservanza alle esigenze di tutela
dell’interesse pubblico del Comune.
Le parti come sopra costituite convengono fin d’ora che il provvedimento di approvazione del
PUA pud modificare il PI senza che sia necessaria ’approvazione di una variante secondo i
seguenti criteri e limiti:
a. adeguamento del perimetro dell’ambito d’intervento previsto dal PI al rilievo topografico
delle aree, nel rispetto comunque della capacita insediativa teorica originaria e senza
riduzione delle superfici per servizi come stimate nell’elaborato Valutazione economica "<
degli accordi presentato in data 1 marzo 2012 con P.G. n. 15.032 ad integrazione della :
proposta di accordo, come rappresentato nella planimetria individuata nella scheda n. 04.01 e
n. 04.02 del PI approvato; 4\6
b. definizione esecutiva di infrastrutture e attrezzature pubbliche, nel rispetto della capacita
insediativa teorica originaria e senza riduzione delle superfici per servizi come stimate
nell’elaborato Valutazione economica degli accordi di cui sopra, come rappresentato nella /Aéﬁ/
planimetria individuata nella scheda n. 04.01 e n. 04.02 del PI approvato;

Art. 5 — Oneri ed obblighi del Soggetto Attuatore
1. In attuazione degli impegni assunti nell’accordo ex art. 6 della LR 11/2004 P.G. n. 15.032 del 1

marzo 2012 il Soggetto attuatore si impegna a:

a. presentare la proposta di PUA entro due anni dall’efficacia del Piano degli Interventi,

b. cedere gratuitamente, libere da preesistenze e servitu attive e passive, al Comune di Vicenza
entro il 24 marzo 2018 le aree per un totale di mq. 96.720 e la cessione di mq 2.643 alla
Parrocchia di S.M. Ausiliatrice come identificate nella tavola 7 Pgn 15032/12 entro 5 anni
dall’efficacia del Piano degli Interventi, fatto salva diverso termine concordato con il
Comune qualora ricorra la condizione di cui al successivo comma c;

c. eseguire a propria cura e spese le opere delle eventuali bonifiche ambientali, al fine di
rendere compatibile la destinazione d’uso dell’area in oggetto con la qualita dei suoli e delle
acque oggetto di indagine ambientale, in conformita al progetto che verra approvato con atto
del Direttore del Settore Ambiente, Tutela del Territorio e Igiene a seguito della Conferenza
di Servizi. Il relativo piano delle bonifiche costituira integrazione alla presente convenzione 47
attuativa. L’indagine ambientale dovra essere redatta prima della presentazione del PUA.

d. corrispondere al Comune il beneficio pubblico pari al 59,92 % del plusvalore generato ¢
dall’attuazione dell’accordo, pari a € 5.160.668,27 per la realizzazione delle seguenti opere
pubbliche:

- cessione area Parco Astichello 76.545 mq

- realizzazione Parco Astichello

- strada a scorrimento veloce compreso tre rotatorie

- piazza e spazi pubblici ad uso collettivo

- aree per standard: parcheggi drenanti, piste ciclopedonali, spazi pedonali e marciapiedi,
verde attrezzato e parco giochi

- realizzazione alloggi di Edilizia Residenziale Sociale Convenzionati (Social Housing) j){yf A
pari al 20% dell’ edilizia residenziale

- cessione area alla parrocchia di S.M. Ausiliatrice di 2.643 mq = Aﬁ/

e. realizzare le seguenti opere fuori ambito sotto la vigilanza del Comune secondo il progetto
definitivo che verra presentato e la cui esecuzione sara disciplinata dalla convenzione
attuativa del PUA: <
- opere complementari alle due rotatorie di ingresso a sud e a est

f. a realizzare 3.903 mq di Su da destinare a Edilizia Residenziale Sociale
Convenzionata/Social Housing secondo modalita da definire in fase di PUA. Q

2. Al fine di assicurare la sostenibilitd urbanistica ed edilizia dell’intervento e la necessaria

dotazione di servizi, il Soggetto attuatore si impegna inoltre :
;; é



a. a progettare ed attuare l’intervento edificatorio proposto ed approvato dal Comune
prevedendo la progettazione, la realizzazione, e la cessione a propria cura e spese delle opere
di urbanizzazione primaria e secondaria -laddove previste- definite dalle NTO del PI
correlate al carico urbanistico indotto dall’intervento.
Rientra nell’ambito delle obbligazioni del Soggetto Attuatore anche la progettazione e
realizzazione delle predette opere - anche se ricadenti al di fuori dell’ambito di intervento —
che risultassero necessarie per il collegamento con la viabilita ed i pubblici servizi esistenti.
Il Comune consente la progettazione e 1’esecuzione delle opere pubbliche extra ambito da
parte del Soggetto Attuatore dell’intervento nel rispetto delle norme vigenti in materia di jg
opere pubbliche e comunque sotto la vigilanza del Comune secondo il progetto definitivo che
verra presentato e la cui esecuzione sara disciplinata dalla convenzione attuativa, con le ﬂv\
medesime modalita e garanzie che saranno stabilite per le opere di urbanizzazione.

b. a progettare ed attuare I’intervento edificatorio proposto nel rispetto dei pareri espressi dai A(?’
settori comunali in fase di recepimento nel PI delle proposte di accordo pervenute: e
— parere del Settore Ambiente, Tutela del Territorio e Igiene e Urbanistica P.G. n. /@

4.284/12

— parere del Settore infrastrutture, gestione urbana e protezione civile PGN n. 21.022/12
— parere del Settore Servizi legali, Contratti e Patrimonio P.G. n n. 6.902/12
—  parere del Settore Mobilita e Trasporti P.G. n. 31.590/12

I1 PUA procedera con ’esatta definizione delle opere.

Art. 6 — Impegni del Comune di Vicenza

1. Il Comune di Vicenza si impegna ad attivare e concludere, secondo i principi desumibili dalla
legge 241/90 e dalle leggi speciali che disciplinano le singole fattispecie, le necessarie procedure
amministrative conseguenti all’attuazione della presente convenzione.

Art. 7 — Ulteriori impegni da riportare nella Convenzione Urbanistica o nell’atto unilaterale

d’obbligo

1. La presente convenzione stabilisce una serie di condizioni, che costituiscono elemento essenziale
per la realizzazione dell'intervento, e che dovranno essere formalizzate nella convenzione del -
PUA. aQQ

2. L'attuazione degli interventi avverra mediante presentazione, entro il termine di cui al precedente
art. 5, di apposita istanza di approvazione di PUA di iniziativa privata ai sensi degli artt. 19 e 20 e
della LR 11/2004.

3. All’istanza di approvazione di PUA dovra essere allegata la convenzione attuativa secondo lo
schema approvato con il PI che, in attuazione degli obblighi assunti con il presente accordo, dovra
contenere:

a. I’impegno a realizzare gli interventi previsti e le relative opere di urbanizzazione primaria e -
qualora previste - secondaria ed espressamente descritte sulla base di progetti definitivi e di
appositi computi metrici;

b. la cessione al Comune o il vincolo di destinazione delle opere di urbanizzazione primaria € -
qualora previste - secondaria gia esistenti e di quelle da realizzare ai sensi del precedente )
punto 1. scomputando il loro costo dalla quota di contributo dovuto per gli oneri di JZ() Z H
urbanizzazione e fermo restando il pagamento della quota relativa al costo di costruzione; P

c. in caso di edilizia convenzionata, i criteri per la determinazione e la revisione dei prezzi dim
cessione e dei canoni di locazione;

d. i termini, entro i quali deve essere ultimata la costruzione delle opere previste, nonché le
eventuali modalita di controllo circa I’attuazione delle stesse; NQ

\

e. le sanzioni convenzionali e le garanzie finanziarie per |’adempimento degli obblighi
derivanti dalla convenzione/atto unilaterale d’obbligo.
4. L'attuazione dell’accordo potrd avvenire anche per stralci funzionali, purché le opere di Q/
urbanizzazione funzionali ad ogni singolo stralcio siano previste ed evidenziate nel progetto

i



allegato al titolo abilitativo edilizio e regolarmente collaudate prima della richiesta del certificato
di agibilita dell’immobile cui sono pertinenti.

Art. 8 — Rapporti con i terzi
1. L'accordo, per quanto a conoscenza delle parti contraenti, non apporta pregiudizio ai diritti dei

terzi.

Art. 9 — Recesso e decadenza

puo recedere unilateralmente dall’accordo impegnandosi a procedere ad una compensazione o

1. Per sopravvenute esigenze pubbliche, incidenti nei contenuti urbanistici dell'accordo, il Comune ﬁ

indennizzo nei confronti del privato ovvero ad una revisione dei contenuti di cui all’accordo.

2. Il presente

accordo restera risolto per rifiuto o inottemperanza del soggetto attuatore degli /gf

obblighi assunti agli artt. 5 e 7.
3. Nelle ipotesi di cui sopra, fino all’approvazione di una nuova disciplina urbanistica, si applicano e/
le disposizioni del PI regolativo. A

Art. 10 — Allegati /C(j_/

1. Iseguenti al]egau fanno parte integrante della presente convenzione:
CD/Dvd con i file degli elaborati allegati all’Accordo approvato con delibera di Consiglio
comunale n. 36 del 3;’7;’2012

- Allegato n.

- Allegato n.
- Allegato n.
- Allegato n.
- Allegato n.
- Allegato n.
- Allegato n.
- Allegato n.
- Allegato n.

- Allegato n.
- Allegato n.
- Allegato n.

- Allegato n.
- Allegato n.
- Allegato n.
- Allegato n.
- Allegato n.

- Integrazioni al PUA “una Piazza per Saviabona” relative allo studio sulla viabilita
- Tav. 1 progetto — inquadramento piazza nel territorio
- Tav. 2 ambiti d’intervento PAT, PRG, catasto

3 L

2 documentazione fotografica

3 — Relazione tecnica

4 — qualita delle soluzioni urbanistiche, architettoniche, tecnologiche e ambientale
5 — sintesi principali caratteristiche infrastrutturali

5A — sintesi principali caratteristiche illuminazione pubblica

5B — sintesi principali caratteristiche rete telefonica

5C — sintesi principali caratteristiche rete fognature

5D — sintesi principali caratteristiche rete idrica e gas

6 — studio impatto sul sistema della mobilita

7 — Valutazione di incidenza ambientale AR,
8 — compatibilita idraulica

o)
9 — Relazione geologica Ccéf

10 — cronoprogramma

11 — relazione paesaggistica

12 - Accordo

13 - indagine preliminare potenziale impatti
14 — valutazione economica

- Tav. 3 rilievo costruzioni, essenze arboree e vincoli
- Tav. 4 rilievo rete: acqua, gas, elettrica, illuminazione, fognatura, teleriscaldamento

- Tav. 5 masterplan progetto e viabilita

- Tav. 6 planivolumetrico profili e sezioni

- Tav. 7 progetto: aree da cedere al Comune di Vicenza
- Tav. 8 aree per servizi e opere di urbanizzazione

- Tav. 4 bis progetto rete: acqua, gas, elettrica, illuminazione, fognatura, teleriscaldamento E !

Tutte le spese, imposte e tasse inerenti e conseguenti la presente Convenzione sono a carico del
Soggetto attuatore

1



Letto, confermato e sottoscritto

- Caoduro Mario, W/
=

- Caoduro Alessandro, WM, L Bert-

- Caoduro Umberto, %&zﬂi @Q@OW

- Caoduro Giuliana, __ (32 aduno @ wil, g uo,

- Cavinato Andrea, A\/‘v\/{-&g, @»\wk

- Cavinato Enrico, W

S NS io 24 -tal. 4 46
- Cosbedas.a.s., L)L '_-'_;_; L o hel

Iy

¢ 003FA750 74
- Gramola Marco, OM’ ‘ﬁk/l 2 ff/m""’b

- Gramola Fiorella, 77 /¢4¢ // “@/{a

- Gramola Nadia, PM o / \fﬂQ/ e

- Gramola Rossella, \QMH@QL Pﬂm@én

- Gramola Angelo, & %—/A ,/,L

- Dal Toso Amelia, | ﬁ) H )ZLJM) (pfnwﬁ/
Via Gaeta, 1

- Caoduro Bruna /;Jﬁ{mm (Q.OO(LW?
36100 VICENZA

- Aessel Immobiliare s.c.|. fPzL200LP~ [/4% - A 0247

Comune di Vicenza
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PER ["ATTUAZIONE DEGLI INTERVENTI PREVISTI NEGLI ACCORD! EX ART. 6

Tra:

DELLA LR 23/04/2004 N. 11

dice fiscale e partita I.V.A.

il Comune di Vicenza, con sede a Vicenza, Corso Andrea Palladi 0 .
e : i, 08, ¢ uo del presente atto sara

00516890241, legalmente rappresentato da .................... che nel prosed
denominato per brevita “Comune”

Ditta Noaro Costruzioni srl, con sede in Sandrigo, Viale Ippodromo 7a, P.l. 09
rappresentata dal Sig. Orlando Noaro che nel proseguo del presente atto sar@
“Soggetto attuatore”

903920247, legalmente
denominata per brevita

PREMESSA GENERALE

Il Comune di Vicenza & dotato di Piano di Assetto del Territorio, approvato in data 20 agosto 2010
dalla Conferenza di Servizi di cui allart. 15 comma 6 LR 11/04 e divenut® efficace in data 15
dicembre 2010, essendo decorsi | quindici giorni dalla pubblicazione nel BUR n. 88 del 30 novembre
2010 del provvedimento di approvazione e del relativo atto di ratifica della Giunt2 Regionale (DGRV n.
2558 del 2.11.2010); 3 g -
con atto P.G. n. 51501 del 25 luglio 2011 il Consiglio comunale ha preso atto, @ sensi dell'art. 18,
comma 1, della L.R. n. 11/2004, del “Documento del Sindaco” propedeutico al Pianc degli Interventi.
con deliberazione di Giunta comunale n. 365 del 14 dicembre 2011 sono state approvate le Linee
guida per la valutazione economica degli accordi pubblico-privati disciplinall dallart. 6 della LR n.
11/2004;

con tale provvedimento la Giunta ha inoltre stabilito | criteri per la definizione della percentuale
perequativa di plusvalenza da applicare alle proposte di accordo. ' i

con deliberazione n. 36 del 3 luglio 2012 il Consiglio comunale ha deliberato 1a verifica dell'interesse
pubblico delle proposte di Accordo Pubblico-Privato di cui all'articolo 6 della LR 1,1"2004 ;_Jerve.nute, ha:
demandato ai competenti uffici comunali 'espletamento delle attivita per il recepimento di detti accordi
nel Piano degli Interventi e ha stabilito che gli “accordi e gli atti unilaterali d'obbligo dovranno. bt
obbligatoriamente integrati con una specifica disposizione che impegni il propf{"eme 3 sqilto_scrwere gl
impegni assunti entro e non oltre 90 giorni dallefficacia del Piano degli Interventi; il mancato
adempimento di questa disposizione vedra decadere I'accordo di programma € il Piano degli Interventi
assumera una diversa previsione urbanistica”; y
con deliberazione del Consiglio comunale di Vicenza n. 50 del 23/24 ottobre 2012 € stato adottato il
Piano degli Interventi e contestualmente sono stati recepiti, tramite apposite schede predisposte dagli
uffici, gli accordi ex art. 6 della LR 11/2004; ”

con deliberazione del Consiglio comunale n. 10 del 7 febbraio 2013 & stato approvato definitivamente
il Piano degli Interventi del Comune di Vicenza;

il Piano degli interventi & diventato efficace in data 24 marzo 2013 ;

il Piano degli Interventi cosi approvato ha confermato gli ambiti degli accordi
6 della LR 11/2004, diretti a recepire nella disciplina della pianificazione Pro
iniziative di rilevante interesse pubblico; )
detti accordi, recepiti mediante singole schede norma contenute nel repertorio normativo allegato alle
N.T.O., con il provvedimento di approvazione del Piano degli Interventi, costituiscono espressione
della valutazione dell’Amministrazione in merito alle proposte di accordo pelrvenute o valutate dal
Consiglio Comunale nella seduta del 3.07.2012 con deliberazione n.36; ; s
al fine di salvaguardare linteresse pubblico sotteso agli accordi ex art. 6 LR 11/2004 cosi recepiti
dall Amministrazione, mediante singole schede di cui al precedente punto, |2 Superficie utile o la
volumetria complessivamente attribuiti e indicati in ogni scheda devono intendersi come valori massimi
e le aree a servizi pubblici (i privati e quelli ai sensi della normativa commercial€ Saranno ricalcolati),
nonché i benefici pubblici previsti negli accordi valori minimi inderogabili; ) ) ) )
per quanto non espressamente indicato nelle schede valgono le disposizioni dedli elaborali costituenti
I'accordo e delle Norme Tecniche Operative del Piano degli Interventi; i )
il PI ha stabilito che entro 90 giorni dalla data di efficacia del Piano degli Interventl, '€ schede norma di
cui ai precedenti punti dovranno essere oggetto di convenzione attuativa. In mac?clﬁf‘za- Iaccordo ex
art. 6 della LR 11/2004 e le previsioni urbanistiche operative di trasformazione dellimmobile oggetto

con soggetti privati ex art.
poste di progetti ed
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dellaccordo medesimo cosi come approvate dal Consiglio Comunale con scheda, decadranno, e
al’ambito saranno applicabili le norme e le previsioni urbanistiche del PI”;

con la stessa deliberazione & siato approvato o schema di convenzione per [lattuazione degli
interventi previsti negli accordi.

in aftuazione alla disposizione approvata dal Consiglic Comunale con deliberazione Consigliare n. 36
del 3 juglic 2012, e confermata in sede di approvazione del Pianc degli Interventi, che prevede che gli
accordi e gli atti unilaterali d’'obbligo davranno essere obbligatoriaments integrati con una specifica
disposizione che impegni il proponente a sottoscrivere gli impegni assunti entro e non olire 90 giorni
dall'efficacia del Piano degli Interventi in data 24/03/2013, il Soggette attuatore ha presentato [a
proposta di convenzione per I'attuazione degli interventi dell’accordo denominato Noaro Costruzioni srl
e disciplinato nel Piano degli Interventi con la scheda n. 5 secondo lo schema allegato al PI.

detto accordo prevede la realizzazione di opere private in ambita (fabbricati a destinazione mista),
opere di urbanizzazione primaria in ambita (aree a parcheggio) e opere a beneficio privato e pubhblico
fuori ambita (rotataria, spartitraffico e lluminazione pubblica).

TUTTO CIO' PREMESSO E CONSIDERATO, S| CONVIENE E STIPULA QUANTO SEGUE.

Art. 1 — Valore della premessa ed cggetto.

1.

La premessa, gli atti e le disposizioni in essa richiamati unitamente al Piano degli Interventi approvato
con deliberazione del Consiglio comunale n. 10 del 7 febbraio 2013 caostituiscono parte integrante ed
essenziale della presente convenzione e si devono intendere qui integralmente riportati e conosciuti
dalle parti.

| firmatari della presente convenzione si impegnanoc a coniribuire, ognuno per quanto di compstenza,
alla realizzazione degli obiettivi di interesse pubblico indicati dal Piano degli Interventi, seconde gli
impegni a ciascuno di essi attribuiti.

Art. 2 — Soggetto attuatore

1.

Il Soggetto attuatore & ia Ditta Noaro Costruzioni sl e suoi aventi causa a qualsiasi titolo, anche
parziale, i quali risponderanno in solido degli obblighi della presente convenzione.

Art. 3 — Garanzia relativa ai titoli di proprieta

1.

Il Soggetto atiuatore garantisce che i beni in ambito sopra descrift! sono di sua piena proprieta e
dispenibilita, liberi da vincoli, oneri, iscrizioni e trascrizioni pregiudiziali e da diritti di godimento e di
prelazione a favore di terzi.

Art. 4 — Oggetto della convenzione

1.

2,

La presente convenzione regela le modalitd attuative ed i contenuti del Permesso di costruire
convenzionato che interessa un'area estesa complessivamente 12.531 mq di St, e cosi catastalmente
individuati: NCT Comune di Vicenza, foglio 48, mappali 612,617,867,1488,1490.

Gli interventi sone disciplinati dalla scheda n. § del Pl che prevede i seguenti parametri urbanistici:

Superficie area 12.531 mq
Superficie fondiaria 11.422 mq
Superficie coperta max=50% ST 6.265,5 mq
Superficie utile massima - SuM 10.000 mq
Superficie permeabile minima= 25% ST 3.132,75 mq
Destinazioni d'uso:

- commerciale 6.000 mg

- direzionale . . . . . . : 4.000 mg
Altezza massima 25m

Opere di urbanizzazione
- Parcheggi 12.705 mq (1)

(1) (sommatoria di parcheggi pubblici e privati, calcolati in relazione all'ipotesi esemplificativa
progettuale, vedasi prascrizioni di riverifica e garanzia delle aree a servizio privati di seguito
indicato: i parcheggi pubblici sono stabiliti in 4.000 mq; i parcheggi privati minimi ipotizzati scno
7200 mq (6.000 mg commerciali pari a 1mg/mq di Su commerciale ex LRV 15/04 + 1200 mq



direzionali); la verifica ipotizzata di area libera minima ex LRV 15/04 & di 2.000 mq (0.8 mg/mq
Sv); I residuo di 705 mq sono da considerarsi parcheggi aggiuntivi legati allipotesi progetiuale}.

Le destinazioni d'uso potranno variare in sede di IED per un massimo del 10%*SuM, come previsto
negli elaborati costituenti 'accordo, salve il quadro economico che determina il beneficio pubblico, che
rappresenta un minimo inderogabile.

L'intervento & inoltre subordinato al rispetto delle seguenti prescrizioni:

-In sede di permesso di costruire convenzionate dovranno essere verificate e garantite, tenendo
conte delle destinazioni nonché delle tipalogie commerciali che verranno insediate, le aree a servizi
private richieste dalla vigente normativa in materia.

- La fattibilitd degli interventi & condizionata all'acquisizione, qualora il Comune non avesse acquisito
la titolarita delle aree, dei nullacsta/assensi da parte delle proprietd interessate dalle opere
infrastrutturali. Analogalmente dovra essere acquisito il parere degli enti gestori per eventuali
costruzioni in fascia di rispetto stradale.

3. Con la presente convenzicne si intende, pertanto, in conformita con le previsioni del Piano degli
Interventi attuare le funzioni urbanistiche dell'area oggetto di accordo ex art. 6 LR 11/2004 in coerenza
con quanto richiesto dal soggstto attuatore ed in osservanza alle esigenze di tutela dellinteresse
pubblico del Comune.

Arf. 5 — Oneri ed abblighi del Soggetto Attuatore
1. In attuazione degli impegni assunti nell'accordo ex art. 6 della LR 11/2004 P.G. n. 73536 del 31/10/11

il Soggetto attuatore si impegna a:

a. presentare Permesso di costruire convenzionato entra 365 giorni dall’efficacia del Piano degli
Interventi ovvero entro il 24/03/2014.

b. realizzare le seguenti opere fuori ambito sotto la vigilanza del Comune secondo il progefto
definitivo che verra presentato e la cui esecuzione sara disciplinata dall'atto unilaterale d’abbligo
del Permesso di costruire convenzionato:

- rotatoria, spartitraffico e illuminazione pubblica dalla rotatoria di Via Fermi a quella di Ponte
Alto.

c. qualora le indagini ambientali integrative previste nel parere del settare Ambiente Tutela e Igiene
PGn 7595/12 rilevino la presenza di agenti inquinanti, eseguire a propria cura e spese le opere
delle bonifiche ambientali, al fine di rendere compatibile la destinazione d'uso dellarea in
oggetto con la qualitd dei sucli e delle acque oggetto di indagine ambientale e in conformita al
progetto che verra approvato con atto del Direttore del Settore Ambiente, Tutela del Territorio e
lgiene a seguitc della Conferenza di Servizi. Il relativa piano delle bonifiche castituira
integrazione alla presente convenzione attuativa. L'indagine ambientale integrativa dovra essere
redatta prima della presentazione del permesso di costruire convenzionato.

2, Al fine di assicurare la sostenibilita urbanistica ed edilizia dell’intervento e la necessaria dotazione di
servizi, il Soggetto attuatore si impegna inoltre :

a. a progettare ed attuare l'intervento edificatorio proposto ed approvato dal Comune prevedendo
la progettazione, la realizzazione, e la cessione, o il vincolo ad uso pubblico, a propria cura
spese delle opere di urbanizzazione primaria e delle opere fuori ambito a beneficio private e
pubblice definite dalla presente convenzione.

b. Rientra nel'ambito delle obbligazioni del Soggetto Attuatore anche la progettazione e
realizzazione delle predetie opere - anche se ricadenti al di fuori del’ambito di intervento - che
risultassero necessarie per il collegamento con la viabilita ed i pubblici servizi esistenti.

Il Comune consente |a progettazione e I'esecuzione delle opere pubbliche extra ambito da parte.
del Soggstto Attuatore dell'intervento nel rispetto delle norme vigenti in materia di opere
pubbliche @ comunque sotte la vigilanza del Comune secondo il progetto definitive che verra
presentato e la cui esecuzione sara disciplinata dall'atto unilaterale d’obbligo, cen le medesim
modzlitd e garanzie che saranno stabilite per le opere di urbanizzazione.

c. a progettare ed aftuare l'intervento edificatorio proposto nel rispetto dei pareri espressi dai
settori comunali in fase di recepimento nel Pl delle proposte di accordo pervenute:

- Parere de! Settore Ambiente Tutela del Territorio e Igiene P.G.n. 7.595/12

- Parere del Settore Sostenibilith Urbana, Grandi Infrastrutture, Viabilitd e Verde P.G.n.
20.651/12

- Parere del Settore Mobilita e Trasporti P.G.n. 31.593/12

Il Permesso di costruire convenzionato procedera con I'esatta definizione delle apere.



Art. 6 — Impegni del Comune di Vicenza

1.

Il Comune di Vicenza si impegna ad attivare e cencludere, secando i principi desumibili dalla legge
241/80 e dalle leggi speciali che disciplinano le singole fattispecie, le necessarie procedure
amministrative conseguenti all'attuazione della presente convenzione.

Art. 7 — Ulteriori impegni da riportare nell'atto unilaterale d’obbligo

1.

2.

3.

4.

La presente convenzione stabilisce una serie di condizioni, che costituiscono elemento essenziale per
la realizzazione dell'intervento, e che dovranno essere formalizzate nell’atto unilaterale d'obbligo da
allegare alla richiesta di permesso di costruire.

L'atiuazione degli interventi avverra mediante presentazione, entro il termine di cui al precedente art.

5, di apposita istanza di permesso di costruire comprendente il progetto definitivo delle opere private e

delle opere di urbanizzazione e delle opere fuoti ambite a beneficio privato e pubblico.

Allistanza di approvazione del Permesso di costruire dovra essere allegato I'atto unilaterale d’obbligo

che, in attuazione degli obblighi assunti con il presente accordo, dovra contenere:

a. Impegno a realizzare gli interventi previsti e le relative opere di urbanizzazione primaria e quelle
fuori ambito a beneficio privato @ pubblico ed espressamente descritte sulia base di progetti
definitivi e di appositi computi metrici;

b. la cessione al Comune o il vincolo di destinazione delle opere di urbanizzazione primaria da
realizzare ai sensi del precedente punto 1. scomputando il loro costo dalla quota di contributo
dovuto per gli oneri di urbanizzazione e fermo restando il pagamento della quota relativa al
costo di costruzione e agli oneri di urbanizzazione secondaria;

c. i termini, entro i quali deve essere ultimata la cosfruzione delle opere previste, nonché le
eventuali modalita di controllo circa I'attuazione delle stesse;
d. |e sanzioni convenzicnali e le garanzie finanziarie per 'adempimento degli obblighi derivanti

dalla convenzione/atto unilaterale d’'obbligo.
L'attuazione dell'accordo potra avvenire anche per stralei funzionali, purché le opere di urbanizzazione
funzionali ad ogni singolo stralcio siano previste ed evidenziate nel progetto allegato al titolo abilitativo
edilizio e regolarmente collaudate prima della richiesta del certificato di agibilitd dell'immobile cui sono
pertinenti. '

Art. 8 — Rapporti con i terzi

1.

L'accordo, per quanto a conoscenza delle parti contraenti, non apporta pregiudizio ai diritti dei terzi.

Art. 9 — Recesso e decadenza

1.

Per sopravvenute esigenze pubbliche, incidenti nei contenuti urbanistici dell'accordo, il Comune pud
recedere unilateralmente dall'accordo impegnandosi a procedere ad una compensazione o indennizzo
nei confronti del privato ovvero ad una revisione dei contenuti di cui al’accordo.

2. Il presente accordo restera risolto per rifiuto ¢ inottemperanza del saggetto attuatore degli obblighi
assunti agliartt. e 7.

3. Nelle ipotesi di cui sopra, fino allapprovazione di una nuova disciplina urbanistica, si applicano le
disposizioni del Pl regolativo.

Art. 10 — Allegati

1.

I seguenti allegati fannc parie infegrante della presente convenzicne:
- Cd rom contenente gli elaborati progettuali di cui all’accordo ex art.6.

Tuite le spese, imposte e tasse inerenti e conseguenti la presente Convenzione sona a carico del Soggetto
attuatore.,

Lei, confermato e sottoscrifto
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SCHEMA DI CONVENZIONE

PER L’ATTUAZIONE DEGLI INTERVENTI PREVISTI NEGLI ACCORDI EX ART. 6 DELLA
LR 23/04/2004 N. 11

Tra:

- il Comune di Vicenza, con sede .......... , Via . . codice fiscale e partita |.V.A. 00516890241,
legalmente rappresentato da .. .. che nel proseguo del presente atto sara denominato per brevita
“Comune”’

- Ditta EX IVEM s.r.l. con sede in Vicenza c/o Acciaieria, Viale della Scienza,81 — 36100 Vicenza, P.l.
02421650249, legalmente rappresentata da Alberto Beltrame che nel proseguo del presente atto sara
denominata per brevita “Soggetto attuatore”

PREMESSA GENERALE

- Il Comune di Vicenza é dotato di Piano di Assetto del Territorio, approvato in data 26 agosto 2010
dalla Conferenza di Servizi di cui allart. 15 comma 6 LR 11/04 e divenuto efficace in data 15
dicembre 2010, essendo decorsi i quindici giomi dalla pubblicazione nel BUR n. 88 del 30 novembre

’ 2010 del provvedimento di approvazione e del relativo atto di ratifica della Giunta Regionale (DGRV n.
2558 del 2.11.2010);

- con atto P.G. n. 51501 del 25 luglio 2011 il Consiglio comunale ha preso atto, ai sensi dell'art. 18,
comma 1, della L.R. n. 11/2004, del "“Documento del Sindaco" propedeutico al Piano degli Interventi.

- con deliberazione di Giunta comunale n. 365 del 14 dicembre 2011 sono state approvate le Linee
guida per la valutazione economica degli accordi pubblico-privati disciplinati dall'art. 6 della LR n.
11/2004;

- con tale provvedimento la Giunta ha inoltre stabilito i criteri per la definizione della percentuale
perequativa di plusvalenza da applicare alle proposte di accordo.

- con deliberazione n. 36 del 3 luglio 2012 il Consiglio comunale ha deliberato la verifica dell'interesse
pubblico delle proposte di Accordo Pubblico-Privato di cui all'articolo 6 della LR 11/2004 pervenute, ha
demandato ai competenti uffici comunali I'espletamento delle aftivita per il recepimento di detti accordi
nel Piano degli Interventi e ha stabilito che gli “accordi e gli atti unilaterali d'obbligo dovranno essere
obbligatoriamente integrati con una specifica disposizione che impegni il proponente a sottoscrivere gli
impegni assunti entro e non oltre 90 giomni dall'efficacia del Piano degli Interventi; il mancato
adempimento di questa disposizione vedra decadere I'accordo di programma e il Piano degli Interventi
assumera una diversa previsione urbanistica”;

- con deliberazione del Consiglio comunale di Vicenza n. 50 del 23/24 ottobre 2012 & stato adottato il
Piano degli Interventi e contestualmente sono stati recepiti, tramite apposite schede predisposte dagli
uffici, gli accordi ex art. 6 della LR 11/2004;

- con deliberazione del Consiglio comunale n. 10 del 7 febbraio 2013 & stato approvato definitivamente
il Piano degli Interventi del Comune di Vicenza;

- il Piano degli interventi & diventato efficace in data 24 marzo 2013 ;

- il Piano degli Interventi cosi approvato ha confermato gli ambiti degli accordi con soggetti privati ex art.
6 della LR 11/2004, diretti a recepire nella disciplina della pianificazione proposte di progetti ed
iniziative di rilevante interesse pubblico;

- detti accordi, recepiti mediante singole schede norma contenute nel repertorio normativo allegato alle
N.T.O., con il provvedimento di approvazione del Piano degli Interventi, costituiscono espressione
della valutazione dell’Amministrazione in merito alle proposte di accordo pervenute e valutate dal
Consiglio Comunale nella seduta del 3.07.2012 con deliberazione n.36;

- al fine di salvaguardare l'interesse pubblico sotteso agli accordi ex art. 6 LR 11/2004 cosi recepiti
dal' Amministrazione, mediante singole schede di cui al precedente punto, la Superficie utile o la
volumetria complessivamente attribuiti e indicati in ogni scheda devono intendersi come valori massimi
e le aree a servizi, nonché i benefici pubblici previsti negli accordi valori minimi inderogabijli;

tiore Diparimema del Teriionn
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Piano degli Interventi
ai sensi della L.R. 11/2004

NORME TECNICHE OPERATIVE

- per quanto non espressamente indicato nelle schede valgono le disposizioni delle Norme Tecniche
Operative del Piano degli Interventi;

- il Pl ha stabilito che entro 90 giorni dalla data di efficacia del Piano degli Interventi, le schede norma di
cui ai precedenti punti dovranno essere oggetto di convenzione attuativa. In mancanza, I'accordo ex
art. 6 della LR 11/2004 e le previsioni urbanistiche operative di trasformazione dell'immobile oggetto
dell'accordo medesimo cosi come approvate dal Consiglio Comunale con scheda, decadranno, e
al’ambito saranno applicabili le norme e le previsioni urbanistiche del PI”;

- con la stessa deliberazione & stato approvato lo schema di convenzione per I'attuazione degli
interventi previsti negli accordi.

= in attuazione alla disposizione approvata dal Consiglio Comunale con deliberazione Consigliare n. 36
del 3 luglio 2012, e confermata in sede di approvazione del Piano degli Interventi, che prevede che gli
accordi e gli atti unilaterali d’obbligo dovranno essere obbligatoriamente integrati con una specifica
disposizione che impegni il proponente a sottoscrivere gli impegni assunti entro e non oltre 90 giorni
dall'efficacia del Piano degli Interventi in data .......... , il Soggetto attuatore ha presentato la proposta
di convenzione per I'attuazione degli interventi dell'accordo denominato ex lvem s.r.l. e disciplinato nel
Piano degli Interventi con la scheda n. 07 secondo lo schema allegato al PI.

TUTTO CIO’' PREMESSO E CONSIDERATO, S| CONVIENE E STIPULA QUANTO SEGUE.

Art. 1 — Valore della premessa ed oggetto.

1. La premessa, gli atti e le disposizioni in essa richiamati unitamente al Piano degli Interventi approvato
con deliberazione del Consiglio comunale n. 10 del 7 febbraio 2013 costituiscono parte integrante ed
essenziale della presente convenzione e si devono intendere qui integralmente riportati e conosciuti
dalle parti.

2. | firmatari della presente convenzione si impegnano a contribuire, ognuno per quanto di competenza,
alla realizzazione degli obiettivi di interesse pubblico indicati dal Piano degli Interventi, secondo gli
impegni a ciascuno di essi attribuiti.

Art. 2 — Soggetto attuatore
i 8 Il Soggetto attuatore & la Ditta ex Ivem s.r.l. e suoi aventi causa a qualsiasi titolo, anche parziale, i
quali risponderanno in solido degli obblighi della presente convenzione.

Art. 3 — Garanzia relativa ai titoli di proprieta

i Il Soggetto attuatore garantisce che i beni sopra descritti sono di sua piena proprieta e disponibilita,
liberi da vincoli, oneri, iscrizioni e trascrizioni pregiudiziali e da diritti di godimento e di prelazione a
favore di terzi.

Art. 4 — Oggetto della convenzione

1. La presente convenzione regola le modalita attuative ed i contenuti del Permesso di costruire
convenzionato che interessa un'area estesa complessivamente 8005 mq di St, e cosi catastalmente
NCT Comune di Vicenza, foglio 46, mappali 180.

2. Gli interventi sono disciplinati dalla scheda n. 07 del Pl che prevede i seguenti parametri urbanistici:

Superficie utile massima 8840 mq
(Volume massimo) (30000 mc)

Destinazioni d’'uso:

- residenziale 8000 mq
- commerciale 420 mq
- direzionale 420 mq
Altezza massima 10-18 m

Aree a servizi di progetto:

- Verde pubblico — collegamenti ciclopedonali 1001 mq
- Parcheggi 956 mq
- Viabilita
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NORME TECNICHE OPERATIVE

L'intervento & inoltre subordinato al rispetto delle seguenti prescrizioni:

- Gli interventi sono condizionati all’acquisizione in fase progettuale delle aree di proprieta di
terzi finalizzate alla realizzazione della rotatoria e della viabilita.

- Il Permesso di costruire convenzionato dovra considerare le prescrizioni dei pareri dei settori
comunali:

-  Settore Ambiente Tutela del Territorio e Igiene P.G. n. 25.743 del 12.04.2012

- Settore Mobilita e Trasporti P.G. n. 32.503 del 09.05.2012 e P.G. n. 42.278 del 13.06.2012

- Settore Infrastrutture, Gestione urbana e Protezione Civile P.G. n. 37.273 del 25 maggio
2012

Con la presente convenzione si intende, pertanto, in conformitd con le previsioni del Piano degli

Interventi attuare le funzioni urbanistiche dell'area oggetto di accordo ex art. 6 LR 11/2004 in coerenza

con quanto richiesto dal soggetto attuatore ed in osservanza alle esigenze di tutela dell'interesse

pubblico del Comune.

Le parti come sopra costituite convengono fin dora che il provvedimento di approvazione

convenzionato pud modificare il Pl senza che sia necessaria I'approvazione di una variante secondo i

seguenti criteri e limiti:

a. eventuale adeguamento del perimetro dell'ambito d’intervento previsto dal Pl al rilievo
topografico delle aree, nel rispetto comunque della capacita insediativa teorica originaria e
senza riduzione delle superfici per servizi come stimate nell’elaborato Valutazione economica
degli accordi presentato in data 12.06.2012 con P.G. n. 41940;

Art. 5 — Oneri ed obblighi del Soggetto Attuatore

%

In attuazione degli impegni assunti nell'accordo ex art. 6 della LR 11/2004 P.G. n. 73706 del

31.10.2011 il Soggetto attuatore si impegna a:

a. presentare il Permesso di costruire convenzionato entro il 31.10.2013 e rispettare i tempi per
I'attuazione delle opere pubbliche stimati in 90 gg. a partire dal rilascio del Permesso di
Costruire delle opere stesse.

b. Realizzare e cedere gratuitamente, libera da preesistenze e servitu passive al Comune di
Vicenza nei tempi previsti nella convenzione attuativa allegata al Permesso di Costruire
convenzionata |'area destinata a viabilita di seguito individuata:

- Foglio 46 mappale 180 (parte) di mg. 552 circa.
C. Realizzare le seguenti opere di urbanizzazione:
- Parcheggi mqg. 956
- Area a verde, spazi pubblici, collegamenti ciclopedonali: mq. 1001

d. eseguire a propria cura e spese le opere delle eventuali bonifiche ambientali, al fine di rendere
compatibile la destinazione d'uso dell'area in oggetto con la qualita dei suoli e delle acque
oggetto di indagine ambientale, in conformitd al progetto che verra approvato con atto del
Direttore del Settore Ambiente, Tutela del Territorio e Igiene a seguito della Conferenza di
Servizi.

Il relativo piano delle bonifiche costituira integrazione alla presente convenzione attuativa.
L'indagine ambientale dovra essere redatta prima della presentazione del Permesso di
Costruire.

e. Realizzare quale beneficio pubblico di cui all'accordo sottoscritto per le seguenti opere

pubbliche:

- rotatoria

- strada d’innesto da Corso S.S. Felice e Fortunato

secondo le prescrizioni indicate a seguito:

- diacquisire in fase progettuale le aree di proprieta di terzi finalizzate alla realizzazione della
rotatoria e della viabilita.

Il Permesso di Costruire convenzionato dovra considerare le prescrizioni dei pareri dei settori

comunali:

-  Settore Ambiente Tutela del Territorio e Igiene P.G. n. 25.743 del 12.04.2012;

- Settore Mobilita e Trasporti P.G. n. 32.503 del 9.05.2012 e P.G. n. 42.278 del 13.06.2012;

- Settore Infrastrutture, Gestione Urbana e Protezione Civile P.G. n. 37.273 del 25.05.2012.

f. realizzare le seguenti opere, anche fuori ambito, sotto la vigilanza del Comune secondo il
progetto definitivo che verra presentato e la cui esecuzione sara disciplinata dalla venzione
attuativa del Permesso di costruire convenzionato:
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- rotatoria
- strada d'innesto da Corso $.5. Felice e Fortunato

2. Al fine di assicurare la sostenibilith urbanistica ed edilizia dellintervento e la necessaria dotazione di

servizi, il Soggetto attuatore si impegna inglire

a.  a progettare ed attuare l'intervento edificatorio proposto ed approvato dal Comune prevedendo
la progettazione, la realizzazione, e la cessione a propria cura e spese delle opere di
urbanizzazione primaria e secondaria -laddove previste- definite dalle NTO del Pl correlate al
carico urbanistico indotto dall'intervento.
Rientra nel'ambitc delle obbligazioni del Soggetto Atftuatore anche la progettazione e
realizzazione delle predette cpere - anche se ricadenti al di fuori dellambito di intervento - che
risultassero necessarie per il collegamento con la viabilita ed i pubbiici servizi esistenti.
Il Comune consente la progettazione e 'esecuzione delle opere pubbliche extra ambito da parte
del Soggetto Aftuatore dell'intervento nel rispetto delle norme vigenti in materia di opere
pubbliche e comunque sotio la vigilanza del Comune secondo il progetto definitivo che verra
presentato e Ja cui esecuzione sara disciplinata dalla convenzione attuativa, con le medesime
modalitd e garanzie che saranno stabilite per le opere di urbanizzazione.

b. a progettare ed attuare un intervento edilizio:

- volume totale 30000 mc ripartiti

- con destinazione commerciale 3000 mc

- con destinazione direzionale 3000 mec

- con destinazione residenziale 24000 mc

Superficie totale 8840 mq cosi ripartiti:

- con destinazione commerciale 420 mq (Edificio A)

- con destinazione direzionale 420 mq (Edificio A)

- con destinazione residenziale 8000 mq (Edificio B- C - D)
- altezza massima 10 ml (Edificio A)

- altezza massima 18 ml (Edifici B — C - D)

secondo le seguenti prescrizioni dei pareri dei settori comunali:

- Settore Ambiente Tutela del Territoric e Igiene P.G. n. 25.743 del 12.04.2012,

- Settore Mobilita e Trasporti P.G. n. 32.503 del 89.05.2012 e P.G. n. 42.278 del 13.06.2012;

- Settore Infrastrufture, Gestione Urbana e Protezione Civile P.G. n. 37.273 del 25.05.2012.
Il Permesso di costruire convenzionate procedera con Pesatta definizione delle opere.

Art. & — Impegni del Comune di Vicenza

1. Il Comune di Vicenza si impegna ad attivare e concludere, secondo 1 principi desumibili dalla legge
241/80 e dalle leggi speciali che disciplinano le singole fattispecie, le necessarie procedure
amministrative conseguenti ali'attuazione della presente convenzione.

Art. 7 — Ulteriori impegni da riportare nella Convenzicne Urbanistica o nell'atto unilaterale d'obbligo

1. La presente convenzione stabilisce una serie di condizioni, che costituiscono elemento essenziale per
la realizzazione dell'intervento, e che dovranno essere formalizzate nella convenzione o nellatto
unilaterale d'obbligo da allegare alla richiesta di permesso di costruire.

2. L'attuazione degli interventi avwera mediante presentazione, entro il termine di cui al precedente art.
5, di permesso di costruire comprendente il progetto definitivo delle opere private e delle opere di
urbanizzazione.

3. All'istanza di approvazione del Permesso di costruire dovra essere allegata la convenzione attuativa
secondo lo schema approvato con il Pl che, in attuazione degli obblighi assunti con il presente
accordo, dovra contenere:

a. impegno a realizzare gli interventi previsti e le relative opere di urbanizzazione primaria ed
espressamente descritte sulla base di progetti definitivi e di appositi computi metrici;
b. la cessione al Comune ¢ il vincolo di destinazione delle opere di urbanizzazione primaria

scomputande il loro costo dalla quota di contributo dovuio per gli cneri di urbanizzazione e ferma
restando il pagamento della quota relativa al coste di costruzione e degli oneri di urbanizzazione

secondana;

c. in caso di edilizia convenzionata, i criteri per la determinazione e la revisione dei prezzi di
cessione e dei canoni di locazione;

d. i termini, entro i quali deve essere ultimata la costruzione delle opere previsie, nonché le

eventuali modalita di controllo circa I'attuazione delle stesse;
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e. le sanzioni convenzionali e le garanzie finanziarie per 'adempimento degli obblighi derivanti
dalla convenzione/atto unilaterale d'obbligo.

4, L'attuazione dell’accordo potra avvenire anche per stralci funzionali, purché le opere di urbanizzazione
funzionali ad ogni singolo stralcio siano previste ed evidenziate nel progetto allegato al titolo abilitativo
edilizio e regolarmente collaudate prima della richiesta del certificato di agibilita dell'immobile cui sono
pertinenti.

Art. 8 — Rapporti con i terzi
i L'accordo, per quanto a conoscenza delle parti contraenti, non apporta pregiudizio ai diritti dei terzi.

Art. 9 — Recesso e decadenza

2 11 Per sopravvenute esigenze pubbliche, incidenti nei contenuti urbanistici dell'accordo, il Comune pud
recedere unilateralmente dall’accordo impegnandosi a procedere ad una compensazione o indennizzo
nei confronti del privato ovvero ad una revisione dei contenuti di cui all'accordo.

2. Il presente accordo restera risolto per rifiuto o inottemperanza del soggetto attuatore degli obblighi
assunti agliartt. 5e 7.

3 Nelle ipotesi di cui sopra, fino allapprovazione di una nuova disciplina urbanistica, si applicano le
disposizioni del Pl regolativo.

Art. 10 — Allegati
1. | seguenti allegati fanno parte integrante della presente convenzione:
- CD contenente:
- Accordo ex art. 6 L.R. 11/2004;
- Relazione — Area ex IVEM s.r.l.;
- Tavola n. 1 — Inquadramento — Planivolumetrico — Dati di progetto — Sezioni;
- Tavola n. 2 — Rilievo;
- Valutazione Economica dell’Accordo — Pubblico — Privato per il Comune di Vicenza,
- Studio Preliminare di impatto sul sistema della mobilita;
- Analisi microsimulativa della rotatoria di accesso;
— Valutazione di compatibilita idraulica;
- Relazione idraulica rete di fognatura nera;
- Atto di proprieta — Statuto societario — Verbale delle decisioni dei Soci del 21.05.2012

Tutte le spese, imposte e tasse inerenti e conseguenti la presente Convenzione sono a carico del Soggetto
attuatore.

0, confermato e sottoscritto

Beltrame

S S
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CONVENZIONE

PER L’ATTUAZIONE DEGLI INTERVENTI PREVISTI NEGLI ACCORDI EX ART. 6 DELLA
LR 23/04/2004 N. 11

Tra:

- il Comune di Vicenza, con sede .......... , Via .......... codice fiscale e partita |.V.A. 00516890241,
legalmente rappresentato da .......... che nel proseguo del presente atto sara denominato per brevita
“Comune”

= Ditta: Signor MASSIMO TREVISAN, nato a Castelfranco Veneto il 30/05/1967 (codice fiscale TRV
MSM 67E30 C111L) e residente in Vicenza, Via dell'Economia n°51f che nel proseguo del presente
atto sara denominata per brevita “Soggetto attuatore”

PREMESSA GENERALE

- Il Comune di Vicenza & dotato di Piano di Assetto del Territorio, approvato in data 26 agosto 2010
dalla Conferenza di Servizi di cui allart. 15 comma 6 LR 11/04 e divenuto efficace in data 15
dicembre 2010, essendo decorsi i quindici giorni dalla pubblicazione nel BUR n. 88 del 30 novembre
2010 del provvedimento di approvazione e del relativo atto di ratifica della Giunta Regionale (DGRV n.
2558 del 2,11.2010);

—  con atto P.G. n. 51501 del 25 luglic 2011 il Consiglioc comunale ha preso atto, ai sensi dell’art. 18,
comma 1, della L.R. n. 11/2004, del “Documento del Sindaco” propedeutico al Piano degli Interventi.

- con deliberazione di Giunta comunale n. 365 del 14 dicembre 2011 sono state approvate le Linee
guida per la valutazione economica degli accordi pubblico-privati disciplinati dallart. 6 della LR n.
11/2004;

- con fale provvedimento la Giunta ha inoltre stabilito i criteri per la definizione della percentuale
perequativa di plusvalenza da applicare alle proposte di accordo.

- con deliberazione n. 36 del 3 luglic 2012 il Consiglio comunale ha deliberato la verifica dell'interesse
pubblico delle proposte di Accordo Pubblico-Privato di cui all'articolo 6 della LR 11/2004 pervenute, ha
demandato ai competenti uffici comunali l'espletamento delle attivita per il recepimento di detti accordi
nel Piano degli interventi e ha stabilito che gli “accordi e gli atti unilaterali d'obbligo dovranno essere
obbligatoriamente integrati con una specifica disposizione che impegni il proponente a sottoscrivere gli
impegni assunti entro e non oltre 90 giomi dall'efficacia del Piano degli Interventi; il mancato
adempimento di questa disposizione vedra decadere I'accordo di programma e il Piano degli Interventi
assumera una diversa previsione urbanistica”;

- con deliberazione del Consiglio comunale di Vicenza n. 50 del 23-24 oftobre 2012 & stato adottato il
Piano degli Interventi e contestualmente sono stati recepiti, tramite apposite schede predisposte dagli
uffici, gli accordi ex art. 6 delia LR 11/2004;

- con deliberazione del Consiglio comunale n. 10 del 7 febbraio 2013 & stato approvato definitivamente
il Piano degli Interventi del Comune di Vicenza;

- il Piano degli interventi & diventato efficace in data 24 marzo 2013 ;

- il Piano degli Interventi cosi approvato ha confermato gli ambiti degli accordi con soggetti privati ex art.
€ della LR 11/2004, diretti a recepire nella disciplina della pianificazione proposte di progefti ed
iniziative di rilevante interesse pubblico;

- detti accordi, recepiti mediante singole schede norma contenute nel repertorio narmativo allegato alle
N.T.O., con il provvedimento di approvazione del Piano degli Interventi, costituiscono espressione
della valutazione dell’Amministrazione in merito alle proposte di accordo pervenute e valutate dal
Consiglio Comunale nella seduta del 3.07.2012 con deliberazione n.36;

- al fine di salvaguardare l'interesse pubblico sotteso agli accordi ex art. 6 LR 11/2004 cosi recepiti
dall’Amministrazione, mediante singole schede di cui al precedente punto, la Superficie utile o la
volumetria complessivamente attribuiti e indicati in ogni scheda devono intendersi come valori massimi
e le aree a servizi, nonché i benefici pubblici previsti negli accordi valori minimi inderogabili;

Myire PN inmeki
Il Direttore Dipartimento del Territono
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- per quanto non espressamente indicato nelle schede valgono le disposizioni delle Norme Tecniche
Operative del Piano degli Interventi:

- il PI ha stabilito che entro 90 giorni dalla data di efficacia del Piano degli Interventi, le schede norma di
cui ai precedenti punti dovranno essere oggetto di convenzione attuativa. In mancanza, I'accordo ex
art. 6 della LR 11/2004 e le previsioni urbanistiche operative di trasformazione dellimmobile oggetto
dell'accordo medesimo cosl come approvate dal Consiglio Comunale con scheda, decadranno, e
all'ambito saranno applicabili le norme e le previsioni urbanistiche del PI”;

- con la stessa deliberazione & stato approvato lo schema di convenzione per l'attuazione degli
interventi previsti negli accordi.

- in attuazione alla disposizione approvata dal Consiglio Comunale con deliberazione Consigliare n. 36
del 3 luglio 2012, e confermata in sede di approvazione del Piano degli Interventi, che prevede che gli
accordi e gli atti unilaterali d'obbligo dovranno essere obbligatoriamente integrati con una specifica
disposizione che impegni il proponente a sottoscrivere gli impegni assunti entro e non oltre 90 giorni
dall'efficacia del Piano degli Interventi in data 24 marzo 2013, il Soggetto attuatore ha presentato la
proposta di convenzione per lattuazione degli interventi dellaccordo denominato TREVISAN
MASSIMO e disciplinato nel Piano degli Interventi con la scheda n. 08 secondo lo schema allegato al
PI.

TUTTO CIO’ PREMESSO E CONSIDERATO, S| CONVIENE E STIPULA QUANTO SEGUE.

Art. 1 —Valore della premessa ed oggetto.

1. La premessa, gli atti e le disposizioni in essa richiamati unitamente al Piano degli Interventi approvato
con deliberazione del Consiglio comunale n. 10 del 07/02/2013 costituiscono parte integrante ed
essenziale della presente convenzione e si devono intendere qui integralmente riportati e conosciuti
dalle parti.

2. | firmatari della presente convenzione si impegnano a contribuire, ognuno per quanto di competenza,
alla realizzazione degli obiettivi di interesse pubblico indicati dal Piano degli Interventi, secondo gli
impegni a ciascuno di essi attribuiti.

Art. 2 — Soggetto attuatore
2 Il Soggetto attuatore & la Ditta: TREVISAN MASSIMO e suoi aventi causa a qualsiasi titolo, anche
parziale, i quali risponderanno in solido degli obblighi della presente convenzione.

Art. 3 — Garanzia relativa ai titoli di proprieta

1. Il Soggetto attuatore garantisce che i beni sopra descritti sono di sua piena proprieta e disponibilita,
liberi da vincoli, oneri, iscrizioni e trascrizioni pregiudiziali e da diritti di godimento e di prelazione a
favore di terzi.

Art. 4 — Oggetto della convenzione

1. La presente convenzione regola le modalita attuative ed i contenuti del Permesso di costruire
convenzionato che interessa un'area estesa complessivamente 2311 mq di St, e cosi catastalmente
NCT Comune di Vicenza, foglio 73, mappali 2295 .

2. Gli interventi sono disciplinati dalla scheda n. 08 del Pl che prevede i seguenti parametri urbanistici
Superficie territoriale ambito 2311 mq
Superficie fondiaria 1360 mq
Superficie utile massima 780 mq
Destinazioni d'uso:
- residenziale 780 mq
Altezza massima 9,00 m
Aree a servizi di progetto: 751 mq
- Viabilita
3. Con la presente convenzione si intende, pertanto, in conformita con le previsioni del Piano degli

Interventi attuare le funzioni urbanistiche dell'area oggetto di accordo ex art. 6 LR 11/2004 in coerenza
con quanto richiesto dal soggetto attuatore ed in osservanza alle esigenze di tutela dellinteresse
pubblico del Comune.
Le parti come sopra costituite convengono fin d'ora che il provvedimento di approvazione delllED
convenzionato pud modificare il Pl senza che sia necessaria I'approvazione di una variante secondo i
seguenti criteri e limiti;
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a. eventuale adeguamento del perimetro dellambito d'intervento previsto dal Pl al rilievo
topografico delle aree, nel rispetto comunque della capacita insediativa teorica originaria e
senza riduzione delle superfici per servizi come stimate nell'elaborato Valutazione economica
degli accordi presentato in data 07/06/2012 con P.G. n. ad integrazione della proposta di
accordo, come rappresentato nella planimetria allegata sub A"

Art. 5 — Oneri ed obblighi del Soggetto Attuatore
1. In attuazione degli impegni assunti nellaccordo ex art. 6 della LR 11/2004 P.G. n. 54195 del

24/07/2012 il Soggetto attuatore si impegna a:

a. presentare la proposta di Permesso di costruire convenzionato entro la vigenza del Piano degli
Interventi.

b. cedere gratuitamente, libere da preesistenze e servitu attive e passive, previa realizzazione a
cura e spese del Soggetto Attuatore delle opere previste dall'accordo, al Comune di Vicenza
entro la vigenza del Piano degli Interventi le aree di seguito individuate:

- foglio 73 mappale n. 2295/parte di proprieta della Ditta TREVISAN MASSIMO
per un totale di mg. 751 e come identificate nella scheda n° 8 entro la vigenza del Piano degli
Interventi;

C. eseguire a propria cura e spese le opere delle eventuali bonifiche ambientali, al fine di rendere
compatibile la destinazione d'uso dell'area in oggetto con la qualita dei suoli e delle acque
oggetto di indagine ambientale, in conformita al progetto che verra approvato con atto del
Direttore del Settore Ambiente, Tutela del Territorio e Igiene a seguito della Conferenza di
Servizi.

Il relativo piano delle bonifiche costituird integrazione alla presente convenzione attuativa.
L'indagine ambientale dovra essere redatta prima della presentazione del permesso di costruire
convenzionato.

2. Al fine di assicurare la sostenibilita urbanistica ed edilizia dell'intervento e la necessaria dotazione di
servizi, il Soggetto attuatore si impegna inoltre :

a. a progettare ed attuare I'intervento edificatorio proposto ed approvato dal Comune prevedendo
la progettazione, la realizzazione, e la cessione a propria cura e spese delle opere di
urbanizzazione primaria definite dalle NTO del Pl correlate al carico urbanistico indotto
dall'intervento.

Rientra nellambito delle obbligazioni del Soggetto Attuatore anche la progettazione e
realizzazione delle predette opere che risultassero necessarie per il collegamento con la viabilita
ed i pubblici servizi esistenti.

b. a progettare ed attuare I'intervento edificatorio proposto nel rispetto dei pareri espressi dai settori
comunali in fase di recepimento nel Pl delle proposte di accordo pervenute:

- Parere del Settore Infrastrutture P.G.n. 20647 del 21/03/2012;
- Parere del Settore Mobilita P.G.n. 20309 del 20/03/2012
Il Permesso di costruire convenzionato procedera con I'esatta definizione delle opere.

Art. 6 — Impegni del Comune di Vicenza

1 Il Comune di Vicenza si impegna ad attivare e concludere, secondo i principi desumibili dalla legge
241/90 e dalle leggi speciali che disciplinano le singole fattispecie, le necessarie procedure
amministrative conseguenti all'attuazione della presente convenzione.

Art. 7 — Ulteriori impegni da riportare nella Convenzione Urbanistica o nell'atto unilaterale d'obbligo

i La presente convenzione stabilisce una serie di condizioni, che costituiscono elemento essenziale per
la realizzazione dell'intervento, e che dovranno essere formalizzate nell'atto unilaterale d'obbligo da
allegare alla richiesta di permesso di costruire da attuare mediante IED.

2. L'attuazione degli interventi avverra mediante presentazione, entro il termine di cui al precedente art.
5, di apposita istanza di approvazione di permesso di costruire comprendente il progetto definitivo
delle opere private e delle opere di urbanizzazione.

3 Allistanza di approvazione di Permesso di costruire dovra essere allegata la convenzione attuativa
secondo lo schema approvato con il Pl che, in attuazione degli obblighi assunti con il presente
accordo, dovra contenere:

a. limpegno a realizzare gli interventi previsti e le relative opere di urbanizzazione primaria
descritte sulla base di progetti definitivi e di appositi computi metrici;
b. la cessione al Comune delle opere di urbanizzazione primaria da realizzare ai sensi della

precedente lettera a. e fermo restando il pagamento della quota relativa al costo di costruzione e
degli oneri di urbanizzazione,
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C. i termini, entro i quali deve essere ultimata la costruzione delle opere previste, nonché le even-
tuali modalita di controllo circa I'attuazione delle stesse;

d. le sanzioni convenzionali e le garanzie finanziarie per I'adempimento degli obblighi derivanti
dalla convenzione/atto unilaterale d’obbligo.

Art. 8 — Rapporti con i terzi
1. L'accordo, per quanto a conoscenza delle parti contraenti, non apporta pregiudizio ai diritti dei terzi.

Art. 9 — Recesso e decadenza

1.  Per sopravvenute esigenze pubbliche, incidenti nei contenuti urbanistici dell'accordo, il Comune pud
recedere unilateralmente dall'accordo impegnandosi a procedere ad una compensazione o indennizzo
nei confronti del privato ovvero ad una revisione dei contenuti di cui all'accordo.

2. Il presente accordo restera risolto per rifiuto o inottemperanza del soggetto attuatore degli obblighi
assuntiagliartt. 5e 7.

3. Nelle ipotesi di cui sopra, fino allapprovazione di una nuova disciplina urbanistica, si applicano le
disposizioni del Pl regolativo.

Art. 10 = Allegati
1 | seguenti allegati fanno parte integrante della presente convenzione:
- allegato sub “A” planimetria dei luoghi
- CD contenente:
a) valutazione economica
b) accordo ex art. 6 L.R.11/2004
c) convenzione con allegato sub A

Tutte le spese, imposte e tasse inerenti e conseguenti la presente Convenzione sono a carico del Soggetto
attuatore.

Letto, -cd_nfer_mato e sottoscritto

\
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Tra:

Fio SAMOQARLAS,
SCHEMA DI CONVENZIONE

PER L’ATTUAZIONE DEGLI INTERVENTI PREVISTI NEGLI ACCORDI EX ART. 6 DELLA
LR 23/04/2004 N. 11

il Comune di Vicenza, con sede .......... , Via .......... codice fiscale e partita |.V.A. 00516890241,
legalmente rappresentato da .......... che nel proseguo del presente atto sara denominato per brevita
"Comune”

Ditta Immobiliare Maddalena s.r.l., con sede in Alte di Montecchio Maggiore (V1), Via Madonnetta, 95,
P.1. 022040110243, legalmente rappresentata da Danilo Marchetto che nel proseguo del presente atto
sara denominata per brevita “Soggetto attuatore”

PREMESSA GENERALE

Il Comune di Vicenza & dotato di Piano di Assetto del Territorio, approvato in data 26 agosto 2010
dalla Conferenza di Servizi di cui allart. 15 comma 6 LR 11/04 e divenuto efficace in data 15
dicembre 2010, essendo decorsi i quindici giomi dalla pubblicazione nel BUR n. 88 del 30 novembre
2010 del provvedimento di approvazione e del relativo atto di ratifica della Giunta Regionale (DGRV n.
2558 del 2.11.2010);

con atto P.G. n. 51501 del 25 luglio 2011 il Consiglio comunale ha preso atto, ai sensi dellart. 18,
comma 1, della L.R. n. 11/2004, del “Documento del Sindaco” propedeutico al Piano degli Interventi.
con deliberazione di Giunta comunale n. 365 del 14 dicembre 2011 sono state approvate le Linee
guida per la valutazione economica degli accordi pubblico-privati disciplinati dall’art. 6 della LR n.
11/2004;

con tale provvedimento la Giunta ha inoltre stabilito i criteri per la definizione della percentuale
perequativa di plusvalenza da applicare alle proposte di accordo.

con deliberazione n. 36 del 3 luglio 2012 il Consiglio comunale ha deliberato la verifica dell'interesse
pubblico delle proposte di Accordo Pubblico-Privato di cui all'articolo 6 della LR 11/2004 pervenute, ha
demandato ai competenti uffici comunali I'espletamento delle attivita per il recepimento di detti accordi
nel Piano degli Interventi e ha stabilito che gli “accordi e gli atti unilaterali d'obbligo dovranno essere
obbligatoriamente integrati con una specifica disposizione che impegni il proponente a sottoscrivere gli
impegni assunti entro e non oltre 90 giorni dall'efficacia del Piano degli Interventi; il mancato
adempimento di questa disposizione vedra decadere I'accordo di programma e il Piano degli Interventi
assumera una diversa previsione urbanistica”;

con deliberazione del Consiglio comunale di Vicenza n. 50 del 23/24 ottobre 2012 & stato adottato il
Piano degli Interventi e contestualmente sono stati recepiti, tramite apposite schede predisposte dagli
uffici, gli accordi ex art. 6 della LR 11/2004;

con deliberazione del Consiglio comunale n. 10 del 7 febbraio 2013 & stato approvato definitivamente
il Piano degli Interventi del Comune di Vicenza;

il Piano degli interventi & diventato efficace in data 24 marzo 2013 ;

il Piano degli Interventi cosi approvato ha confermato gli ambiti degli accordi con soggetti privati ex art.
6 della LR 11/2004, diretti a recepire nella disciplina della pianificazione proposte di progetti ed
iniziative di rilevante interesse pubblico;

detti accordi, recepiti mediante singole schede norma contenute nel repertorio normativo allegato alle
N.T.O., con il provvedimento di approvazione del Piano degli Interventi, costituiscono espressione
della valutazione dell’Amministrazione in merito alle proposte di accordo pervenute e valutate dal
Consiglio Comunale nella seduta del 3.07.2012 con deliberazione n.36;

al fine di salvaguardare l'interesse pubblico sotteso agli accordi ex art. 6 LR 11/2004 cosi recepiti
dall’Amministrazione, mediante singole schede di cui al precedente punto, la Superficie utile o la
volumetria complessivamente attribuiti e indicati in ogni scheda devono intendersi come valori massimi
e le aree a servizi, nonché i benefici pubblici previsti negli accordi valori minimi inderogabili:
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per quanto non espressamente indicato nelle schede valgono le disposizioni delle Norme Tecniche
Operative del Piano degli Interventi;

il Pl ha stabilito che entro 90 giorni dalla data di efficacia del Piano degli Interventi, le schede norma di
cui ai precedenti punti dovranno essere oggetto di convenzione attuativa. In mancanza, I'accordo ex
art. 6 della LR 11/2004 e le previsioni urbanistiche operative di trasformazione dellimmobile oggetto
dell’accordo medesimo cosi come approvate dal Consiglio Comunale con scheda, decadranno, e
al’ambito saranno applicabili le norme e le previsioni urbanistiche del PI”;

con la stessa deliberazione & stato approvato lo schema di convenzione per l'attuazione degli
interventi previsti negli accordi.

in attuazione alla disposizione approvata dal Consiglio Comunale con deliberazione Consigliare n. 36
del 3 luglio 2012, e confermata in sede di approvazione del Piano degli Interventi, che prevede che gli
accordi e gli atti unilaterali d’obbligo dovranno essere obbligatoriamente integrati con una specifica
disposizione che impegni il proponente a sottoscrivere gli impegni assunti entro e non oltre 90 giorni
dall'efficacia del Piano degli Interventi in data .......... , Il Soggetto attuatore ha presentato la proposta
di convenzione per I'attuazione degli interventi del’accordo denominato Immobiliare Maddalena s.r.l. e
disciplinato nel Piano degli Interventi con la scheda n. 09 secondo lo schema allegato al PI.

TUTTO CIO' PREMESSO E CONSIDERATO, S| CONVIENE E STIPULA QUANTO SEGUE.

Art. 1 — Valore della premessa ed oggetto.

1.

La premessa, gli atti e le disposizioni in essa richiamati unitamente al Piano degli Interventi approvato
con deliberazione del Consiglio comunale n. 10 del 7 febbraio 2013 costituiscono parte integrante ed
essenziale della presente convenzione e si devono intendere qui integralmente riportati e conosciuti
dalle parti.

| firmatari della presente convenzione si impegnano a contribuire, ognuno per quanto di competenza,
alla realizzazione degli obiettivi di interesse pubblico indicati dal Piano degli Interventi, secondo gli
impegni a ciascuno di essi attribuiti.

Art. 2 — Soggetto attuatore

1s

Il Soggetto attuatore & la Ditta Immobiliare Maddalena s.r.l. e suoi aventi causa a qualsiasi titolo,
anche parziale, i quali risponderanno in solido degli obblighi della presente convenzione.

Art. 3 — Garanzia relativa ai titoli di proprieta

1

Il Soggetto attuatore garantisce che i beni sono di sua piena proprieta e disponibilita, liberi da vincoli,
oneri, iscrizioni e trascrizioni pregiudiziali e da diritti di godimento e di prelazione a favore di terzi ad
eccezione di iscrizione ipotecaria accesa a seguito di un finanziamento. L'area ceduta al Comune sara
ceduta libera da ipoteche e trascrizioni.

Art. 4 — Oggetto della convenzione

T

2.

La presente convenzione regola le modalita attuative ed i contenuti del Permesso di costruire
convenzionato che interessa un'area estesa complessivamente 5172 mq di St, e cosi catastalmente
NCT Comune di Vicenza, foglio 46 mappali 1463 .

Gli interventi sono disciplinati dalla scheda n. 09 del Pl che prevede i seguenti parametri urbanistici:

Superficie utile massima 5100 mq

(Volume massimo) (19250 mc)
di cui 10000 mc a
destinaz. commerciale e
9250 mc a destinaz.

residenziale |"I
I—D risstiigzﬁizcilgliedlusa 3100 mq [
- commerciale 2000 mq
Altezza massima 25,50 m
Aree a servizi di progetto: A

- Verde pubblico + viabilita + piazza 1219 mq W
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- Parcheggi 827 mq
- Viabilita
- Altro: opere fuori ambito (rotatoria su Via Torino)

Aree in cessione eccedenti gli standard destinate a:
- Area 2500 mq

L'intervento @ inoltre subordinato al rispetto delle seguenti prescrizioni:

3. Con

- L'efficacia deli'accordo & delle disposizieni di cui alla presente scheda sono subordinate
allacquisizione del benestare del Custode giudiziario o dellautoritd competente
relativamente al sequestro di parte delle quote di Maddalena s.r.l.

- In sede di |.E.D. dovranno essere verificate e garantite, tenende conto delle tipclogie
commerciali che verranno insediate, le aree a servizi richieste dalla vigente normativa in
materia di insediamenti commerciali.

La distanza del fabbricato di progetto dal confine Sud (area in cessione al Comune) verra
precisata di concerto con I'Amministrazione Comunale.

- I Permesso di costruire convenzionato dovra considerare le prescrizioni dei pareri dei settori
comunali:

- Settore Ambiante Tutela del Territorio e lgiene P.G.n, 25.741 del 12.04.2012

- Settore Mobilita e Trasporti P.G. n. 35.475 del 21.05.2012

- Settore Infrastrutture, Gestione urbana e Protezione civile P.G. n. 42.041 del 12.06.2012

la presente convenzione si intende, pertanto, in conformita con le previsioni del Piano degli

interventi attuare le funzioni urbanistiche dell'area cggetto di accordo ex art. 8 LR 11/2004 in coerenza
con quanto richiesto dal soggetto attuatore ed in osservanza alle esigenze di tutela dellinteresse
pubblico del Comune.
Le parti come sopra costituite convengono fin d’ora che il provvedimento di approvazicne dell'lED
convenzionato pud madificare il Pl senza che sia necessaria 'approvazione di una variante secondo i
seguenti criteri e limiti:

a.

eventuale adeguamento de! perimetro dellambito d'intervento previsto dal Pl al rilievo
topografico delle aree, nel rispetto comunque della capacitd insediativa teorica originaria e
senza riduzione delle superfici per servizi come stimate nell'elaborato Valutazione economica
degli accordi presentato in data 2/06/2012 con P.G. n. 41833 ad integrazicne della proposta di
accordo;

definizicne esecutiva di infrastrutture e aftrezzature pubbliche, nel rispetto della capacita
insediativa teorica originaria e senza riduzione delle superfici per servizi come stimate
nelfelaborato Valutazione economica degli accordi di cui sopra;

Art. 5 — Oneri ed obblighi del Soggetto Attuatore
1. In aftuazione degli impegni assunti nell’accorde ex art. 6 della LR 11/2004 P.G. n. 73768 del
31.10.2011 it Soggetto aftuatore si impegna a:

a.

presentare il permesso di costruire convenzionato entro 210 gg. dall’efficacia del Piano degli
Interventi e a rispettare i tempi per I'attuazicne delle opere di urbanizzazione — strada e rotatoria
fuori ambito, stimati in 180 gg. a partire dal rilascio del permesse di costruire delle stesse,
contestualmente al rilascio del permesso di costruire dell'area di proprieta.

Realizzare le seguenti opere di urbanizzazione:

- spazi pubblici: mq. 1219

- parcheggi: mq. 827

cedere gratuitamente, libere da preesistenze e servitl attive e passive, al Comune di Vicenza
entro il 30.09.2013, cessione area di mq. 2500, le aree di seguito individuate:

- foglio 46 mappale n. 1484 di proprieta della Ditta Immobiiiare Maddalena s.r.l.;
eseguire a propria cura e spese le opere delie eventuali bonifiche ambientali, al fine di
compatibile la destinazione d'uso dellarea in oggetto con la qualita dei suoli e delfe acque
oggetto di indagine ambientale, in conformita al progetio che verra approvato conj atto del
Direttore del Settcre Ambiente, Tutela del Territorio e Igiene a seguito della Conferenza di
Servizi.




COMUNE DI VICENZA

Piano degli Interventi
ai sensi della L.R. 11/2004

NORME TECNICHE OPERATIVE

Il relativo piano delle bonifiche costituira integrazione alla presente convenzione attuativa.
L'indagine ambientale dovra essere redatta prima della presentazione del permesso di costruire
convenzionato.

e. corrispondere al Comune il beneficio di cui all'accordo sottoscritto (per la realizzazione delle
seguenti opere pubbliche):

- cessione dell'area di mq. 2500
- realizzazione fuori ambito di una rotatoria e della realizzazione di una strada di innesto
dalla rotatoria entro I'area di proprieta della ditta Immobiliare Maddalena s.r.l.

f. realizzare le seguenti opere fuori ambito, sotto la vigilanza del Comune, secondo il progetto
definitivo che verra presentato e la cui esecuzione sara disciplinata dalla convenzione attuativa
del Permesso di costruire convenzionato:

- rotatoria fuori ambito
- strade di accesso entro I'area

2. Al fine di assicurare la sostenibilita urbanistica ed edilizia dell'intervento e la necessaria dotazione di
servizi, il Soggetto attuatore si impegna inoltre :

a. a progettare ed attuare l'intervento edificatorio proposto ed approvato dal Comune prevedendo
la progettazione, la realizzazione, e la cessione a propria cura e spese delle opere di
urbanizzazione primaria e secondaria -laddove previste- definite dalle NTO del Pl correlate al
carico urbanistico indotto dall'intervento.

Rientra nell'ambito delle obbligazioni del Soggetto Attuatore anche la progettazione e
realizzazione delle predette opere - anche se ricadenti al di fuori dell’ambito di intervento - che
risultassero necessarie per il collegamento con la viabilita ed i pubblici servizi esistenti.

Il Comune consente la progettazione e I'esecuzione delle opere pubbliche extra ambito da parte
del Soggetto Attuatore dellintervento nel rispetto delle norme vigenti in materia di opere
pubbliche e comunque sotto la vigilanza del Comune secondo il progetto definitivo che verra
presentato e la cui esecuzione sara disciplinata dalla convenzione attuativa, con le medesime
modalita e garanzie che saranno stabilite per le opere di urbanizzazione.

b. a progettare ed attuare un intervento edilizio:

- superficie utile 5100 mq
- di cui a destinazione commerciale 2000 mq
- con destinazione di vendita alimentari 1000 mq
- destinazione residenziale 3100 mq
- volume massimo 19250 mc
- di cui di destinazione commerciale 10000 mc
- destinazione residenziale 9250 mc
- altezza massima 25,50 mi
- altezza derivante dal vincolo monumetale lato sud — ovest 8 ml

nel rispetto delle prescrizioni dei pareri dei settori comunali:

- Settore Ambiente Tutela del Territorio e Igiene P.G. n. 25.741 del 12.04.2012;

- Settore Mobilita e Trasporti P.G. n. 35.475 del 21.05.2012;

- Settore Infrastrutture, Gestione Urbana e Protezione Civile P.G. n. 42.041 del 12.06.2012.
Il Permesso di costruire convenzionato procedera con I'esatta definizione delle opere.

Art. 6 — Impegni del Comune di Vicenza

1. Il Comune di Vicenza si impegna ad attivare e concludere, secondo i principi desumibili dalla legge
241/90 e dalle leggi speciali che disciplinano le singole fattispecie, le necessarie procedure
amministrative conseguenti all'attuazione della presente convenzione.

Art. 7 — Ulteriori impegni da riportare nella Convenzione Urbanistica o nell'atto unilaterale d’obbligo

1.  La presente convenzione stabilisce una serie di condizioni, che costituiscono elemento essenziale per
la realizzazione dell'intervento, e che dovranno essere formalizzate nella convenzione o nell atto
unilaterale d'obbligo da allegare alla richiesta di permesso di costruire.

2. L'attuazione degli interventi avverra mediante presentazione, entro il termine di cui al precedenté art.
5, di apposita istanza di approvazione o di permesso di costruire comprendente il progetto deﬁmtlvo
delle opere private e delle opere di urbanizzazione.

3. All'istanza di approvazione del Permesso di costruire dovra essere allegata la convenzione attuatwa
secondo lo schema approvato con il Pl che, in attuazione degli obblighi assunti con il presente
accordo, dovra contenere:

ol
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a. I'impegno a realizzare gli interventi previsti e le relative opere di urbanizzazione primaria ed
espressamente descritte sulla base di progetti definitivi e di appositi computi metrici;

b. la cessione al Comune o il vincolo di destinazione delle opere di urbanizzazione scomputando il
loro costo dalla quota di contributo dovuto per gli oneri di urbanizzazione e fermo restando il
pagamento della quota relativa al costo di costruzione e degli oneri di urbanizzazione secondari;

C: i termini, entro i quali deve essere ultimata la costruzione delle opere previste, nonché le
eventuali modalita di controllo circa 'attuazione delle stesse;

d. le sanzioni convenzionali e le garanzie finanziarie per 'adempimento degli obblighi derivanti
dalla convenzione/atto unilaterale d’obbligo.

4, L'attuazione dell’accordo potra avvenire anche per stralci funzionali, purché le opere di urbanizzazione
funzionali ad ogni singolo stralcio siano previste ed evidenziate nel progetto allegato al titolo abilitativo
edilizio e regolarmente collaudate prima della richiesta del certificato di agibilita dell'immobile cui sono
pertinenti.

Art. 8 — Rapporti con i terzi
1. L'accordo, per quanto a conoscenza delle parti contraenti, non apporta pregiudizio ai diritti dei terzi.

Art. 9 — Recesso e decadenza

i Per sopravvenute esigenze pubbliche, incidenti nei contenuti urbanistici dell'accordo, il Comune pud
recedere unilateralmente dall'accordo impegnandosi a procedere ad una compensazione o indennizzo
nei confronti del privato ovvero ad una revisione dei contenuti di cui all'accordo.

2. Il presente accordo restera risolto per rifiuto o inottemperanza del soggetto attuatore degli obblighi
assunti agliartt. 5e 7.

3. Nelle ipotesi di cui sopra, fino all'approvazione di una nuova disciplina urbanistica, si applicano le
disposizioni del Pl regolativo.

Art. 10 — Allegati
1. | seguenti allegati fanno parte integrante della presente convenzione:
- CD contenente:
= Accordo ex art. 6 L.R. 11/2004;
- Relazione — Area ex Domenichelli — Proposta progettuale;
- Tavola n. 1 — Planivolumetrico di progetto — Sezioni AA-BB-CC-DD;
- Tavola n. 2 — Fotogrammetria e Rendering;
- Valutazione Economica dell’Accordo — Pubblico — Privato per il Comune di Vicenza;
- Studio Preliminare di impatto sul sistema della mobilita;
- Valutazione di compatibilita idraulica;
- Atto di Compravendita;
- Atto Notaio Rizzi di Vicenza del 8.7.1964 n. 41.347,
- Indagine Geognostica preliminare — Relazione Geologica

Tutte le spese, imposte e tasse inerenti e conseguenti la presente Convenzione sono a carico del Soggetto
attuatore.

Letto, confermato e sottoscritto

Immobiliare Maddalena
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SCHEMA DI CONVENZIONE

PER L’ATTUAZIONE DEGLI INTERVENTI PREVISTI NEGLI ACCORDI EXART. 6 DELLA
LR 23/04/2004 N. 11

Tra:

- il Comune di Vicenza, con sede in Palazzo Trissino a Vicenza, Corso Palladio n. 98/a, codice
fiscale e partita .VA. 00516890241, legalmente rappresentato dal sig. ACHILLE VARIATI,
NATO A Vicenza il 18.01.1953, nella sua qualita di Sindaco, domiciliato per la carica in Vicenza,
presso la sede comunale che nel proseguo del presente atto sara denominato per brevitd
“Comune”

- il Signor Giandomenico Curti, nato a Vicenza il 30.11.1935, cf. CRT GDM 35530 L840U,
residente a Vicenza in Contra Riale, n. 14, che nel proseguo del presente atto sard denominata
per brevita “Soggetto attuatore”

PREMESSA GENERALE

- Il Comune di Vicenza & dotato di Piano di Assetto del Temitorio, approvato in data 26 agosto
2010 dalla Conferenza di Servizi di cui all’art. 15 comma 6 LR 11/04 e divenuto efficace in data
15 dicembre 2010, essendo decorsi i quindici giomi dalla pubblicazione nel BUR n. 88 del 30
novembre 2010 del provvedimento di approvazione e del relativo atto di ratifica della Giunta
Regionale (DGRV n. 2558 del 2.11.2010);

- con atto P.G. n. 51501 del 25 luglio 2011 il Consiglio comunale ha preso atto, ai sensi deil’art.
18, comma 1, della L.R. n. 11/2004, del “Documento del Sindaco" propedeutico al Piano degli
Interventi;

- con deliberazione di Giunta comunale n. 365 del 14 dicembre 2011 sono state approvate le
Linee guida per la valutazione economica degli accordi pubblico-privati disciplinati dallart. 6
della LR n. 11/2004;

- con tale provvedimento la Giunta ha inoltre stabilito i criteri per la definizione della percentuale
perequativa di plusvalenza da applicare alle proposte di g

- con deliberazione n. 36 del 3 luglio 2012 il Consiglio comunale ha deliberato la verifica
dell'interesse pubblico delle proposte di Accordo Pubblico-Privato di cui all'articolo 6 della LR
11/2004 pervenute, ha demandato ai competenti uffici comunali I'espletamento delle attivita per .

il recepimento di detti accordi nel Piano degli Interventi e ha stabilito che gli "accordi e gli atti e

unilaterali d’obbligo dovranno essere obbligatoriamente integrati con una specifica disposizione

che impegni il proponente a sottoscrivere gli impegni assunti entro e non oitre 80 giomi
dall'efficacia del Piano degli Interventi; il mancato adempimento di questa disposizione vedra —-
decadere I'accordo di programma e il Piano degli Interventi assumera una diversa previsione )
urbanistica”; (
~ con deliberazione del Consiglio comunale di Vicenza n. 50 del 23-24.10.2012 & stato adottaio

il Piano degli Interventi e contestualmente sono stati recepiti, tramite apposite schede
predisposte dagli uffici, gli accordi ex art. 6 della LR 11/2004;

- con deliberazione del Consiglio comunale n. 10 del 07.022013 é& stato approvato
definitivamente il Piano degli Interventi del Comune di Vicenza,

- il Piano degli interventi & diventato efficace in data 24.03.2013;

Il Direttore Dipartimento del Territorio
TO Arch. Antonio Bortol



- il Piano degli Interventi cosi approvato ha confermato gli ambiti degli accordi con soggetti
psivati ex ari. 6 della LR 11/2004, diretti a recepire nella disciplina della pianificazione proposte
di progetti ed iniziative di rilevante interesse pubblico;

— detti accordi, recepiti mediame singole schede norma contenute nei repertorio normativo
allegato aile N.T.O., con il provvedimento di approvazione del Piano degli Intervent,
costitulscono espressione della valutazione dellAmministrazione in merito alle proposte di
accordo pervenute e valutate dal Consiglio Comunale nefla seduta del 3.07.2012 con
deliberazione n.36;

- al fine di salvaguardare linteresse pubblico sotteso agh accordi ex art. 6 LR 11/2004 cosi
recepiti dall'’Amministrazione, mediante singole schede di cui al precedente punto, la Supeifficie
utiie o la volumetria complessivamente attribuiti e indicatt in ogni scheda devono intendersi
come valori massimi e le aree a servizi, nonché i benefici pubblici previsti negli accordi valori
rminimi inderogabili;

- per quanto non espressamente indicato nelle schede valgono le disposizioni defle Nommne
Tecniche Operative def Piano degli Interventi;

— it Pt ha stabilito che entro 90 giomi dalla data di efficacia del Piano degii Interventi, le schede
norma di cui ai precedenti punti dovranno essere oggetto di convenzione aftuativa. In
mancanza, l'accordo ex art. 6 deila LR 11/2004 e le previsioni urbanistiche operative di
trasformazione dell'immobile oggetto dell’accorde medesimo cosi come appravate dal Consiglio
Comunale con scheda, decadranna, e all'ambito saranno applicabili le norme e le previsioni
urbanistiche del PI”;

- con [a stessa deliberazione é stato approvato ko schema di convenzione per Fattuazione degli
interventi previsti negli accordi;

- in alluazione alla disposizione approvata dal Consiglio Comunale con deliberazione
Consigliare n. 36 del 3 luglic 2012, e confermata in sede di approvazione del Piano degli
Interventi, che prevede che gli accordi e gli atfi unilaterali d'obbligo dovranno essere
obbligatoriamente integrati con una specifica disposizione che impegni il proponente a
sottoscrivere gli impegni assunti entro e non oltre 90 giorni dall’efficacia del Piano degli
interventi in data 24.03.2013, il Soggeito attuatore ha presentato la proposta di convenzione per
I'attuazione degti interventi dell'accordo denominato Giandomenico Curti e disciplinato nel Piano
degli Interventi con la scheda n. 11 secondo lo schema allegato al Pl.

TUTTO CIO’ PREMESSO E CONSIDERATO, S| CONVIENE E STIPULA QUANTO SEGUE

Art. 1 —Valore della premessa ed oggetto.

1. La premessa, gli atti e Ye disposizioni in essa richiamati unitamente al Piano degli Interventi
approvato con deliberazione del Consiglio comunale n. 10 del 07.02.2013 costituiscono parte
integrante ed essenziale della presente convenzione e si devono intendere qui integralmente
riportati @ conosciuti dalle parti.

2. | firmatari della presente convenzione si impegnano a contribuire, ognhuno per quanto di
competenza, alla realizzazione degli obiettivi di interesse pubblico indicati dal Piano degii
Interventi, secondo gl impegni a ciascuno di essi attribuiti.

Arnt. 2 — Soggetto attuatore

1. il Soggetto attuatore é il Signor Giandomenico Curti e suoi aventi causa a qualsiasi titalo,
anche parziale, i guali isponderanno in solido degti obblighi delia presente eonvenzione.



Art. 3 — Garanzia relativa ai titoli di proprieta

1. I Soggetio attuatore garantisce che } beni sopra descritti sono di sua piena proprieta e
disponibilita, liberi da vincoli, oneri, iscrizioni e trascriziont pregiudiziali e da disitt di godimento e
di prelazione a favore di terzi.

Art. 4 — Oggetto della convenzione

1. La presente convenzione regola le modaita attuative ed i contenuti dellinterventa che
interessa un'area estesa complessivamente 42400 mq di St, e cosi catastaimente NCT
Comune di Vicenza, foglio 86, mappali 822, 174, 45, 19, 20, 22, 23.
2. Gli interventi privati sono disciplinati dalla scheda n. 11 del Pl che prevede i seguenti
parametri urbanistici:
complesso & Villa Ghislanzoni, porzione dei terreni censiti al foglio 86 con mappali 19 e 20, di
mq. 16.710 circa, edifici A, A", A": ristrutiurazione edifzia degli edifici, con facolth di ampliamento
degli stessi nei limiti dell'attuale volume addizionato di queflo deghi edifici attualmente inclusi
nella zona di Villa Marcello individuati neita scheda 11 del Pl con lettere C, D, F e G {pari a circa
2.200 mc) con utilizzazione residenziale e/o turistico/rcettivo;
complesso Villa Gazzotti-Marcello-Curti, corpi di fabbrica rustici individuati con le lettere A e B!
demolizione per il recupero del cormispondente volume, che potra essere adibito all'utilizzo
residenziale efo turisticofricettivo, allintemo dell’ambito;
pemmuta dell’area individuata come 2b nella Scheda n. 1t del Pl, avente superficie pari a mq.
1420 circa, di proprieta del Soggetto Attuatore, con Farea, avente superficie di circa mq. 750,
individuaia come 2¢ nella medesima Scheda n. 11;

d) cessione gratuita dal Soggetio Attuatore al Comune di Vicenza di:

I) area prospiciente Villa Gazzotti-Marcelio-Curti, censita al foglio 86 con il
mappale n. 45, per una superficie di circa mq. 9.005, (porzione indicata come
2a nelfa scheda 11 del Pl);

H) porzione dei terreni censiti al foglio 86 con i mappali 19 e 20, ricompresi
neil'ambito retrostante Viila Ghislanzoni a confine con la proprietd parrocchiale,
di superficie pari a circa mq. 1.698 (porzione indicata come 1a nella Scheda n.
11 del PI};

1) porzione dei terreni censiti al foglio 86 con i mappali 19 e 20 di mq. 857 circa
(porzione indicata come 1b nella Scheda n. 11 del PI).

3. Con la presente convenzione si intende, pertanto, in conformila con le previsioni del Piano
degli Interventi attuare le funzioni urbanistiche dell'area oggetto di accordo ex art. 6 LR 11/2004
in coerenza con quanto richiesto dal Soggetto attuatore ed in osservanza alle esigenze ditutela
dell'interesse pubblico del Comune.

4. Le parti come sopra costituite convengono fin d'ora che il provvedimento di approvazione
delllED convenzionato pud modificare il Pl, senza che sia necessaria I'approvazione di una
variante, in conseguenza della definizione esecutiva di infrastrutiure e attrezzature pubbliche,
net rispetto della capacita insediativa teorica originaria e senza riduzione deile superfici per
servizi come stimate nell'elaborato Valutazione economica degli accordi di cui sopra, come
rappresentato nelia Scheda n. 11 del Pl.

Art. 5§ — Oneri ed obblighi del Soggetto Attuatore

1. In attuazione degii impegni assunti nel’accordo ex art. 6 della LR 11/2004 P.G. n.
44053/2012 del 20.06.2012, ¢ le relative fasi attuative:



a) prima fase: il Soggetto Attuatore trasferird a titolo di permuta al Comune di Vicenza la
proprieta dell'area latistante il tratto del sedime stradale di via S. Cristoforo che si sviluppa lungo
la recinzione di Villa Ghislanzoni, individuata come 2b nella Scheda n. 11 del Pl, avente
superficie pari a mq. 1420 circa; il Comune di Vicenza a titolo di corrispettivo trasferira alla Parte
Privata la proprietd dell'area, avente superficie di circa mq. 750, comispondente al tratto del
sedime stradale di via S. Cristoforo che si sviluppa lungo la recinzione di Villa Ghislanzoni,
individuata come 2c nella Scheda n. 11 del PI. Il contratto di permuta sara stipulato entro 15
giorni dalla predisposizione dei necessari frazionamenti, a cura del Soggetto attuatore, che vi
procedera entro 30 giomi dalla comunicazione, da parte del Comune, del provvedimento
espresso, emesso dal competente Settore mobilita, di sdemanializzazione del sedime stradale
dismesso. Le spese per la stipula, la registrazione e la trascrizione del contratto definitivo
saranno a carico del Soggetto attuatore.

b) seconda fase: come previsto nellaccordo, il Soggetto attuatore ha presentato istanza di
Permesso di costruire convenzionato il giomo 23.05.2013 da cui & stato avviato il procedimento
N.U.T. 1432/03, ed entro 30 giomi dal rilascio di tale Permesso di costruire convenzionato, ed
eseguiti i frazionamenti eventualmente necessari, cedera gratuitamente al Comune di Vicenza
le seguenti aree, tutte di sua esclusiva proprieta, libere da preesistenze e servitl attive e
passive, da destinarsi alla nuova Piazza di Bertesina:

1) area prospiciente Villa Gazzotti-Marcello-Curt, censita al foglio 86 con il mappale n. 45,
per una superficie di circa mq. 9.005; I'area ¢ destinata alla realizzazione della futura
piazza (porzione indicata come 2a nella scheda 11 del Pl);

2) porzione dei terreni censiti al foglio 86 con i mappali 18 e 20, ricompresi nell’ambito
retrostante Villa Ghislanzoni a confine con la proprietd parrocchiale, di superficie pari a
circa mq. 1.698 (porzione indicata come 1a nella Scheda n. 11 del Pl); trattasi di area
destinata alla realizzazione di parcheggi pubblici a servizio delle attivita sportive,
parrocchiali e commerciali;

3) porzione dei terreni censiti al foglio 86 con i mappali 19 e 20 di mq. 857 circa (porzione
indicata come 1b nella Scheda n. 11 del Pl); trattasi di area destinata alla realizzazione
del percorso ciclo pedonale;

per un totale di mq. 12.980 circa e come identificate nella Scheda 11 del PIl, secondo quanto
previsto nell’accordo;

Art. 6 — Impegni del Comune di Vicenza

1. Il Comune di Vicenza si impegna ad attivare e concludere, secondo i prinCipi desumibili dalla
legge 241/90 e dalle leggi speciali che disciplinano le singole fattispecie, le necessarie
procedure amministrative conseguenti all'attuazione della presente convenzione.

Art. 7 — Ulteriori impegni da riportare nella Convenzione Urbanistica o nell’atto unilaterale
d’obbligo

1. La presente convenzione stabilisce una serie di condizioni, che costituiscono elemento
essenziale per la realizzazione dell'intervento, e che dovranno essere formalizzate nell'atto
unilaterale d’obbligo da allegare alla richiesta di permesso di costruire.

2. L'attuazione degli interventi privati avverra mediante presentazione, entro il termine di cui al
precedente art. 5, di apposita istanza di approvazione di Permesso di costruire.

3. Allistanza di approvazione di Permesso di costruire dovra essere allegata la convenzione
attuativa, o un atto unilaterale d’obbligo che, in attuazione degli obblighi assunti con il presente
accordo, dovra riportare i termini entro i quali dovrd essere effettuata la consegna
all’Amministrazione comunale degli immobili di cui ai punti 1), 2), 3) del precedente art. 5.



Art. 8 — Rapporti con i terzi

1. L'accordo, per quanto a conoscenza delle parti contraenti, non apporta pregiudizio ai diritti
dei terzi.

Art. 9 — Recesso e decadenza

1. Per sopravvenuti motivi di interesse pubblico il Comune pud recedere unilateraimente
dall’accordo, purché esso non abbia avuto un principio di attuazione, ed in ogni caso salvo il
pagamento di indennita ai sensi dell’art. 21-quinquies della |. 07.08.1990, n. 241.

2. |l presente accordo restera risolto per rifiuto o inottemperanza del soggetto attuatore degli
obblighi assunti agli arit. 5e 7.

3. Nelle ipotesi di cui sopra, fino allapprovazione di una nuova disciplina urbanistica, si
applicano le disposizioni del PI regolativo.

Art. 10 - Allegati
1. | seguenti allegati fanno parte integrante della presente convenzione:

- CD contenente Accordo art. 6 di cui alla deliberazione C.C. n. 36 del 3 luglio 2012;
- Scheda n. 11 del Pl

Tutte le spese, imposte e tasse inerenti e conseguenti la presente Convenzione sono a carico
del Soggetto attuatore.

Letto, confermato e sottoscritto

Vicenza, 23 maggio 2013

Achille Variati
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PER L’ATTUAZIONE DELL'INTERVENTO PREVISTO NELL'ACCORDO EX ART. 6
DELLA LR 23/04/2004 N. 11 - TIPOGRAFIA S. GIUSEPPE E G. RUMOR S.S.

Tra:

= il Comune di Vicenza, con sede .......... o codice fiscale e partita |.V.A.
00516890241, legalmente rappresentatoda .......... che nel proseguo del presente atto
sara denominato per brevita “Comune”

- la ditta Tipografia S. Giuseppe e G. Rumor S.S., con sede in Vicenza, via del’Economia,
127, C.F. 00160420246 , legalmente rappresentata dal Socio e Amministratore con
poteri di Leg__ale Rappresentante Signor Carlo Rumor che nel proseguo del presente atto
sara denominata per brevita “Soggetto attuatore”

PREMESSA GENERALE

= Il Comune di Vicenza & dotato di Piano di Assetto del Territorio, approvato in data 26
agosto 2010 dalla Conferenza di Servizi di cui all’'art. 15 comma 6 LR 11/04 e divenuto
efficace in data 15 dicembre 2010, essendo decorsi i quindici giorni dalla pubblicazione nel
BUR n. 88 del 30 novembre 2010 del provvedimento di approvazione e del relativo atto di
ratifica della Giunta Regionale (DGRV n. 2558 del 2.11.2010);

- con atto P.G. n. 51501 del 25 luglio 2011 il Consiglio comunale ha preso atto, ai sensi
dell'art. 18, comma 1, della L.R. n. 11/2004, del “Documento del Sindaco” propedeutico al
Piano degli Interventi.

- con deliberazione di Giunta comunale n. 365 del 14 dicembre 2011 sono state approvate
le Linee guida per la valutazione economica degli accordi pubblico-privati disciplinati
dall'art. 6 della LR n. 11/2004;

- con tale provvedimento la Giunta ha inoltre stabilito i criteri per la definizione della
percentuale perequativa di plusvalenza da applicare alle proposte di accordo.

- con deliberazione n. 36 del 3 luglio 2012 il Consiglio comunale ha deliberato la verifica
dell'interesse pubblico delle proposte di Accordo Pubblico-Privato di cui all'articolo 6 della
LR 11/2004 pervenute, ha demandato ai competenti uffici comunali I'espletamento delle
attivita per il recepimento di detti accordi nel Piano degli Interventi e ha stabilito che gl
“accordi e gli atti unilaterali d’obbligo dovranno essere obbligatoriamente integrati con una
specifica disposizione che impegni il proponente a sottoscrivere gli impegni assunti entro e
non oltre 90 giorni dall'efficacia del Piano degli Interventi; il mancato adempimento di
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questa disposizione vedra decadere l'accordo ai sensi dell'art.6 LR 11/2004 e il Piano
degli Interventi assumera una diversa previsione urbanistica”;

- con deliberazione del Consiglio comunale di Vicenza n. 50 del 23 ottobre 2012 & stato
adottato il Piano degli Interventi e contestualmente sono stati recepiti, tramite apposite
schede predisposte dagli uffici, gli accordi ex art. 6 della LR 11/2004;

- con deliberazione del Consiglio comunale n. 10 del 7 febbraio 2013 & stato approvato
definitivamente il Piano degli Interventi del Comune di Vicenza;

— il Piano degli interventi & diventato efficace in data 24 marzo 2013,;

— il Piano degli Interventi cosi approvato ha confermato gli ambiti degli accordi con
soggetti privati ex art. 6 della LR 11/2004, diretti a recepire nella disciplina della
pianificazione proposte di progetti ed iniziative di rilevante interesse pubblico;

~ detti accordi, recepiti mediante singole schede norma contenute nel repertorio normativo
allegato alle N.T.0., con il provvedimento di approvazione del Piano degli Interventi,
costituiscono espressione della valutazione deli’Amministrazione in merito alle proposte di
accordo pervenute e valutate dal Consigiioc Comunale nella seduta del 3.07.2012 con
deliberazione n.36;

- al fine di salvaguardare 'interesse pubblico sotteso agli accordi ex art. 6 LR 11/2004
cosi recepiti dallAmministrazione, mediante singole schede di cui al precedente punto, la
Superficie utile o la volumetria complessivamente attribuiti ¢ indicati in ogni scheda
devono intendersi come valori massimi e le aree a servizi, nonché i benefici pubblici
previsti negli accordi valori minimi inderogabili;

- per quanto non espressamente indicato nelle schede valgono le disposizioni delle
Norme Tecniche Operative del Piano degli Interventi;

- il Pl ha stabilito che entro 90 giorni dalla data di efficacia del Piano degli InteNenti, le
schede norma di cui ai precedenti punti dovranno essere oggetto di convenzione attuativa.
In mancanza, I'accordo ex art. 6 della LR 11/2004 e le previsioni urbanistiche operative di
trasformazione dellimmobiie oggetto dell'accordo medesimo cosi come approvate dal
Consiglio Comunale con scheda, decadranno, e all’ambito saranno applicabili le norme e
le previsioni urbanistiche del PI;

- con la stessa deliberazione & stato approvato lo schema di convenzione per I'attuazione
degli interventi previsti negli accordi.

~ in attuazione alla disposizione approvata dal Consiglic Comunale con deliberazione
Consigliare n. 36 del 3 luglic 2012, e confermata in sede di approvazione del Piano degli
Interventi, che prevede che gli accordi e gli atti unilaterali d’obbligo dovranno essere
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obbligatoriamente integrati con una specifica disposizione che impegni il proponente a
sottoscrivere gli impegni assunti entro e non oltre 80 giorni dall'efficacia del Piano degli
Interventi in data 7 maggio 2013, il Soggetto attuatore ha presentato la proposta di
convenzione per l'attuazione degli interventi dell'accordo denominato “Tipografia S.
Giuseppe G. Rumor ss. Riqualificazione e riconversione dell'area sita in Vicenza Qvest
Viale degli Scaligeri e Viale dell'Economia” e disciplinato nel Piano degli interventi con la

scheda n. 13 secondo lo schema allegato al PI.

TUTTO CIO' PREMESSO E CONSIDERATO, SI CONVIENE E STIPULA QUANTO
SEGUE.

Art. 1 - Valbre della premessa ed oggetto.
1. La premessa, gli atti e le disposizioni in essa richiamati unitamente al Piano degii
Interventi approvato con deliberazione del Consigiio Comunale n. 10 del 7 febbraio 2013
costituiscono parte integrante ed essenziale della presente convenzione e si devono
intendere ql.fi integralmente riportati € conosciuti dalle parti. |
2. | firmatari della presente convenzione si impegnanoc a contribuire, ognuno per quanto di
competenza, alla realizzazione degli obiettivi di interesse pubblico indicati dal Piano degli
Interventi, secondo gli impegni a ciascuno di essi attribuiti.

Art. 2 — Soggetto attuatore
1. Il Soggetto attuatore € la Ditta Tipografia S. Giuseppe G. Rumor ss. e suoi aventi causa
a qualsiasi titolo, anche parziale, i quali risponderanno in solido degli obblighi della

presente convenzione.

Art. 3 — Garanzia relativa ai titoli di proprieta
1. Il Soggetto attuatore garantisce che i beni sotto descritti sono di sua piena proprieta e
disponibilita, liberi da vincoli, oneri, iscrizioni e trascrizioni pregiudiziali e da diritti di

godimento e di prelazione a favore di terzi.

Art. 4 - Oggetto della convenzione

1. La presente convenzione regola le modalita attuative ed i contenuti dei comparti nn. 2 e
3 del Piano Urbanistico Attuativo che interessa un'area estesa di 6.150 mq di St, del
comparto n. 2, e di mq. 5.390 del comparto n. 3 e cosl catastalmente censita al NCT del
Comune di Vicenza, foglio 53, mappali 8, 9, 370, 371, 385, 393.
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2. Gli interventi sono disciplinati dalla scheda n. 13 del Pl che prevede per il comparto n. 2

i seguenti parametri urbanistici:

Superficie territoriale ambito mgq. 6.150
Indice di Utilizzazione Territoriale Ut mg/mq. 0,7
Superficie utile massima mg. 4.305
Superficie coperta 50% Superficie del lotto

Spm (superficie permeabile minima) = 25% St mq 1.540
Altezza massima mi. 32,00

Aree a servizi di progetto:
- Verde per opere di mitigazione mq. 344*
- Parcheggi mq. 2.180*
-~ E' ammessa la monetizzazione delle aree a servizi, ai sensi dell'art. 32 della L.R. n.
11/2004, relativamente agii standard secondari mq. 1.781
* le quantita esatte saranno definite in sede di PUA
Destinazioni d’'uso:
- ATTIVITA' PREVALENTI (fino al 100% della Su massima prevista):
- attivitd direzionali - uffici pubblici e privati quali: studi professionali, .immobiliari,
agenzie turistiche, agenzie assicurative, sede e sportelli bancari, uffici postali, ecc.;
- laboratori sanitari, farmacie;
-  atlivita per il tempo libero e la pratica sportiva, spazi ricreativi;
- sale per manifestazioni e convegni;
- mense, alberghi:
- artigianato di servizio, attivita industriali e artigianali;
- ATTIVITA' SECONDARIE (fino al 30% della Su massima prevista):
~ medie strutture di vendita con superficie di vendita non superiore a 1.000 mgq, con
esclusione del settore merceologico alimentare e della creazione di centri
commerciali;
-  attivita commerciali non alimentari a grande fabbisogno di superficie;
- attivita per il commercio all'ingrosso;
- ATTIVITA' COMPATIBILI {fino ad una superficie complessiva pari al 20% della Su
massima prevista):
- ristoranti, bar;

- edicole, tabacchi;
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- RESIDENZA: & ammessa I'edificazione di una abitazione con Su massima di mg
200, per il titolare dellattivita, il custode, o il personale addetio alla sorveglianza e alla
manutenzione degli impianti.
L'intervento € inolire subordinato al rispetto delle seguenti prescrizioni:
A fronte della necessita di un combinato generale delle proprieta coinvolte, all'interno delle
aree di cui alla Tav. n. 4, si procedera alla redazione di un PUA unitario, seppur se ne
preveda l'attuazione mediante comparti separati. Il PUA comprendera le aree di cui
allaccordo Serenissima Partecipazioni S.p.A. e Tipografia S. Giuseppe e G. Rumor S.S.
di cui alle schede Urbanistiche del Pl n. 3 e 13, comprensivo del lofto gia edificato e in uso
della ditta Tipografia S. Giuseppe e G. Rumor S.S..
Verificato che gli elaborati esaminati dal Consiglio Comunale per verificare il sussistere
dellinteresse pubblico specificano che I'accordo, per le finalita di tale verifica, riguarda
I'area perimetrata nell'elaborato Tav. n. 8 Planimetria generale di progetto, per quanto
concerne il lotto su cui insiste I'edificio esistente della Tipografia S. Giuseppe e G. Rumor
S.8., si specifica che il medesimo dovra essere ricompreso nel PUA unitario, mediante la
definizione di un comparto urbanistico distinto. Per tale comparto sono ammessi gl
Interventi Edilizi Diretti, fino alla ristrutturazione edilizia senza modificazioni delle
destinazioni.d'uso
it PUA comprendera anche l'area limitrofa di proprieta Serenissima Partecipazioni S.pA.
(Scheda n. 3) seppur se ne preveda l'attuazione mediante comparti separati;
per le distanze dei nuovi edifici dai confini di proprieta e dagli edifici esistent
valgono le NTO del Pl per le zone D13 (Zona per insediamenti economico e produttivi di
espansione assoggettati a PUA);
con il PUA avverra inoltre la definizione delle opere fuori ambito necessarie alla
funzionalita degli interventi previsti nonché la verifica economica di dette opere;
3. Con la presente convenzione si intende, pertanto, in conformita con le previsioni del
Piano degli Interventi attuare le funzioni urbanistiche dell'area oggetto di accorde ex art. 6
LR 11/2004 in coerenza con quanto richiesto dal soggetto attuatore ed in osservanza alle
esigenze di tutela dell'interesse pubblico del Comune.
Le parti come sopra costituite convengono fin d'ora che il provvedimento di approvazione
del PUA puo modificare il Pl senza che sia necessaria 'approvazione di una variante
secondo i seguenti criteri e limiti:
a. eventuale adeguamento del perimetro dell'ambito d’'intervento previsto dal Pl al rilievo
topografico delle aree, nel rispetto comunque della capacita insediativa teorica originaria e
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senza riduzione delle superfici per servizi come stimate nell'elaborato Valutazione
Economica degli accordi presentato in data 14 maggio 2012 con P.G. n.33.808 ad
integrazione della proposta di accordo, come rappresentato nella planimetria allegata sub
Tav. n. 8;

b. definizione esecutiva di infrastrutture e attrezzature pubbliche, nel rispetto della
capacita insediativa teorica originaria € senza riduzione delle superfici per servizi come
stimate nell'elaborato Valutazione economica degli accordi di cui sopra, come

rappresentato nella planimetria allegata sub Tav. n. 9;

Art. 5§ — Oneri ed obblighi del Soggetto Aftuatore

1. In attuazione degli impegni assunti nell’accordo ex art. 6 della LR 11/2004 P.G. n.
73.073 del 28 ottobre 2011 il Soggetto attuatore si impegna a: |

a. presentare la proposta di PUA entro nove mesi dall'efficacia del Piano degli Interventi.
b. eseguire a propria cura e spese le opere delle eventuali bonifiche ambientali, al fine di
rendere compatibile la destinazione d’uso dell'area in oggetto con la qualita dei sucli e
delle acque oggetto di indagine ambientale, in conformité al progetto che verra approvato
con atto del Direttore del Settore Ambiente, Tutela del Territorio e Igiene a seguito della
Conferenza di Servizi.

il relativo piano delle bonifiche costituira integrazione alla presente convenzione attuativa.
L'indagine ambientale dovra essere redatta prima delia presentazione del PUA.

.¢. corrispondere al Comune il beneficio pubblico pari a € 60.000,00
(EUROSESSANTAMILA) per la realizzazione delle seguenti opere pubbliche:

- Per la realizzazione della seconda corsia di raccordo tra il Viale degli Scaligeri e il Viale
del Lavoro;

- Per le somme in esubero, per concorrere alla realizzazione della rotatoria all'incrocio tra
Viale della Scienza e Viale dell'Oreficeria;

- La progettazione e realizzazione delle su dette opere saranno a carico del Comune di
Vicenza;

- Ad attuare le opere in 24 mesi dal rilascio del permesso di costruire come previsto
dall'accordo.

2. Al fine di éssicurare la sostenibilita urbanistica ed edilizia dell'intervento e la necessaria
dotazione di servizi, it Soggetto attuatore si impegna inoltre:

a. a progettare ed attuare l'intervento edificatorio proposto ed approvatoe dal Comune

prevedendo la progettazione, la realizzazione, e la eventuale cessione a propria cura e
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spese delle opere di urbanizzazione primaria e secondaria - laddove previste - definite
dalle NTO dél Pl correlate al carico urbanistico indotto dall'intervento.

Rientra nell’ambito delle obbligazioni del Soggetto Attuatore anche la progettazione e
realizzazione delle predette opere - anche se ricadenti al di fuori del’ambito di intervento -
che risultassero necessarie per il collegamento con la viabilita ed i pubblici servizi
esistenti.

Il Comune consente la progettazione e 'esecuzione delle opere pubbliche extra ambito da
parte del Soggetio Attuatore dell’intervento nel rispetto delle norme vigenti in materia di
opere pubbliche e comunque sotto la vigilanza del Comune secondo il progetto definitivo
che verra presentato e la cui esecuzione sara disciplinata dalla convenzione attuativa, con
le medesime modalita e garanzie che saranno stabilite per le opere di urbanizzazione.

b. a progettare ed attuare ['intervento edificatorio proposto nel rispetto dei pareri espressi
dai settori comunali come richiamati nei documenti allegati alla delibera di CC n.36/2012:
- Parere del Setiore Mobilita e Trasporti P.G.n. 37183 del 25 maggio 2012; '

- Parere del Settore Ambiente Tutela del Territorio e [giene P.G.n. 35850=6.9 del 21
maggio 2012;

- Parere del Settore Infrastrutture, Gestione Urbana e Protezione Civile P.G.n. 37240 del
25 maggio 2012;

- Parere Avvocatura Comunale P.G. n. 37159 del 25 maggio 2012.

Il PUA procedera con I'esatta definizione delle opere.

Art. 6 — Impegni del Comune di Vicenza

1. I Comune di Vicenza si impegna ad attivare e concludere, secondc i principi desumibili
dalla legge 241/90 e dalle leggi speciali che disciplinano le singole fattispecie, le
necessarie procedure amministrative conseguenti all’attuazione della presente

convenzione.

Art. 7 — Ulteriori impegni da riportare nella Convenzione Urbanistica

1. La presente convenzione stabilisce una serie di condizioni, che costituiscono elemento
essenziale per la realizzazione dell'intervente, e che dovranno essere formalizzate nella
convenzione del PUA .

2. [ 'attuazione degli interventi avverra mediante presentazione, entro il termine di cui al
precedente art. 5, di apposita istanza di approvazione di PUA di iniziativa privata ai sensi
degli artt. 19 e 20 della LR 11/2004.

P_712_10_00R_411_53198_13_803 SP pag. 7di9



3. Allistanza di approvazione di PUA dovra essere allegata la convenzione attuativa
secondo lo schema approvato con il Pl che, in attuazione degli obblighi assunti con il
presente accordo, dovra contenere;

a. I'impegno a realizzare gli interventi previsti e le relative opere di urbanizzazione primaria
e - qualora previste - secondaria ed espressamente descriite sulla base di progetti
definitivi e di appositi computi metrici:

b. la cessione al Comune o il vincolo di destinazione delle opere di urbanizzazione
primaria e - qualora previste - secondaria gia esistenti e di quelle da realizzare ai sensi del
precedente punto 1. scomputando il loro costo dalla quota di contribute dovuto per gli
oneri di urba.nizzazione e fermo restando il pagamento della quota relativa al costo di
costruzione,;

c. i termini, entro i quali deve essere ultimata la costruzione delle opere previste, nonché
le eventuali modalita di controllo circa attuazione delle stesse;

d. le sanzioni convenzionali e le garanzie finanziarie per I'adempimento degli obblighi
derivanti dalla convenzione.

4. L'attuazione dell’accordo potra avvenire anche per stralci funzionali, purché le opere di
urbanizzazione funzionali ad ogni singolo stralcio siano previste ed evidenziate nel
progetto allegato al titolo abilitativo edilizio e regolarmente collaudate prima della richiesta

del certificato di agibilita dell'immobile cui sono pertinenti.

Art. 8 — Rapporti con i terzi
1. L'accordo, per quanto a conoscenza delle parti contraenti, non apporta pregiudizio ai
diritti dei terzi.

Art. 9 — Recesso e decadenza

1. Per sopravvenute esigenze pubbliche, incidenti nei contenuti urbanistici dell'accordo, il
Comune pué recedere unilateralmente dall'accordo impegnandosi a procedere ad una
compensazione o indennizzo nei confronti del privato ovvero ad una revisione dei
contenuti di cui all'accordo.

2. |l presente accordo restera risolto per rifiuto o inottemperanza del soggetto attuatore
degli obblighi assunti agli artt. 5 e 7.

3. Nelle ipotesi di cui sopra, fino all'approvazione di una nuova disciplina urbanistica, si

applicano le disposizioni del Pl regolativo.
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Art. 10 — Allegati
1. | seguenti allegati fanno parte integrante della presente convenzione:

CD contenente i seguenti elaborati in formato pdf.

Tav.
Tav.
Tav.
Tav.

Tav.
Tav.

Tav.

Tav.
Tav.
Tav.
Tav.
Tav.

Tav.
Tav.

Tav.
Tav.
Tav.
Tav.
Tav.

AN

o,

7

8
9
10
1
12

13
14

15
16
17
18
19

Tav. 20
Accordo di servitli reciproca tra le societa TIPOGRAFIA S. GIUSEPPE G. RUMOR
S.S. e Serenissima Partecipazioni S.p.A. (ex ditta RES S.p.a.)

Accordo ex art. 6 L.R. 11/04 tra Comune di Vicenza e la Tipografia S. Giuseppe G.
Rumor SS

Tutte le spese, imposte e tasse inerenti e conseguenti la presente Convenzione sono a
carico del Soggetto attuatore.

Vicenza 24 aprile 2013

Letto, confermato e sottoscritto
per il Comune

pl. 19.751 - Relazione lllustrativa. Atto di Proprieta;

pl. 19.482 - Valutazione economica dell'accordo pubblico-privato;

pl. 19.573 - Prontuario di Mitigazione Ambientale;

pl. 19.484 - Computo Metrico Estimativo per la realizzazione delle opere di
urbanizzazione;

pl. 19.485 - Estratto dal P.A.T. Estratto dalla Variante Tecnica del P.R.G.;

pl. 19.564 - Estratto della Mappa Catastale. Planimetria d'Inquadramento
Territoriale;

pl. 19.487 - Masterplan delle proposte di trasformazione delle aree oggetto di
progettazione coordinata;

pl. 19565 - Planimetria rilievo, piano quotato e vincoli;

pl. 19.566 - Planimetria Generale;

pl. 19.567 - Planivolumetrico e profili regolatori;

pl. 19.491 - Planimetria di Mitigazione Architettonica e Ambientale;

pl. 19.571 - Planimetria. Standard urbanistici-aree a servizi art 31 e 32 L.R. 11/04
e superficie permeabile;

pl. 19.493 - Planimetria. Aree soggette a servitl di uso pubblico;

pl. 19.494 - Planimetria. Rete di fognatura acque bianche, reti di laminazione e
acque nere;

pl. 19.495 - Planimetria. Rete energia elettrica e illuminazione pubblica

pl. 19.496 - Planimetria. Rete acqua e gas;

pl. 19.497 - Planimetria. Rete telefonica;

pl. 19.498 - Planimetria. Segnaletica stradale;

pl. 19.499 - Relazione geologica e geotecnica;

pl. 19.500 - Relazione di compatibilita idraulica - opere di laminazione;
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