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1. PREMESSA 

Il presente Nuovo Piano di Completamento della parte inattuata del Piano Urbanistico Attuativo 
PAP2 (adottato con Delibera di Giunta Comunale n. 346 del 3 novembre 2004 e approvato con Delibera 
di Consiglio Comunale n. 48 del 13 ottobre 2005) interessa un’area sita nella frazione di Polegge, zona 
nord del Comune di Vicenza, a ridosso del confine con il Comune di Monticello Conte Otto. 

Il Nuovo Piano di Completamento interessa l’intero ambito del PUA e, in particolare, propone un 
intervento edilizio che va a ridefinire la porzione dell’ambito riguardante i Lotti  1 e 2, con la realizzazione 
di interventi di edificazione privata con destinazione d’uso commerciale, direzionale e residenziale nel 
rispetto delle Norme Tecniche di Attuazione del Piano Attuativo. La restante porzione dell’ambito del 
PUA, a livello progettuale, rimane sostanzialmente invariata rispetto al sopracitato piano approvato. 

Le aree interessate dal presente Nuovo Piano di Completamento, le medesime del piano approvato, 
sono così catastalmente censite: Comune di Vicenza, Foglio 69, mappali 407, 410, 411, 466, 467, 469, 
675, 677, 683, 710, 711, 712, 713, 714, 715. Si precisa, inoltre, che l’area di proprietà censita 
catastalmente al Foglio 69 mappali 6 e 671, rientra nel progetto Parco dell’ Astichello e le cui opere sono 
già realizzate, collaudate e in attesa di essere cedute all’Amministrazione Comunale. Infine, come 
riportato nell’allegato “Vincolo di Uso Pubblico Idraulico”, sui mappali 518, 520 e 574 è stato costituito 
apposito vincolo idraulico, con destinazione a uso pubblico, in funzione del bacino d’invaso a servizio del 
PAP2. 

Si riporta l’attuale assetto proprietario: 

 

 

FOGLIO CATASTALE 69
Nominativo o denominazione Codice fiscale Titolarità Quota

6 DOMUS S.R.L. con sede in VICENZA (VI) 03354830246 Proprieta' 50/100

PERUFFO ALESSANDRO nato a VICENZA (VI) il 27/07/1940 PRFLSN40L27L840G Proprieta' 50/100
671 DOMUS S.R.L. con sede in VICENZA (VI) 03354830246 Proprieta' 50/100

PERUFFO ALESSANDRO nato a VICENZA (VI) il 27/07/1940 PRFLSN40L27L840G Proprieta' 50/100
407 DOMUS S.R.L. con sede in VICENZA (VI) 03354830246 Proprieta' 50/100

PERUFFO ALESSANDRO nato a VICENZA (VI) il 27/07/1940 PRFLSN40L27L840G Proprieta' 50/100
410 DOMUS S.R.L. con sede in VICENZA (VI) 03354830246 Proprieta' 50/100

PERUFFO ALESSANDRO nato a VICENZA (VI) il 27/07/1940 PRFLSN40L27L840G Proprieta' 50/100
411 DOMUS S.R.L. con sede in VICENZA (VI) 03354830246 Proprieta' 50/100

PERUFFO ALESSANDRO nato a VICENZA (VI) il 27/07/1940 PRFLSN40L27L840G Proprieta' 50/100
466 DOMUS S.R.L. con sede in VICENZA (VI) 03354830246 Proprieta' 50/100

PERUFFO ALESSANDRO nato a VICENZA (VI) il 27/07/1940 PRFLSN40L27L840G Proprieta' 50/100
467 DOMUS S.R.L. con sede in VICENZA (VI) 03354830246 Proprieta' 50/100

469 DOMUS S.R.L. con sede in VICENZA (VI) 03354830246 Proprieta' 50/100
PERUFFO ALESSANDRO nato a VICENZA (VI) il 27/07/1940 PRFLSN40L27L840G Proprieta' 50/100

675 DOMUS S.R.L. con sede in VICENZA (VI) 03354830246 Proprieta' 1/1
677 DOMUS S.R.L. con sede in VICENZA (VI) 03354830246 Proprieta' 50/100

683 DOMUS S.R.L. con sede in VICENZA (VI) 03354830246 Proprieta' 50/100
710 DOMUS S.R.L. con sede in VICENZA (VI) 03354830246 Proprieta' 50/100

711 DOMUS S.R.L. con sede in VICENZA (VI) 03354830246 Proprieta' 50/100
PERUFFO ALESSANDRO nato a VICENZA (VI) il 27/07/1940 PRFLSN40L27L840G Proprieta' 50/100

712 DOMUS S.R.L. con sede in VICENZA (VI) 03354830246 Proprieta' 50/100
713 DOMUS S.R.L. con sede in VICENZA (VI) 03354830246 Proprieta' 50/100

PERUFFO ALESSANDRO nato a VICENZA (VI) il 27/07/1940 PRFLSN40L27L840G Proprieta' 50/100
714 DOMUS S.R.L. con sede in VICENZA (VI) 03354830246 Proprieta' 50/100

715 ARCHE' S.A.S. DI PERUFFO ALESSANDRO & C. con sede in VICENZA (VI) 04011450246 Proprieta' 1/1
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2. DESCRIZIONE AMBITO D’INTERVENTO 

Il presente Nuovo Piano di Completamento della parte inattuata del Piano Urbanistico Attuativo 
PAP2 intende modificare il progetto dell’edificato (in particolare per i lotti 1 e 2), come descritto in 
premessa, sistemando inoltre anche le opere di urbanizzazione.  

Il Piano di Assetto del Territorio del Comune di Vicenza, approvato nella Conferenza dei servizi del 
26 agosto 2010, individua l’area all’interno del tessuto urbano consolidato. Il Piano degli Interventi del 
Comune di Vicenza vigente, approvato con Delibera di Consiglio Comunale n. 10 del 07/02/2013 e 
sottoposto a successive Varianti, classifica l’area come “PUA in corso di attuazione” disciplinato dall’art. 
57 delle NTO. 

L'area risulta di pregevole interesse, avendo caratteristiche ideali per posizione e conformazione. E’ 
inserita all’interno di un contesto urbano definito, caratterizzato da edifici prevalentemente residenziali 
con un numero massimo di tre piani fuori terra. Confina a nord con superfici agricole, a sud con Strada 
Ponte dei Carri (viabilità che collega con il Comune di Cavazzale) e alcuni edifici a destinazione mista, a 
ovest con la Strada Marosticana e alcune abitazioni, ad est con il pregiato contesto edilizio di Villa Ponte 
dei Carri. Posizionata al limite dell’area urbanizzata, si presenta quindi con una visuale aperta verso sud 
rivolta verso spazi agricoli, Villa Ponte dei Carri e il parco Astichello. 

L’area è ben collegata alla rete viabilistica Comunale, nonché rapidamente raggiungibile dal casello 
autostradale di Dueville (Autostrada Valdastico).  

L’area è stato oggetto di collaudo (con cessione) parziale nel 2009 e, difatti, al suo interno sono già 
presenti alcune opere di urbanizzazione, oltre alla sistemazione viabilistica presente lungo i margini del 
Piano: tali sono trattate negli allegati alla presente “Collaudo opere di urbanizzazione del 11 luglio 2008” e 
“Verbale di presa in consegna parziale delle opere di urbanizzazione del 06 maggio 2009”; anche il parco 
Astichello è stato oggetto di collaudo avvenuto il 18 maggio 2012. 

Dal punto di vista orografico, l’area si presenta con uno sviluppo pianeggiante, lungo la Strada 
Marosticana, e in leggera pendenza lungo Strada Ponte dei Carri, a scendere in direzione dell’Astichello 
a est. 
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3. STRUMENTI DI PROGRAMMAZIONE E PIANIFICAZIONE 

 
E’ stata eseguita una verifica delle indicazioni progettuali, riguardanti l’area di intervento, contenute 

negli strumenti di programmazione urbanistica. 

 Piano territoriale regionale di coordinamento (p.t.r.c.) adottato con delibera di Giunta Regionale n° 
372 del 17 febbraio 2009 - aggiornamento Variante parziale per l’attribuzione paesaggistica adottata 
con delibera di Giunta Regionale n. 427 del 10/04/2013 

Tavola 09 

Non vi sono indicazioni interessanti direttamente l’area in oggetto. Il Piano regionale individua il 
corso del fiume Astichello come un Corridoio Ecologico. 

 Piano territoriale di coordinamento provinciale (p.t.c.p.) approvato con delibera di Consiglio 
Provinciale n. 708 del 2/05/2012 

Tavola 1 – Carta dei vincoli e della pianificazione territoriale 

Non ci sono vincoli interessanti l’area. Il piano individua la presenza delle “Aree Piani Assetto 
Idrogeologico” nelle zone lungo il corso del fiume Astichello identificate dal “Progetto di Piano 
Stralcio per l’Assetto Idrogeologico del bacino idrografico del fiume Brenta - Bacchiglione”, esterne 
però all’ambito del presente Nuovo Piano di Completamento. 

Tavola 2 – Carta delle fragilità 

Non vi sono fragilità individuate dal piano provinciale che possano precludere la realizzazione 
dell’intervento. L’area di interesse ricade nelle zone identificate dal Ptcp come “Acquiferi inquinati”. 
All’interno di tali parti di territorio è necessario, durante la fase di messa in opera dell’intervento, 
attuare tutte le misure per rendere nulli i possibili rischi ambientali e igienicosanitari (art. 12 NTA del 
PTCP adottato). 

Tavola 3 – Sistema ambientale 

Come identificato dal Piano regionale, l’area di interesse è situata nelle vicinanze, pur non 
interessandolo direttamente, del corridoio ecologico secondario del fiume Astichello. 

L’intervento proposto risulta inoltre conforme alle direttive per le “Aree agropolitano” in cui il Ptcp lo 
inserisce. In tali zone infatti si consentono azioni che favoriscano la compatibilità dello sviluppo 
urbanistico delle aree periurbane con le attività agricole. La modifica qui proposta non avrà alcun 
impatto negativo sul contesto in cui si inserisce. 

Tavola 4 – Sistema insediativo infrastrutturale 

La tavola individua, erroneamente, l’area interessata come zona produttiva: in realtà si tratta di una 
lottizzazione residenziale, con destinazioni anche commerciali e direzionali, già in avanzata fase di 
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attuazione  per quanto riguarda le opere di urbanizzazione. Si è provveduto a trasmette opportuna 
osservazione al Piano provinciale al fine di correggere tale errore e riportare la corretta 
classificazione dell’area. 

Tavola 5 – Sistema del paesaggio 

Come per tavola 3, l’intervento è conforme con le direttive per le “Aree agropolitano”. 

 Piano Stralcio per l’Assetto Idrogeologico (p.a.i.) adottato con delibera del Comitato Istituzionale del 
09.11.2012 e aggiornato con decreto segretariale 46 del 5 agosto 2014  

L’area non è inserita tra le zone con pericolosità idraulica. 

 Piano di assetto del territorio (p.a.t.) approvato in Conferenza dei Servizi del 26 agosto 2010 

Tavola 1 – carta dei vincoli 

Non vi sono vincoli gravanti sull’ambito di interesse 

Tavola 2 – carta delle invarianti 

Nell’ambito non sono individuati elementi da tutelare. 

Tavola 3 – carta delle fragilità 

L’ambito di interesse è inserito all’interno delle seguenti zone: 

- area idonea – “… in tali aree non c’è alcun limite all’edificabilità” (art. 14 delle NTA del PAT); 

- area idonea a condizione (02) – “… evitare che gli interventi proposti possano creare 
pregiudizio rispetto alle condizioni penalizzanti” (art. 14 delle NTA del PAT); 

Tavola 4 – carta delle trasformabilità 

Nell’area sono previste le seguenti voci: 

- tessuto urbano consolidato 

 Piano degli Interventi vigente, approvato con delibera di Consiglio Comunale n° 32 del 25/07/2017. 

E’ classificata l’area come “PUA in corso di attuazione” disciplinato dall’art. 57 delle NTO, interessata 
in parte dalla fascia di rispetto stradale. 

 
 Piano degli Interventi adottato, adottato con delibera di Consiglio Comunale n° 10 del 15/03/2018. 

Rispetto al Piano vigente, viene eliminata la previsione di una nuova viabilità. 
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PIANO TERRITORIALE REGIONALE DI COORDINAMENTO 

 

ESTRATTO PTRC 

 

1 – ESTRATTO TAVOLA 09 (SCALA 1:50.000) 
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LEGENDA PTRC 
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PIANO TERRITORIALE DI COORDINAMENTO PROVINCIALE 

 

ESTRATTO PTCP TAV 1 

 

2 – ESTRATTO CARTA DEI VINCOLI E DELLA PIANIFICAZIONE TERRITORIALE (SCALA 1:50.000) 
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LEGENDA PTCP TAV 1 
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ESTRATTO PTCP TAV 2 

 

3 – ESTRATTO CARTA DELLE FRAGILITA’ (SCALA 1:50.000) 
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LEGENDA PTCP TAV 2 
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ESTRATTO PTCP TAV 3 

 

4 – ESTRATTO CARTA DEL SISTEMA AMBIENTALE (SCALA 1:50.000) 
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LEGENDA PTCP TAV 3 
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ESTRATTO PTCP TAV 4 

 

5 – ESTRATTO CARTA DEL SISTEMA INSEDIATIVO INFRASTRUTTURALE (SCALA 1:50.000) 
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LEGENDA PTCP TAV 4 
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ESTRATTO PTCP TAV 5 

 

6 – ESTRATTO CARTA DEL SISTEMA DEL PAESAGGIO (SCALA 1:50.000) 
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LEGENDA PTCP TAV 5 
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PROGETTO DI PIANO STRALCIO PER L’ASSETTO IDROGEOLOGICO   

Tavola 35 (agg. decreto 46 del 5 agosto 2014)  

ESTRATTO E LEGENDA PAI 
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PIANO DI ASSETTO DEL TERRITORIO 

 

ESTRATTO PAT TAV 1 

 

7 – ESTRATTO CARTA DEI VINCOLI E DELLA PIANIFICAZIONE TERRITORIALE (SCALA 1:10.000) 
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LEGENDA PAT TAV 1 
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ESTRATTO PAT TAV 2 

 

8 – ESTRATTO CARTA DELLE INVARIANTI (SCALA 1:10.000) 
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LEGENDA PAT TAV 2 
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ESTRATTO PAT TAV 3  

 

9 – ESTRATTO CARTA DELLE FRAGILITA’ (SCALA 1:10.000) 
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LEGENDA PAT TAV 3 
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ESTRATTO PAT TAV 4 

 

10 – ESTRATTO CARTA DELLE TRASFORMABILITA’ (SCALA 1:10.000) 
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LEGENDA PAT TAV 4 
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PIANO DEGLI INTERVENTI APPROVATO 
ESTRATTO PI VIGENTE  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

11 – ESTRATTO PI VIGENTE (SCALA 1:5.000) 
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PIANO DEGLI INTERVENTI ADOTTATO 
ESTRATTO PI ADOTTATO 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

122 – ESTRATTO PI ADOTTATO (SCALA 1:5.000) 
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SCHEDA DESCRITTIVA E SCHEDA GRAFICA ALLEGATE ALLE NTA DEL PRG    

 



[RELAZIONE TECNICO ILLUSTRATIVA NUOVO PIANO DI COMPLETAMENTO PAP2] Maggio 2018 

 

AUXO ASSOCIATI   A Corso Fogazzaro 18   36100 Vicenza   T +39 0444544958    M studio@auxoassociati.it    30  



[RELAZIONE TECNICO ILLUSTRATIVA NUOVO PIANO DI COMPLETAMENTO PAP2] Maggio 2018 

 

AUXO ASSOCIATI   A Corso Fogazzaro 18   36100 Vicenza   T +39 0444544958    M studio@auxoassociati.it    31 

4. IL NUOVO PIANO DI COMPLETAMENTO 

 

IL PIANO APPROVATO 

Il Piano Urbanistico Attuativo approvato si sviluppa su un ambito di 23.269 mq e prevede 
l’edificazione di 8.500 mq di superficie utile, per la maggior parte con destinazione d’uso residenziale, 
costituita da due grandi edifici a blocco (lotti 1-2 ), da case a schiera o bifamiliari (lotti 3-4-5-6). 

Per quanto riguarda le opere di urbanizzazione, il PUA prevede la realizzazione di 8.515 mq di 
standard così suddivisi: 3.678 mq a parcheggio pubblico; 4.837 mq a verde pubblico. Tali opere 
risultano, ad oggi, realizzate e collaudate (vedi allegato). Il PUA approvato prevede inoltre un 
collegamento pedonale con il Parco Astichello, anch’esso già realizzato e in attesa di essere ceduto 
al Comune. 

LO STATO DI FATTO 

L’area presenta attualmente una parziale realizzazione delle opere come risulta dai Verbali di visita 
del 11.07.2008 e del 18.05.2012; risultano infatti collaudate le opere attinenti la viabilità pubblica 
lungo Strada Ponte dei Carri, Strada Marosticana e relativa rotatoria alla loro intersezione. Si 
dimostrano, inoltre, collaudate le opere attinenti all’area destinata a “Parco fluviale dell’Astichello”; 
risultano, invece, parzialmente collaudate le opere interne alla lottizzazione di piano.  

Internamente alla lottizzazione sono realizzate fino al grezzo le strade principali - che dividono la 
lottizzazione della zona residenziale contermine, che conducono al cul de sac dei nuovi lotti 
residenziali e che si immette in Strada Marosticana. Anche la maggior parte dei marciapiedi sono 
terminati, restando al grezzo solo una loro piccola parte. Internamente, nell’area dove era prevista nel 
precedente Piano una piattaforma con diverse destinazioni, sono stati realizzati fino alla massicciata 
una parte delle superfici destinate a strade e a parcheggi. Tutte le reti dei sottoservizi sono realizzate 
(in base alla conformazione prevista in precedenza), restando da completare opere minori, quale 
l’introduzione di alcuni corpi illuminanti interni. 

 

IL NUOVO PIANO DI COMPLETAMENTO 

IL DIMENSIONAMENTO 

Il presente Nuovo Piano di Completamento della parte inattuata del PAP2 non prevede modifiche 
dell’ambito del PUA approvato, ma interviene con un ridimensionamento della quantità di superficie 
utile da adoperare e delle relative aree a standard, con un conseguente ridisegno di parte delle 
stesse.  

Inoltre il Nuovo Piano di Completamento prevede il ridisegno dei corpi di fabbrica dei lotti 1-2, e dei 
lotti 3-4-5-6-7-8-9-10 (vedi Tav. 8). 
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Il Nuovo Piano di Completamento al PUA prevede di realizzare una superficie utile pari a circa 6.400 
mq a destinazione Residenziale, Commerciale e Direzionale. Tale dimensionamento rispetta 
comunque i limiti previsti dalla scheda di PRG, che prevede un’edificazione minima del 75% della 
potenzialità edificatoria massima. 

IL PROGETTO  

All’interno dei lotti 1-2 si prevedono i seguenti dimensionamenti: 

Superficie Utile Commerciale pari a 2.400 mq, precisando che al piano terra del lotto1, dove è 
prevista una superficie commerciale di 500 mq, potranno trovare spazio anche quelle attività 
direttamente collegabili alla destinazione commerciale in previsione (farmacia con ambulatori medici), 
mentre nel lotto 2 (1.900 mq di Superficie Utile) sarà possibile insediare in alternativa destinazioni 
d’uso direzionali, senza che ciò comporti la modifica del dimensionamento del Piano. 

Superficie Utile Direzionale pari a 500 mq (al secondo piano del lotto 1) 

Superficie Utile Residenziale pari a 400 mq, o in alternativa una medesima superficie destinata a 
direzionale. 

La Superficie di Vendita sarà conforme alla normativa vigente e comunque inferiore a 1.500 mq come 
da L.R. 50/12.  

Il Nuovo Piano di Completamento prevede la realizzazione di standard suddivisi in verde e 
parcheggio, da cedere o vincolare al Comune di Vicenza. 

L’assetto del Piano garantisce lo spazio a parcheggio privato per le varie destinazioni.  

L’area del PUA è già servita da tutti i sottoservizi (vedi Tav. 4 e 5A e 5B), realizzati contestualmente 
alle opere di urbanizzazione a seguito dell’approvazione del PUA. Il Nuovo Piano di Completamento 
prevede quindi la modifica di parte degli stessi per adeguarsi al nuovo progetto proposto (vedi Tav. 
12,13A,13B). 

Le principali variazioni rispetto allo stato approvato riguardano: 

- la riduzione di Superficie Utile prevista a destinazione residenziale/commerciale/direzionale;  

- la distribuzione delle destinazioni d’uso; 

- il ridisegno dei lotti 1 e 2; 

- diversa suddivisione dei lotti residenziali 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10; 

- la realizzazione tra i lotti 1 e 2 di un’area a verde attrezzata, dotata di arredo urbano, 
recintata sia per le differenze di quote presenti sia per poter chiudere e proteggere l’area 
nelle ore serali; 

- il ridisegno di alcune aree a standard, in particolare nelle aree private di uso pubblico in 
fronte ai lotti 1 e 2 e un conseguente diverso assetto viabilistico. Si precisa che gli eventuali 
mezzi di carico/scarico merci effettueranno manovre all’interno delle aree private a servizio 
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dei lotti e che non andranno a percorrere le superfici destinate a parcheggio privato di uso 
pubblico in fronte ai lotti 1 e 2; 

- la sostituzione di parte delle isole ecologiche (su parere dell’ente gestore) con superfici a 
verde, a parcheggio e a marciapiede adoperato come zona di salita/discesa dagli autobus 
comunali di linea; 

- il completamento dell’illuminazione delle superfici all’interno del Piano e della rete di 
smaltimento delle acque bianche; 

- la predisposizione per l’allaccio dell’area commerciale alla rete elettrica di media tensione; 

- il collegamento della rete fognaria ai lotti 1 e 2; 

- la dismissione e la nuova realizzazione delle reti che attualmente ricadono all’interno del 
perimetro del lotto 2; 

- nuovi percorsi nel verde; 

- variazione della superficie standard presente nella rotatoria lungo la Marosticana, in modo 
tale da considerare esclusivamente le superfici ricadenti all’interno dell’ambito del Piano 
approvato; 

- modifica della linea di massimo inviluppo dei lotti residenziali a nord a seguito della riduzione 
della fascia di rispetto dell’elettrodotto aereo presente; 

- un nuovo accesso pedonale privato e carraio verso le abitazioni presenti a est e le superfici 
agricole a nord; 

- nuovo attraversamento pedonale lungo Strada Marosticana; 

- spostamento della fermata SVT e conseguente innalzamento della quota del marciapiede. 
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5. IL DIMENSIONAMENTO 

 

Il Nuovo Piano di Completamento della parte inattuata del PAP2, come precedentemente descritto, 
non prevede modifiche all’ambito del PUA. 

Si elencano di seguito i dati relativi al dimensionamento del presente Nuovo Piano di 
Completamento al PAP2. 

La scheda di PRG prescrive i seguenti dimensionamenti: 

Superficie utile massima      mq. 8.500 

K               0,7 

H massima per commerciale     ml. 9,5 

H massima per residenziale     ml. 7,5 

Il Piano Attuativo Approvato prevedeva i seguenti dimensionamenti: 

Superficie territoriale complessiva     mq.    23.269 

Superficie a parcheggio pubblico     mq. 3.678 

Superficie a verde pubblico      mq. 4.837 

Superfici utile massima      mq. 8.500 

H massima per commerciale     ml. 9,5 

H massima per residenziale     ml. 7,5 

Destinazione d’uso    Residenziale/Direzionale/Commerciale 

Superficie utile residenziale      mq. 6.375 

Superficie utile direzionale - commerciale    mq. 2.125 

Abitanti teorici (1 ab/40 mq)     ab. 159 
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Il Nuovo Piano di Completamento al Piano Attuativo Approvato denominato PAP2 prevede dunque i 
seguenti dimensionamenti: 

 

  NUOVO PIANO DI 
COMPLETAMENTO Verifica

1 Superficie territoriale (ambito totale) 23.269 mq 
 

2 Su residenziale  
                  

3.500 mq  
 

 Su commerciale 2.400 mq 
 

 Su direzionale 500 mq 
 

 Verifica potenzialità minima  75%  
 

 SU Piano Approvato 8.500 mq 
 

 75% SU Piano Approvato 6.375 mq 
 

 SU Nuovo Piano di Completamento 6.400 mq 

 
> 6.375 

mq 

3 
Standard previsti dalla scheda descrittiva PAP 2 del 

PRG   
 

  Standard pubblico 1 mq / 1 mq Superficie Utile  
                  

6.400 mq 
 

5 
Standard di progetto del Nuovo Piano di 

completamento del PUA   
 

  Standard parcheggio pubblico e privato di uso pubblico 
                  

4.061 mq   

  Standard verde pubblico e privato di uso pubblico 2.521 mq  

  Standard totale  6.582 mq 
> 6.400 

mq 
 

 

I parcheggi privati verranno ricavati all’interno della superfici private individuate nella Tav. 8. 
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6. DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA 

 

CONI VISUALI 
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FOTO 1 – INGRESSO DA STRADA PONTE DEI CARRI 

 

 

FOTO 2 – PANORAMICA VERSO LA STRADA MAROSTICANA 

 

 

FOTO 3 – STRADA DI LOTTIZZAZIONE VERSO NORD 
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FOTO 4 – USCITA IN STRADA MAROSTICANA 

 

 

FOTO 5 – INGRESSO DA STRADA MAROSTICANA 
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FOTO 6 - ACCESSO PEDONALE DA STRADA MAROSTICANA 

 

 

FOTO 7 – COLLEGAMENTO CON IL PARCO ASTICHELLO 
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FOTO 8 – INGRESSO AL PARCO ASTICHELLO 
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7. ORTOFOTO 
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8. VISURE CATASTALI 
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9. ELENCO DEGLI ELABORATI 

 

ELABORATI 

Fascicoli:  

A. Relazione tecnico illustrativa 

-Rinnovo Concessione Idraulica col Consorzio per il Bacino di Laminazione e Scarico tarato in rete 
idraulica consortile minore afferente all'Astichello (Contratto di  Concessione pratica n° 105/2017 del 
12/06/2017);    

-Vincolo di Uso Pubblico Idraulico, Notaio Giovanni Rizzi, Atto sottoscritto da Astichello sas di 
Bevilacqua Daniela & C. in data 27.03.2017, Registrato c/o l'Agenzia delle Entrate in data 30.03.2017 
con Nota di Trascrizione Reg. Gen. n. 6450, regi. Part. n. 4615, Presentazione n. 60 del 31.03.2017; 

-Collaudo opere di urbanizzazione del 11 luglio 2008 e collaudo Parco Astichello del 18 maggio 2012; 

-Verbale di presa in consegna parziale delle opere di urbanizzazione del 06 maggio 2009; 

-Dichiarazione dei progettisti; 

- Stima indicativa dei costi di manutenzione delle opere di urbanizzazione. 

   

B. Schema di Convenzione 

C. Atti di proprietà 

D. Valutazioni energetiche, ambientali e di sostenibilità 

E. Relazione di compatibilità geologica, geomorfologica ed idrogeologica 

F. Verifica dell’invarianza idraulica 

-Asseverazione Idraulica 

-Autocertificazione sui dati studiati ed elaborati 

-Autocertificazione di Idoneità professionale 

-Relazione di Asseverazione sulla Compatibilità Idraulica 

 G. Dichiarazione di non incidenza rispetto ai siti natura 2000 

H. Valutazione impianto illuminazione pubblica 

 

Tavole 

Tav. 1  Inquadramento: Scheda grafica; PAT; PI; Catastale 

Tav. 2 Stato di fatto: rilievo dell’area e piano quotato 
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Tav. 3 Stato di fatto: sezioni 

Tav. 4 Stato di fatto: reti telefono; energia; illuminazione pubblica 

Tav. 5.A Stato di fatto: reti gas; acque bianche 

Tav. 5.B Stato di fatto: reti acquedotto; acque nere 

Tav. 6 Stato approvato: Parco Astichello e collegamento con la frazione di Polegge 

Tav. 7 Stato di Progetto: planimetria generale di progetto esemplificativo, sistemazione del verde ed 
essenze arboree 

Tav. 8 Stato di Progetto: Disciplina urbanistica - area di progetto - vincoli; destinazioni d’uso edificato; 
Limiti di Massimo Inviluppo; Lotti 

Tav. 9 Opere di urbanizzazione: Stato Approvato e adeguato alle opere di urbanizzazione realizzate; 
Nuovo Piano per il completamento 

Tav. 10 Stato di Progetto: Sezioni; particolari 

Tav. 11 Stato di Progetto: Segnaletica e viabilità 

Tav. 12 Stato di Progetto: reti telefono; energia; illuminazione pubblica 

Tav. 13.A Stato di Progetto: reti gas; acque bianche 

Tav. 13.B Stato di Progetto: reti acquedotto; acque nere 

Tav. 14 Stato di Progetto: Aree da cedere o vincolare 
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10. PREVENTIVO SOMMARIO DI SPESA 
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VINCOLO DI USO PUBBLICO

Con la presente scrittura privata da valere ad ogni effetto di legge, e da redigersi 

in un unico originale da trattenersi nella raccolta degli atti del Notaio autentican- 

te, a sensi e per gli effetti di cui all'art. 72 terzo comma legge 89/1913,  la società 

“ASTICHELLO s.a.s. di Bevilacqua Daniela & C.”, con sede in Vicenza Contrà Car- 

pagnon n. 11, capitale sociale interamente versato di €.  51.645,69 (cinquantuno- 

milaseicentoquarantacinque virgola sessantanove) (già lire 100.000.000) iscritta 

presso il Registro Imprese della Provincia di Vicenza, numero di iscrizione e codice 

fiscale: 02560210243 ed iscritta inoltre al REA della Provincia di Vicenza al n. 

VI-239931, qui rappresentata dai sigg. PERUFFO ALESSANDRO, nato a Vicenza il 27 

luglio 1940 e BEVILACQUA DANIELA nata a Vicenza il 23 luglio 1945, entrambi domi- 

ciliati per la carica presso la sede sociale, nella loro veste di soci accomandatari 

gerenti, investiti in via congiunta dei necessari poteri e della firma sociale, convie- 

ne e stipula quanto segue:

premesso

a) che la società “ASTICHELLO s.a.s. di Bevilacqua Daniela & C.”, è proprietaria 

dell’area sita in Comune di Vicenza e così catastalmente identificata:

Comune di Vicenza – foglio 69 (sessantanove)

mapp. 518 di are 95.73  RD€. 64,41  RA€. 42,02

mapp. 520 di are 00.40  RD€.  0,21   RA€.    0,11

mapp. 574 di are 02.58  RD€.  ---      RA€.     ---

tra confini (in senso orario): mapp. 570, mapp. 671, strada, mapp. 521, mapp. 519, 

mapp. 64; salvi più precisi e recenti (di seguito “l’area”)

b) che “l’area” è interessata da un bacino di laminazione e da opere di mitigazio- 

ne idraulico, come da concessione idraulica n. 950 del 7 novembre 2006 Pratica 

n. 11/2007 rilasciata dal Consorzio di Bonifica Alta Pianura Veneta, a servizio del 

vicino ambito urbanistico di cui al Piano di lottizzazione denominato "P.A.P.2 Pia- 

no attuativo di Polegge n. 2", approvato con delibera del Consiglio Comunale n. 

48 del 13 ottobre 2005 e di cui alla convenzione urbanistica stipulata in data 2 

marzo 2006 n. 102.778 di rep. Notaio Giovanni Rizzi, registrata a Vicenza (Agenzia 

delle Entrate - Vicenza 1) in data 7 marzo 2006 al n. 512 serie 1T trascritta a Vicen- 

za in data 7 marzo 2006 ai nn. 6251/3705 

c) che deve essere ora formalizzato il vincolo idraulico a carico de “l’area” e 

nell’interesse del Consorzio di Bonifica Alta Pianura Veneta, con sede in San Boni- 

facio (VR) via Oberdan n. 2

ciò premesso

ART.1 

La “ASTICHELLO s.a.s. di Bevilacqua Daniela & C.”, come sopra rappresentata

costituisce

apposito vincolo idraulico, con destinazione ad uso pubblico, in funzione di mi- 

tigazione idraulica/bacino di laminazione, a servizio del vicino ambito urbanistico 

di cui al Piano di lottizzazione denominato "P.A.P.2 Piano attuativo di Polegge n. 2", 

con riguardo all’area così censita al CATASTO TERRENI:

Comune di Vicenza – foglio 69 (sessantanove)

mapp. 518 di are 95.73  RD€. 64,41  RA€. 42,02

mapp. 520 di are 00.40  RD€.  0,21   RA€.    0,11

mapp. 574 di are 02.58  RD€.  ---      RA€.     ---

ART.2

Le disposizioni contenute nel presente atto non potranno essere modificate sen- 

za l'autorizzazione del Consorzio di Bonifica Alta Pianura Veneta, con sede in San 

Registrato presso  la 
Agenzia delle Entrate 
di VICENZA  1 in data 
30/03/2017
AL N.  1914
Serie 1T



Bonifacio (VR) via Oberdan n. 2, nel cui interesse viene costituito il presente vin- 

colo.

ART. 3

Il presente atto sarà trascritto, ai sensi e per gli effetti di cui all’art. 2645quater 

c.c., a favore del “Consorzio di Bonifica Alta Pianura Veneta” e a carico della ditta 

sottoscritta, con esonero per il sig. Conservatore dei RR.II. da ogni responsabilità 

al riguardo.

ART. 4

Trattandosi di atto a titolo gratuito (non essendo previsto alcun corrispettivo per 

la costituzione del presente vincolo) trova applicazione nel caso di specie la disci- 

plina dettata dal dlgs 31 ottobre 1990 n. 346 così come disposto dall’art. 2 comma 

47 della legge 24 novembre 2006 n. 286.

Pertanto chiedesi per il presente atto l’esenzione dall’imposta di donazione, dall’im- 

posta di trascrizione e dall’imposta catastale ai sensi rispettivamente dell’art. 3 pri- 

mo comma del dlgs 346/1990 nonché dell’art. 1 comma 2 e dell’art. 10 comma 2 del 

dlgs 31 ottobre 1990 n. 347 (in quanto vincolo costituito, a titolo gratuito, nell’inte- 

resse di ente pubblico).

ART. 5

Spese del presente atto, inerenti e conseguenti a carico della ditta sottoscritta  

che le assume.

Vicenza, 27 (ventisette) marzo 2017 (duemiladiciassette)

F.to PERUFFO ALESSANDRO

F.to BEVILACQUA DANIELA

N.  117.439 di repertorio

N.    23.762 di raccolta

AUTENTICA DI FIRME

Certifico io sottoscritto dr. GIOVANNI RIZZI NOTAIO in Vicenza ed iscritto al Colle- 

gio Notarile dei Distretti riuniti di Vicenza e Bassano del Grappa che i signori  PE- 

RUFFO ALESSANDRO, nato a Vicenza il 27 luglio 1940 e BEVILACQUA DANIELA nata a 

Vicenza il 23 luglio 1945 in rappresentanza della “ASTICHELLO s.a.s. di Bevilacqua 

Daniela & C.”, con sede in Vicenza Contrà Carpagnon n. 11, capitale sociale inte- 

ramente versato di €.  51.645,69 (cinquantunomilaseicentoquarantacinque virgo- 

la sessantanove) (già lire 100.000,00) iscritta presso il Registro Imprese della Pro- 

vincia di Vicenza, numero di iscrizione e codice fiscale: 02560210243 ed iscritta inol- 

tre al REA della Provincia di Vicenza al n. VI-239931

dell'identità personale dei quali io Notaio sono certo, i quali, avendone i requisiti 

di legge, hanno dichiarato di non volere richiedere la presenza dei testimoni, 

hanno apposto le firme che precedono alla mia vista e presenza, pertanto le stes- 

se sono vere ed autografe.

La sottoscrizione è avvenuta alle ore 14.15 (quattordici e minuti quindici)

Della scrittura privata che precede è stata data lettura da me Notaio.

Vicenza, Piazza Matteotti n. 31, lì 27 (ventisette) marzo 2017 (duemiladiciassette)

F.to GIOVANNI RIZZI NOTAIO (L.S.)

   



Nota di trascrizione
Registro generale n. 6450
Registro particolare n. 4615
Presentazione n. 60 del 31/03/2017

UTC: 2017-03-30T15:03:55.513622+02:00

Direzione Provinciale di   VICENZA
Ufficio provinciale - Territorio
Servizio di Pubblicità Immobiliare

Sezione riservata all'Ufficio
Liquidazione Totale € 35,00

Imposta ipotecaria  - Imposta di bollo  -
Tassa ipotecaria € 35,00 Sanzioni amministrative -

Eseguita la formalità.
Somma pagata € 35,00 (Trentacinque/00)
Ricevuta/Prospetto di cassa n. 6738
Protocollo di richiesta VI 98912/1 del 2017

Il Conservatore
Conservatore CAVEDON LUIGIA

Sezione A - Generalità 
Dati relativi al titolo
Descrizione SCRITTURA PRIVATA CON SOTTOSCRIZIONE AUTENTICATA
Data 27/03/2017 Numero di repertorio 117439/23762
Notaio RIZZI GIOVANNI Codice fiscale RZZ GNN 58E14 L840 O
Sede VICENZA (VI)

Dati relativi alla convenzione
Specie ATTO TRA VIVI
Descrizione 126   COSTITUZIONE DI VINCOLO
Voltura catastale automatica NO

Altri dati
Sono presenti nella sezione D parti libere relative a sezione B

Dati riepilogativi
Unità negoziali 1 Soggetti a favore 1 Soggetti contro 1

Sezione B - Immobili
Unità negoziale n. 1

Immobile n. 1
Comune L840 - VICENZA (VI)
Catasto TERRENI
Foglio 69 Particella 518 Subalterno -
Natura T - TERRENO Consistenza  95 are  73 centiare

Immobile n. 2
Comune L840 - VICENZA (VI)
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Direzione Provinciale di   VICENZA
Ufficio provinciale - Territorio
Servizio di Pubblicità Immobiliare

Catasto TERRENI
Foglio 69 Particella 520 Subalterno -
Natura T - TERRENO Consistenza  40 centiare

Immobile n. 3
Comune L840 - VICENZA (VI)
Catasto TERRENI
Foglio 69 Particella 574 Subalterno -
Natura T - TERRENO Consistenza  2 are  58 centiare

Sezione C - Soggetti
A favore
Soggetto n. 1 In qualità di FAVORE

Denominazione o ragione sociale CONSORZIO DI BONIFICA ALTA PIANURA VENETA
Sede SAN BONIFACIO (VR)
Codice fiscale 92021070237

Relativamente all'unità negoziale n. 1 Per il diritto di PROPRIETA'
Per la quota di 1/1

Contro
Soggetto n. 1 In qualità di CONTRO

Denominazione o ragione sociale ASTICHELLO S.A.S. DI BEVILACQUA DANIELA & C.
Sede VICENZA (VI)
Codice fiscale 02560210243

Relativamente all'unità negoziale n. 1 Per il diritto di PROPRIETA'
Per la quota di 1/1

Sezione D - Ulteriori informazioni
Altri aspetti che si ritiene utile indicare ai fini della pubblicità immobiliare

VIENE COSTITUITO VINCOLO IDRAULICO, CON DESTINAZIONE AD USO PUBBLICO, IN FUNZIONE DI
MITIGAZIONE IDRAULICA/BACINO DI LAMINAZIONE, A SERVIZIO DEL VICINO AMBITO URBANISTICO DI
CUI AL PIANO DI LOTTIZZAZIONE DENOMINATO "P.A.P.2 PIANO ATTUATIVO DI POLEGGE N. 2",
APPROVATO CON DELIBERA DEL CONSIGLIO COMUNALE N. 48 DEL 13 OTTOBRE 2005 E DI CUI ALLA
CONVENZIONE URBANISTICA STIPULATA IN DATA 2 MARZO 2006 N. 102.778 DI REP. NOTAIO GIOVANNI
RIZZI, REGISTRATA A VICENZA (AGENZIA DELLE ENTRATE - VICENZA 1) IN DATA 7 MARZO 2006 AL N.
512 SERIE 1T TRASCRITTA A VICENZA IN DATA 7 MARZO 2006 AI NN. 6251/3705. TRATTANDOSI DI ATTO
A TITOLO GRATUITO (NON ESSENDO PREVISTO ALCUN CORRISPETTIVO PER LA COSTITUZIONE DEL
VINCOLO) TROVA APPLICAZIONE NEL CASO DI SPECIE LA DISCIPLINA DETTATA DAL DLGS 31 OTTOBRE
1990 N. 346 COSI' COME DISPOSTO DALL'ART. 2 COMMA 47 DELLA LEGGE 24 NOVEMBRE 2006 N. 286.
PERTANTO CHIEDESI PER L'ATTO L'ESENZIONE DALL'IMPOSTA DI DONAZIONE, DALL'IMPOSTA DI
TRASCRIZIONE E DALL'IMPOSTA CATASTALE AI SENSI RISPETTIVAMENTE DELL'ART. 3 PRIMO COMMA
DEL DLGS 346/1990 NONCHE' DELL'ART. 1 COMMA 2 E DELL'ART. 10 COMMA 2 DEL DLGS 31 OTTOBRE
1990 N. 347 (IN QUANTO VINCOLO COSTITUITO, A TITOLO GRATUITO, NELL'INTERESSE DI ENTE
PUBBLICO).
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[DICHIARAZIONE DEI PROGETTISTI - NUOVO PIANO DI COMPLETAMENTO PAP 2] Maggio 2018 
 
 
 
 

DICHIARAZIONE DEI PROGETTISTI 
 
 
 

In merito alla richiesta di approvazione del nuovo Piano di completamento della parte inattuata del PAP2 di 

Polegge ai sensi dell’art. 20 comma 11 L.R. 11/2004  

i sottoscritti tecnici progettisti dichiarano che gli elaborati progettuali del Piano sopra descritto sono conformi 

agli strumenti urbanistici approvati e adottati, ai regolamenti vigenti e alle altre normative di settore aventi 

incidenza sulla disciplina dell’attività urbanistica-edilizia.  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Vicenza, 23 maggio 2018 
 

 
 
 
 
 
 
 

Firma e timbro dei progettisti    
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

AUXO ASSOCIATI   A Corso Fogazzaro, 18 36100 Vicenza  T +39 0444544958  M studio@auxoassociati.it 



PUA PAP 2 POLEGGE
Stima indicativa dei costi di manutenzione delle opere di urbanizzazione

opera cadenza costo sviluppo
 costo 
complessivo 

strade e parcehggi (asfalto)
usura strade 4/5 anni 15€/mq 2875 43.125,00€    
segnaletica orizzontale fino a 12 cm annuale 0,30/ml 1890 567,00€         
segnaletica zebrature e arresto annuale 3,51/ml 611 2.144,61€      
segnaletica stop 2,12x4,00 annuale 18,44 cad 44 811,36€         
Acque meteoriche
pulizia caditoie meteoriche annuale 15€/cad 80 1.200,00€      
Pulizia condotte meteoriche annuale 3,5€/ml 1270 4.445,00€      
Illuminazione pubblica
Alimentazione e manutenzione punto luce annuale 1€/ watt 33 1.815,00€      
impianto 10% 181,50€         
Verde 
Parco Astichello annuale 1€/mq 10880 10.880,00€    
Verde del Piano in cessione annuale 1€/mq 2160 2.160,00€      
totale 67.329,47€    




