COMUNE DI VICENZA PROVINCIA DI VICENZA

OGGETTO: CDS Costruzioni spa — proposta di accordo ex-art.6 LR 11/04
Area ex Enel, Viale della Pace

“...Societa proprietaria e Societa utilizzatrice:
UBI Leasing e CDS Costruzioni Spa...”

- Contratto di leasing

Il Tecnico Incaricato Coordinatore : arch. Oscar Lovison u ( '



{ CONTRATTO DI LOCAZIONE FINANZIARIA - DOCUMENTO Bl SINTESI - FULL BUILD- ﬁl

Spett MARCA DA BOLLO

SBS LEASIRGS.p.A. SULL*ORIGINALE

Vis Cofslonin, 74- 25124 BRESCIA CONTRATTON. &99?&]@ g1 07, 02,2007

sede seconderia di ’

La softoscritia richiedents - &l ssguito designato anche come “Utilizzatore”™ o “Conth ", facendo seguito slle trattative inte , - CHIEDE olla 8BS Leasing Sp 4. - cmsechinnmm,ﬁm
Ccfabnia,n.%,mp%ba!awciaﬁsmom%mmuvnmwmﬂﬁmBmhm&ﬂaermmspA. Maﬂ'ﬁ.&\o fale dogli Intermediari Fi &au{odgﬁa
Banca 'Halia ol n. 19291, iscritia nel wegistro delle fmprese di Brescia al n. 14835, cod. fiss, sWWAaG!%@S@N?LWaﬁI‘W" £ doglt Int dinel Fo i tolo
mmxmwMﬁmﬁmacmwﬂmchmm ASSILEA -, designata suche come “SBS™ o “Concedente”, di noguistare ares sotiofndicats per gtipulare un
contrdto df locazions Bnanxiaris (i “Contratio™), regolato esclusivaments dal dizioni particolari di cul alla p W&Wmmﬂmkmmmm
efia stegsa Iz “Condiriont Genersl di Contratin™), che deveconsideranst b bite per # tonmd &m(m)gm&mmmﬁom

! DATI BELLA RICHIEDENTE (Utilizzatore)

Ditiacbg REAL ESTATE S.R.5L.

Sede VIa DRLLINDUSTRIA 36 25030 ERBUSCO BS

Codice Fiscale o2586580983 PIVA. 02586580982 o mail Tel. 036 77042207EL 036 7704189FAX
Dati del legale rappresentante Mato a i

DABEST EHNZO CRZZAC0 SAN MARYTIEG BS 206.07.1965

BESCREZIONE DELLIMMOBILE - IN COSTREIZIGNE -

COMPLESSO IMMOBILIARE SITO TN COMUNE DI VICEWZA TRA VIALE DELLA PACE VIA
G.MABZARY, 71,75,77,79 E VIa SEBASTIANCG RUMOR, 8 CENSITO NEL CATASTO FLBB
RICATI COME DA ALLEGATO.

Fornlti da: nwosreaans roro sowaparze seA  rom CF. 05197431007 PIVA 06197431007

[ CONDIZIONI PARTECOLARI in EURO - CONTRATTO SOGGETTO AD LV.A. -

A}Durats Contratto M, 280 mesi B) Prezzo complossivo dellimmebile 8.000.008,00 +IVA
dicui B} 3.348.393,16 g e B2 4.651.606,04
€} Corvispettivo plobale del leasing 11.538.066, 60 +IVA (ealvo indictrenzione, sssicurazions e qanto provistn nelle Condiziont Genesall o Contratio)
da eorrispondere come segue:
- Comispettivo alla fioma 64.300,37FIVA
~ conrispettive sile consegnaefdecormrenza del contratio integrativo del corrispettivo alla fitma +IVA
-H. 378 comispettivi periodici cad. di 64.100, 37 complessivaments per ) 31.473.966,23 +IVA
con scedenza if 1° o8l 15° giomo di ogni pese
D) Opzinne d'scquiste 80.006,00 +IVA
E} Spese istruttoria (non comprese nel costo globale) 1.500,00 FIVA
F) Modalitl pagamento canoni periodicl: rip Speze +IVA
+ G) Operazione finsuaisris o TASSO INDICIZZATO
H) Tesso convenzionale di riferimento: 3,750 %
1} Assicirazions Benlt 2 cuva e sp dellrucilizzatore,
L} Commmizazione periodica 18,00 +IVA

M) Interessi i more! tasso noglia vigente alla stipula + 3,15 punti perc:entaali

i) Deposite cavzionale infroftifers

& § O} Corispetiivo ¢ durata por | sorvizl di prolocazione:RIBOI7LIRA TN, 3 MEST LETTERA Vigentepil 1,10 9% liguideRUESTRALE Durats max preloc. 18,
¥} Regims fiscale. Af sonsi ¢ per gif effetti daflart. 10, 1° comma, num. 8), e 8-ter), del DFR 633772, come H6HTeato dal D.L. 4 fuglic 2006 . 223 convertito nells

Leggen, 248, del 11 sgosto 2006 la Concedente apta per Pimposizione of regime LV.A. c%e!prasmtem&o

ALTRE PATTUIZIONT

CONTRINTO CONVESZIONATO BRECA LONBARDA
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rCOB{I'RA'ETﬂ Di LOCAZIONE FINANZIARIA - DOCUMENTO DI SINTESI -FULL BUILD - i

DOCUBENTO DI SINTESIN. ___ 2 del ©6.02.2007 N

Principa . e finanzisria
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Spese postali wcd,. | Speserec. crdito min, 9500 | Spesccopertura sasicurativa EEES | Speoo copertare fin, sttt Sy
Spese isposta & registro ko
Cessione dirdit conteat, 180,00 | Copit confom docfise. 5,00 [ Chinsua satpoelos. in 6 100 | Chisgem finalecontraticy 300,00
Chivsant.oontreistatl, 526000 | Conteggio mod.contvatt, 36,15 | lioviocommicsziond 1549 | Oved dloggs e Regoond. 2600
Riluscio copis contraito 3080 | lovio contegelo tiscant. 5260 ¢ Dotunento & sintesi 20000 | Spess par efc cantiore 2600
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Paatotti potedl prov, 550,80 § Oped Geli futeri 168,00 | Cooteggio oned prefocaz. 2500 { Commiss.dn bancs corrisp, 435
CauzinneiPegnofAltee gas. 20068 | Pomeascinfine 1000600 180000 | Pen.mens.cir.fing 2600000 410000 | Penupens.cicifico 5200000 7I5080
Peasueassholtre 5200000 1030000 | Diseming polizze assis, 160,00 | Orgenbez Jgestions POOL. 500000 | Prorops contratio (Trin.) 260,00
Rilascio dichisrazioni 150,00 | Begistrazions contmstio 150,00 | Rimborsi speseveri 6000 | At integrativi fipeov. 200,00
A Futegrativi in grov. 550,00 | Copie confornd docum.ced, 4000 | ApgSp. impodazione beni 150,00 | ‘tavio comunicarions cnd. 1850
Qestione sinistro 160,60 | Spese recupem bene 1060000 § Supervisions keonlen $000,00 ¢ Cessinn: o subentin 200,50
spese amm. soblocazions 30068 | Vedaionsceampafica 36,15 § Veria domiciling baneardia 4000 § peodle coond non corrette 10,00
Glestione pratica 1266 00 | Spesegestime L. 341 000 | ContregevIABERO2 Az, $0,00 | Spese gestione L. 488/52 000
Gestions pratica 499/598 200,00 | Ligooptibagevi. 55884 5500
MOMENTO DELLA FATTURAZEONKE. TALI COSTI POTRANNG ESSERE VARIATY, TEMPO PER TEMPO, PREVIA COBUNK
AY SENSI DEL dlgs 38553 gSﬂE 55?3}5"59&519?41}?1%%@% . . ione finanziari
. in¢est delle prin ciau contrattusl caratterizoanti Is locazione finsnviaria
nisE e s e e A R e s ey T
G f oo, oo e U Pt doito o Gt o ok spomnis pndy ool e ot o e i i
W%Wma%wm’ e aloale ialmente pathto yod mbing vaisziond o ko 0 of retso dovatet) & modifiche del 4
i B B et sl ks et £ 1 T ey AU Sy AP Ap e ot el P P e

s g 2 W%umudmu&mi L, Ned primo caso § éﬁ
e T e e e
B asconfa. T el e s 53 toc ot b Fo bl motiars ’W@W@ﬁ.ﬁ:ﬁw%wgﬁ' D ks 0.2
Socenzaly mﬁwdfmw %‘mﬁg&?ﬁmm%wbwﬁﬂhm%w&%m@wam&ma ;
guakiiart tiolo ol o o & tecdd. Tale comsp & ok Eidato o cedengn timesterle con pelfultimo gideao &t agai solare dellx Coatrstto & verh caloolatd 2 partie dalls Gite E?g@;‘
mﬁaﬁmgﬂa b futereat df gvores b cxso f ritordo nei p  dovett a qualsiest tiolo, FUASE & teao & corrispondore g fnfereasi o mors cost comms indicdti nel foglio infonmativa, nef documento o dhytedt & ne

kamo.w . - ot bifith in cepo ST izzatove decivant] daillsequisto delferen de porte della Concedeate LUk izmtors menlevs s Coucedeats e ovufiont & o poe ogel evento che porss Incides
ﬁwﬂwwﬂ&ﬁ‘wm .
e X Ritinrolore tisce el Compedeaty: b2 corretta edificazions delmmiobile provoritn che veod effetivats, cou dells Copeadonte, sppalainni oo i conle ione & ya dinunre.
e e e e
¢ & SON % £3 ¥ prs - o o YOS
terz pelativi ot Yavori 6 edificazions. A amwmmmiwam qosil stipula dal < beaskag, 1Y *
B o tults fa conformith delle stesynalle & & illmators 2
W%ﬁw@é@ﬁm@mm%mmﬁ e et ﬁwﬁ;h b s B i lameetn yigeuti. UG ezatar wﬁmwﬁ.@dﬁwgaﬁﬁiw
MMM:MW@MWQ@MW@WWMeWW&;&W vebele s eppsistienms e §

el brag da parie Gl Utizalons, Destesss of Bpinsificats o e
e o Tokihon 4 veifics o Hons easbe sl mecesss dos Cpoobont b quels b Espresaments esoncres 88 ot Gl e v o s sop s SThes
smamm&wmwnﬁuwwﬁw_ ¢ por Fedificorions dolf' casl oo

sppeltsteri ovven difformith defTepers, idonsith i guesta alfiseo provd cqualsing altro guolivo, ¥
ma Pmrmp%m 2 3 ey ﬁawmdw%?%w:wﬁ
i dalln sisuliassero o il ool TUtiirmatore dovrd ) dally
preventivati alle sl e i covhomaeate mmmmmdwmmﬁmmw:mm Yo b0t s e comeiiin
ngkmﬁmﬂm@ daliz Concoderte steaa. Basts inlesn ¢b pr> fis Conedents o e et 1 e vy
e e e covion Sl Uliciatore: L Uiz ta oz lachlo, o sonsatit, ol el eopfieatiello par cho &8 s Pubblics Asmroinitrasions, telstive sl ercufsts dellscece .
e b pavg R Eacit e 2 MGWMM%&

. ﬁ oy
csainsistemns il ; 3 doay ocbd o sbes faecscatt A Hecspeanblle Py
Bectvanle L por mmwoéd mﬁw f; 5 &}. X N
essenteurions Sol'tsungl Ksitizators, & Ssto delfaready Conosdsats dhalln stoses, y cugtode eiTE e £on vom gorie i ebbiighl quedio di &1 manverarions -
%(MWW)@&MMBW@&MEW&%W ponsthilit et hg@&ﬁ%«rﬁm ‘opera. LAzt g
T o e s o o Ao o e, pesot & i ncke o pletifs popral o sgharioonc oo ot
e e
demmkdiim& : ﬁw-lwwwwmﬁgmp% & ‘MM‘?‘WMWWWW,&Wﬁ%W%
g o n proteniivo, dhcess. N . et b fenct < onsannso delia Clonmed
m&wﬁwﬁmémﬁmwmm&nmm 1 3 o e consessa ba beasing, salve esplicds E Biooltd delia O
m:w&mwwm&mﬁcﬂw,m T— 1. X 2 $10 ¢ redicati poodifichn o exsenrioas dcilativitt S iR rvstona © spextuns & procsdkas consarsusii acarios &2
Chassala slsotztin 22 A Fhootth X risoteee B contradioConlntto di dirfin, 2 Eaviodi! G £ - PI— Sediriost .
Mo s i s ol ¢ i e ook e v oconci 1 fmpcci coeiponients o gl S e o ol el 8 e e e
aecle e A e e pohes e T ; ot ella dta dele i
Seis plsabesicnes - w%%m:?z%m‘ “mm % bfﬂhfu?ﬁh@i:amwg&: b ke preliiont eogule o e maninge sl o Sl soen daporono folthons
T o Cte mops D e cna oot v = ﬁ& s csom el oo 25t i messtescrions s Conedeatn. b P
e P e Fod s Gostors T ions Do v voone g gt B

e :
m&,ﬁkw &‘%a:mwmm@

-
O it ) Boattor () Eoaat onlsto o) e GeREe. 118, Goovin 2. & lgs 305093, 1 03




GRUPPO BANCALOMBARDA  Asscciste a: MANERBIO

£ Assilea
SHS LEASING SpaA. Iscritta nell'elenco speciale AGENZIA SBS
via Cefa!éonia 74 - 25124 Brescia  di cud all'art, 107 del Via 8. Martino del Garso, 35 int G/3
capitale sociale D. Lgs. n. 385/83 25025 Manerbio (BS)
riyy €22.800.000,00 iv. R.E.A. di Brescia 223920 telefono 030 9837337
LEASING c. . & p. VA 01000500171 e_mail: sbsleasing@sbsleasingit  fax 030 9937358

ALLEGATO AL CONTRATTO IM/19974

Fodglio 8 {nove)

mapp.49 (quarantanove) sub.2 (due) via S.Rumor (p.T) cat.D/7 r.c.euro 4.451,86

mapp. 49 {(quarantanove) sub.4 (quatiro) viale della Pace 59 (p.T) cat.C/2, cl.3,

mag.38 r.c.euro 104,01

mapp. 49 {quarantanove) sub.5 (cinque) viale della Pace 59 (p.T) cat.C/2, cl.3

mq.81 r.c.euro 21,71

mapp.178 (centosetiantotio) sub.2 (due) viale della Pace 58 (p.T-1) cat.C/7, cl.3,

mg. 63, r.c.euro 57,48

mapp. 178 (centoseliantofto) sub.3 (tre) viale della Pace 59 (p.T-1-2) cat.A/i0,

cl.4, vani 23,5 r.c.euro 7.282,04

mapp. 178 (centosettantotto} sub.4 (quatire) e mapp. 480 (quatirocentoottanta)

uniti e graffati tra loro, viale della Pace 59 (p.T) cat.A/10, cl4, vani 5 r.c.euro

1.549,37

mapp.479 {quatirocentosettantanove) viale della Pace 58 (p.T-1), cat.D/7 r.c.euro

7.643,56

mapp.841 (ottocentoquarantuno) viale della Pace 59 (p.T-1), cat.D/7 r.c.euro

3.067,75

Foglio 2 Sez. Uh. B

mapp.é?? {guattrocentosetiantasette) sub.i {uno) viale della Pace {p.T) cat.Crs,
¢l.6, mg.27, r.c.euro 131,08

mapp. 477 (quatirocentosettantasetie) sub.3 (tre} viale della Pace (p.T) cat.C/s,

¢cl.6, mq.18, r.c.euro 77,68

mapp. 477 (quattrocentosetiantasetie) sub.6 {seﬁ} viale della Pace (p.1) cat. A2,

¢l.3, vani 7, r.c.euro 758,19

Foglio.9 {nove} )

mapp.477 (quatirocentosettaniasetie} sub.9 (nove) viale della Pace 59 (p.T-2)

cat.A/10, cl.4 vani 14 r.c.euro 4.338,24

mapp. 477 {quatirocentosefiantasetie) sub.10 (dieci) viale della Pace 59 b.T)

cat.C/6, cl.5, ma.13 r.c.euro 53,71

mapp. 477 (quatirocentoseitantasette) sub.11 {undicl) viale della Pace 59 (p.T)

cat.C/6, cl.5, mq.13 r.c.euro 53,71

mapp. 477 (quatirocentosetiantasette) sub.12 (dodiei) viale della Pace 59 (p. )

cat.Cf6, cl.b, mg.23 r.c.eurc 95,03

mapp. 477 {quatirocentosctiantasette) sub.14 (quattordici) viale della Pace 59

{p.T-1) cat. A/3, ¢l.6 vani 7 r.c.euro 650,74

Fodlio g

mapp.481 (quattrocentootiantune), viale della Pace {p.T) area urbana di mq.4.498

mapp.2120 (duemllacentoventl), viale della Pace (p.T) area urbana di mq.518

1]
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-CONDIZIONI GENERALE - FULL BUILD - CONTRATTO SOGGETTO AD LVA.
Premessa

a) Lo SBS Leasing S.p.A, {di sepuite la “Concedente” e, congitntamente con
F'Utilizzators, come definito nel Contratio subito prima delle condizioni particolari, f
“Part") he per oggeito Futtivith di locuzione Finanzinria (fleasfag), consistente, oi sensi
detfart. 17, comma 2, 1. 2 maggio 1976, n. 183, in "operazioni di focazions di beni
mobili ed immobili, acquistati o fatti costruire dal Locatore, su scelta ¢ indicazione del
Condutiore, che ne assume i § rischi, e con facolta di questultimo di divenire pro-
prictatio det beni locatl al teunine della locazione, dietro versamento di un preazo pre-
stabilito”;

b) fUtilizzatore, che agisce in qualith di professionista o impreaditore, ba
richiesto alla Concedente di stipulare un contratio di locazions finanziaria {leasing} che
ghi atiribuisca, per In durata pils oltre determinata ed slle condizioni tutte previste nelle
cendizioni porticatard, nel documento di sintesi, netle presenti condizioni geoenali, e nei
eelativ allegati e patt] aggiuntivi (di segulto complessivamente, it “Contratto™), il diritto
di viiliezare per la propriz attivitd professionale o imprenditoriate 1 complesso immobi-
lizce, in seguilo pit brevemente denominato "immobile®, descritta nel Contratio subito
prima delle condizioni particolari;

¢} secondo le caratieristiche proprie delloperazione rickiesta, detto immobile
dovrd esseze appositamente realizzato efo portato & compimento dalls Concedente pre-
vie sequisto, su indicazione € sotio la bilit esclusiva delfUtilizzatore, il quale
ne assume ogni rischio ed onere, delffarea con tutto ¢i6 chie su essa pia fnsistesse;

d) tUtilizzatore 4 espressamente atto di avere a tal fine socertato che Farea
sulla quale dovrd essere realizzato o portato o compimento Fimmobile 2 sttualmente di
proprieth del fornitore/venditore (in seguito pit brevemente denominato "Venditore del-
Parea”) indicato nel Contratto Inmediatarente prima delle condiziont particolari e con-
ferma che lo stesso si £ dichiarato disposto & vendere tale sres, con tutto cib che su essa
gi4 insistesse, alla Concedente per if prezzo diretismentz concordato con Flltilizzatore;

¢} Plhitizzatore conferma di avere inoltre verificato, in conformits alte vigen-
1i dispostzioni di legge # di regofamento, che Pimmobile in questione pud essere realiz.
za0 o completato, anche per quanto concerne la sun regolarith urbanistica e Puso cai
intende destinarlo, scconde Ie caratteristiche da fuf fndicate;

- fUtilizzatore ha chiesto di scegliere, solto Iz prop bilitd ed assu-
mendone ogni rischio & onere, sia Fimpresa che effetwed 1 lavori di edificazione, sia
ogui altro incaricato, forniter: o professionista I cui intervento 5i renda necessario per
la wealizzazione dellimmobile (di seguito, I™Appaltatore™), nonch# di trattare divetia-
mente con | medesimi le modalith di esecuzione delfopera, i dettagli ed § particolard tec-
nici delle forniture, nstallazioni, impianti ed opere collaterali ed accessorie;

) PUtilizzatore sulla base delle trantative svolte con it Venditore delfarca e
della stima de faveri occorrenti per Fedificazione (o ultimazions) de! fabbricato e per
l'esecuzione delle aftre opere ie, b dato e p ivalo Pinvestimento
occarrente per Pacquisto deffarea e 1a realizzazions dellimmobile nell Tmporio indicato
alle condizioni particolari; di cui quanto fndicato olfa letera By delle condiziont parti-
calsdi, oltre feventuale IVA o tassz di registro, per costo di isto delf'eces, comp

vi predisposti dalla Concedente def rischi tipici dell’operazione di leazing finanziario ¢
delle condizioni massime praticate dalle Concedente alla propria clientela e dichiara di
averne conslatato il rispetio nelle condizioni particolad, nonché a quelle contenute nel
dacumento di sintesi, quest’ultimo parte integ delp Contrat

q) ai sensi ¢ per pli effetii dali‘ars. 10, 1° camma, neim. 8), e 8-ter), del dpr
633112, come modificoto dal D.L. 4 luglio 2006 n. 223 convertito nefia Legge n. 248,
del 1 sgosto 2006 Ia Concedente opta per I'imposizione of regime LVA. del presents
atto, ¢ U'Utilizzatore prende stto, per quants occormrer possa, dell "esercizio di tale opzio-
ne,

Tulte cid premesso

€ ritenuto parte integrante e sostanziale del presente atto, VUtilizzatore ticonosce & con-
viene che, incaso di secetiazione da parte dells Concedente della richiesta di stipuls del

Contratto b dall’ Ul alia Concedente, it Contratter sard disciplinato dalle
seguenti condizioni genersli, oltee che dalle condiziont parti i.
i Oggelte

La Concedente concede in locazione finanziatia {leasing) ali'tRilizzatore, che
accetta per st, per § suof successori ed aventi cousa g titolo particolare in via solidals ed
indivisibile fa loto, Fimmobile deseritto nel Contzatto immedistnmente prima delle con-
dizioni particolari.

L'Utilizzatore conferma che k caratteristiche delfimmobile & cud sopra sono
pienamente rispondenti alle proprie esigenze ¢ che esso verrd destinato esclusivamente
alffesercizio della propria stiivitd di impresa, e confeoma altresi chre non sussistono impe-
dimenti di legge, regolamento e d'altra natura, né diriti o ragiond di teezi che inibiscano
1a sua realizzazione ed implego per Fuso sopea indicato,

A tale fine PUtilizzatore si impegna, assumendo ogni relativa responsabilit
nei confronti delfa Concedente, a svolgere ogni adempimento necessario pec ottenere o
far ottenere tempestivamente alla medesima, nef caso fn ool non. sia encors avvenulo §
rilascio da parte delle competenti Autorith di tutte Ie concessiond, ficenze, peomess,
autorizzaziond, nulla osta e aitvi provvedimenti autorizeativi cccorrentt per la realizza-
rione dell'opera progetiata, nonché a conseguire da parte delle imprese costrutirici, for-
nitori ed altd soggeiti eventualmente incaricall delta relativa esecuzione, la messa a
dispasizione della stessa nei termini Gssali dai rispettivi contrai off appalto, fornitura ed
oper che fa Concedente abbia a stiputare su suz indicazione con | medesim,

. L'Utifizzatore s impegna altrest aff'atto detls messa 2 disposizione dell'opera
ad eseguire 2 sua cusa e spese fa denunzia delfSmmobile o N.C.E.L ed alPUTE. com-
patenti, nonché ad oltencre con espresso esonero della Concedente da qualsivoglia coere
e responsabilits, tutte le concessioni, licenze, permessi, sutorizzazioa, nulla osta o qua-
lungue altre provvedimento previsto dalla vigente o fiofuca pocmative per il previsto use
detiimmoabile.

$ino ad intervenuts concessione defFagibiliti/abitabilita, qualera non ancora

siva anche di tutto cib chie su essa gi3 insistasse, e relativi costl aceessod ¢ quanto fndi-
cato &lla lettera B2 delle condiziond particolari per spese dif edificazione o completa-
mento delfimmobile ed esccuzione delle refative opere accessorie; che al prezzo sopra
indicato sark da apgiungere anche # costo degli oneri secessor di eui al successivo art,
i0;

b} I'Utilizzatore si & alteesi dichiarato disposto, sia nei confrontt della stessa
Concedente che di teezi, & manlevare ¢ tencre ind do quanto previsto nzt pre-
sente Contratto, da ogni rischio e responsabiliti connessi con Feequisto dellarea, edifi-
cazione o completamento del fabbricato, custodia, conservazione ed impizgo delfim-
mobile per tuttn 1 dueats del presente rapporto, ivi comprest { rischi derivanti datla scel-
ta sia def Venditore dell'area chie dei sogpeti che effettueranno § avori df costruzione e
di altri eventuali incaricati ¢ foraitor, avvero derivanti da caso fortuite o forea magpio-
re, nonché a corrispondere il cordspettivo patiuito per tutta b durata del Contratio, anche
in caso di mencata wilizzazione dell'immobile = qualsiast causa dovita & 5d assumere 2
propsio carico ogni onere e rischio relativi alla manuterzione ordinariz e straordinasia
deflo stesso, liberando fa Concedente da ogni e qualsfas tesponsabilith of riguardo;

i} PUtilizeatore si € oltrest dichiarato disposto siz nei confronti della stessa
Concedente che di teri, a manlevars ¢ tenere indenne ta Concedente, secondo quanto
previsto nel presente Contratio, da ogni rischio € responsabilith e ad indennizrare [a stes-
sa per ogai spesa e danno subllf anche per i caso in cui fe difficoltd tecniche o per alirs
cagioni non imputabili alla Concedente, quali ad esemplo Ia mancata disponibitits del-
farca, ovvero il mancato rilascio, Paanullamento o I revoca da parte delle competenti
Axtorith delle necessaric concession, licenze, permessi, antorizzaziont o nolla ost per
la costruzione o per Tuso detfimnobile, difetti di edificazione, ece., i progetinto inve-
stimento innobilizre non possa essere in tutto od in pacte reslizzato o wilizzato;

# ka Concedente, sul presupposto di quanto sopra e sufla base delle informa-
Ziond e documentazione fornite dall"Utilizzatore in telazione alla propsia sinazione giu-
ridica, amrministrativa, economice, patcimoniale € tecnica, ha manifestato f proprio fnte-
resse 2 concludere Yoperazione di focnzions finanziaria {leasing) dal medesimo richie-
sta szeondo { patt tutti convenuti nel presente Contratto, nel documento di sintesi, e nei
suo alfegati ed atil aggiuntivi e I'Utilizatore riconosce che la propria proposts df con-
eludece i Contratto non comports aleun impegno per la Concedente fino & che que-
st'ultin non abbin espresso per iscritto Ia proptia eccettazione;

m} le Partl, sccondo quanto previsto af successivo art. 9 delle presenti condi-
iond generali di Contratto, hanno convenuto di mpportare Fammontare del corrispetti-
¥o dovitto dall Utilizatore 2ita Concedente, negli impost indicati alle condiziont parti-
colad, cosi come il prezzo previsto alta leltera D) delle condizion patticolad relativo
lesercizlo delfopzione dacquisto, allammontare della spesa che verrd sostenuta dalla
Comzedente pec la realizzazione o il completamento deflimmobile oggetio def Contratto;

8} il presente Contratto non & condizionato all'eventusle richiesta o olteni-
Temo di contributi agevolati ed & autonomo ed indipendente rispetto 2 tale contribuzio-
&, Piiilizzatare percid riconosce che I'eventusle tn o ritardata fone o

ogaaone def contriburi ovvera 1 le sospensione, decadenza o revoca degli stes-
201 ostituisce motiva df infenruzione o sospensione del regolare pagamento def cor-
Bspeltid periodict secondo le modafits ed © teomini stabilit nel presente Contratto né
Fostituire causa o risoluzione del Contratto medesimo ¢ comuaque avere un qual-
1 efivito m!m‘@mls il Beso:
°l"mﬂizmtore ha preso visione dell"avviso denominato “principali norme di
HER Contenente Pindicazione dei dititti ¢ degli strumenti di tutela previst in
4l Uilizsie Fredosimo i seus’ del Titoko V1 el Jgs, 1° setembre 1993,
2e i ficazioni;
PY¥Utilizzatore by, inolire, gid preso conoscenza atfraverso i fogli informati-

itasciala, o di skttt equipoll rentt autort: i, PUtitizeatore i impepna a
nos fare, né 2 consentire aleun wtilizzo delfimmabile, o delfa parte di esso per la quale
Fagibilithfabitsbilits non sis stata ancorm conzesss,

LiUtitizzatore gamantisee inoltve nei confrooti della Concedente Tesistenza
defle opere di webanizzazione, delle infrastruthure generali ¢ specifiche, delle fonti i
energia e df approvvigionamento idtice, nonché di tette fe condiziont naturali ed artifi~
ciali cccorcenti per sssicurare la realizzazione e Pesercizio delfinmmobile in condizioni
oftinali,

2, Termine del Contratto

Fermo restando che I'Utilizzatore non potrd destinare Mirnmobile alfuse previ-
sto dal presente Contratto, od @ qualsiasi altro uso sino & intervenuta concessione della
relative agibilitd/obitabilits o di ald equipolienti provvedimenti autorizzativi,
Tftilizzatore ficeverd in consegna Fimmobile alfatto defla messz 2 disposizione da parte
deti'appaltatore, o i alted fomitori o incaricati, delfopera affidata, debitamente formina-
2, ¢ potrd eceuparlo 2 titolo df locazione finanziaria per fa durata di oui alfa lettera A}
delle condizioni particolari 2 decarr e dal giomo di tale messan dispasizione. Le Parii
voncordano che il presente Contratta aved termine affo spimre del numero di mesi indi-
cati el punto A} delle condizioni partivolari, salvo quanto rigortato dal seccessivoart, 12,

Qualora, nel rspetio della vigente normativa urbanistica & sempre chie shbia
aitenuto le necessarie autorizzazion! da parie delle competenti Autorith, Ftilizatoce
intenda destinere Firamabile, snche parst allfuso previsto dal pregente Contratto
in zpoca antecedente alia messa 2 disposizions delfopesa, o della paste pil consistente
di ess, da parte deflappaliatore, o di altrf fowitort o incaricati, Iz dusety Fissata al pre-
cedente comma del presente articolo per Poccuparione dellimmobile da parte
delfUtilizzatore 2 titolo di locazione finanvizris infzierd 2 decorrere dallz dats f eni
questi abbia chiesto di destinarls, anche solo in parte, all'uso in questione,

L'Utilizzatore, allatto in cul riceverd in uso Iimmobile dovid sottoscrivere
Fapposito verbale di constatarions ¢ presa in consegna previsto dal suceessive acd, 7 del
presente Contratio.

Al termine del periodo Fissato al primo comma del presente atticolo por Fuso
delfimmobile, FUtilizzatore doved restitairlo alla Concedente, ovvero potrd esercitare Ia
facolté prevista dali’art. 20 delle condizioni generali det presente Conlrattn,

3. Corrispettive globale del Jzasing, cervispettivi per i servizl A prefocazione e prez-
20 delfopzione d'acquisto

2} Corrispettivo globale del leasing, corrispettivi periodici ¢ i prelocazions.

H corvispattive globale dovato dalfUtitizzatore alia a fronte della
cancessione in locazione finanzioria dell immobits, s corclspettive dell'; rapporte,
per tutta da sua durata, salvo il corrispettivo per i servizio di prejocazione finanziaria che
st rendecd dovulo ai sensi della presente kettera a), nel comso dell ione dellfopera
progetiats, nonché salvi gli edsguamenti previsti all'art. 9 defie presenti condizioni geae-
wali di Contratto, viene fissato nell'importo complessivo indicato ella lettera C) delle
condizioni pacticolari ed & fisso oppure sssoggettato a paiodica vatiazions in aumento
o in diminuzione cosi come previsto alfa lettera Gj delle condizioni particolari e secon-
do i eriteri di indicizzazions fissati alla lettera b} del presente articolo,

Detio corrispettivo globale, sard cotrisposto dall*Wtilizzatore con | versamen-
ti e neghi imponti previsti al punto C) delle condizioni particolari, che prevede, tra al-
tro, 1l pagamento di una parte def predetic corrispetiivo contestialments alla firma del
Contratto & di un"uhteriore parte alle messa 2 disposizione dellimmebite .

In aggiunts al Corcispettivo Ji eut sopm, PUltiizzatons sacd tenuto, per le pee-
stazioal sccessoric ¢ prefimined clie saranno svolte of senst del presente Contratio, 2 suo
favore da parte della Concedante sino slla messa a disposizione delfimmobile, 2 corr-




spondere alta medesima Concedente - alla fine di ogai timestre solare - un corrspetti-
vo per { servizi di prelocazione, il cui ammontare verrd mensilmente calcolato in una
percentuale part all'aliquota mediadell “EURIBOR™ (EURC INTERBANK OFFERED
RATE - 3 MES! -TASSO 360) vigente nel mese stesso o frazione di mese maggionto
dei punti di cui alla fettera O) delle condizioni particolard, su tutte I somme che, in ecce-
denza aliimporio versato dalfUtilizzatore contestuslmente alfa sontosceizione del pre-
sente Contratio 2i sensi del punto C} delle condizioni particolar, f2 Concedente abbia n
pagare 2l Venditore dellavea od a teszi anteriomiente rispento afla messa o disposted

2a economica di quanto previsto dal presente puato,

L'Utilizeatoce si impegma, ora per alfors, ad accettare quonto dovesse eS5ere
stabifito in conformita alla prassi sopra definita.

L'entitd delfadegusmento del corvispeitivo peciadico della locazione finanzia-
rin vered determinato come segue:
- si assume come indice di rifedmento l tasso di interesse dett’ BURIBOR che, per que-
sto Contratlo, viene stabilito ¢ indicato convenzionalmente alla lettera H} delle condi-

. v e

zioni parti H

delliramobike. H corrispetiivo per it secvizio di prelocazione verrd calcolato mensilmen-
te 8 partire dalla data dei singoli pagamensi effettuati datls Concedente, sino afla data di
smiessa e disposizione dellimumobile ¢ sark liguidato trimestralmente secondo quanto pre-
visto dalla successiva lettera £) def presente at, 3.

Fermo restanda che fa Concedente pon sack in aloun modo tenuta a pagare
sonune o & sopportare onerd, costi o spese ineccesso rispetto 2 quanto indicato nelle con-
diziont particolari, ogni maggior prezeo, costo anche peritale, spesa, anche posmle,
indennizzo o altro onere che la Concedente d ispordece al Venditore dell’a-
rez, ol Appaltatore o a terzi e sopportare in relazione alla costruzione dell’opeca o at
presente Contratto, in eccedenza 2 quanto espressamente previsto, rimane comumngue
carico deli" Utilizzatore e vessd chal medesimo rimborsate alia Concedente, a sempli
tichiesta & con {e modalitd indicate alla lettera F) delle condizioni particolad, in aggiun-
tn & quento indiceto mel fozli informativi predisposti dalls Concedente, ove I
Concedente non ne richieda il pagamento immexdinto secondo fe nindatith che vetranno
indicate dalla Concedente stessa. Per ogni pag effettuato la Concedente aved dirit-
todi addebitare all*Utilizzatore, a titolo di rimborso spese, un imparto el imiti di quan-
to previsto nei fogli informativi Jf cul alla lettera p) delia Premessa.

Rimane ferma ta facoltd delta Concedente di integrare il cortispattivo della locazione
fmanziaria anzichs esigere il conguaglio per contunti.

in relazione ad eventuali varazionl del costo del servidio offerto, fa
Concedente si riserva la facoltd di modificare, con le modalith previste dalle vigenti
disposiziond, gli importi deghi oneri accessort previsti nel fogli inforomativi € nel presen-
te Contratle, quali quelli, indicatiin forma forfefiada, relativi al rimborso spess e spese
invio ¢ incasse RID, quelli dovati o titolo & commissiond ¢ quanto altre.

QOgni onere indotto dalla gestione della fase esecutiva del Contratio & comun-
que & cavico delP Utilizzatore,

Contestuatmente aila sottoscrizions del preseate Contratio, in aggiunta ali'im-
porto da versarst alla firma PUtilzzatore imborsa alla Concedente (che ne di quietan-
2a sottoscrivendo il Controfto) le spese di istruttoria e contrattuali che vengono concor-
demeante fissate neliimporto Indicato alla letter B} delie condizioni particolari. Tole
importo rimane definitivamente acquisito alls Concedente in relazione all'esame della
pratica ed ali‘esame della documentazione presentata anche per le valuteziont delle con-
dizioni dell"Usilizzstere ¢ non sard ripelibile in aloun caso, salva Nipotest di colps grave
o dolo della Concedente stessa,

Fermo restando che fa Concedente non sard in alcun modo tenuts 2 pagare
somime o 2 soppodare oned, costio spese in socesso dispetio 8 quanto indicato nelie con-
dizioni particolari, YUtitizzatore st impegna inoltce 2 dmborsare in apgiunta alle spese

fidi gestione ed i aquelle di supervisione tecnice, a semplice richie-
sta, alla Concedents gli eventuali costi aggiuntivi che 5i rendessero necessacd per oneri
dipendenti da imposte, tasse o gravami di qualsiast genere inerenti anche la mecolta e
predisposizione della documentazione aecessaria affecquisto delfaren ed alla edifica-
zione deltfmmobile nonché per fucarichi professionali che fossero conferiti per Fassi-
stenza alle operazioni di acquisizione, di verificn, di controllo della documentazione
suddetta o per quant'alivo risultasse necessario tanto nella fase i acquisto deli'area,
quanto nells fase successiva all'acquisto sing alla risolozions del G

Ferme restando le condizioni sopra indicate, viene fra le Parti convenuto ai
soli £in det termini di pagamento che:

- contestralmente affa sottoscrizione del presente Contratio, in asgiunta
alfimporto def corrispetiivo alla firma di cui alla fetters C) delle condizioni particolari
e al rimborso delle spese di istrutioria ¢ contrattuali, FUtRzzatore versa ath Concedentz
{che ne di quictanza con Ia sottoscrizione del presente Contratio), e titolo di deposito
cauzionale infruttifero, Vimporto indicato alla lettera W) delle condizioni pacticolar che,
sino gl momento delia consegna dellimmobile verdd trattenuto dafla Concedente a
garanzia del buon fine dell'operazions;

- successivamente, tale importo verrd impuiato dalta Concedente 3 copertura
del eosrispattivo dovule ol momento della messa a disposizione delfimmohile o, ove non
sia previsto un pagamento alla dats &i messa o disposizione defl'inumobile, vered tmpy-
{ato a copertura del prime corrispeltivo perfodice dovute successivamente 2 tale data,
ferrmo restando che sino al momento di tole imputazione [Utilzzatore avis Pobbligo di
conseevare nella sua infegrale consistenza ¢ reintegrare, ove necessario, Fimporto versa-
to # titolo di depostte cauzionale;

Inoltre, per ogni nddebito fhilizzatore sard tenuto a comrispondere alia
Concedente Fimporto di cul alla lettera F) delle condizioni particolnd 2 titolo di spese
invio ¢ fncasso RID. Per Finvio della comonicazions periedica, di cuf all'srl. 119 del &,
fgs. { setiembre 1993, n. 385, sarh dovuto, tempo per tempo, per ciascuna comunicazio-
nie, un imporio wei Hmit di quarto previsto aei fogli fnformativi di cul alla Premessa p)
det presente Contraito, 3 ttolo dirimborse spese che per i primo periodo & stabitito nel-
impasto indicato alia fettera LY delle condizioni particolari.

Qualor il bene concesso in leasing venga assicurato per il tramite di un man-
dato alla Coucedente, resta inteso che MUtilizzatore paghend il costo complessivo della
coperiura assicurativa cost come indicato alla letters 1) delie condiziond particolard,

b) Indicizzazions

i corvispettivi perfodici della focazione Ninanziada, se cost disposto afla lette.
2 G) delle condizioni particolnri. sapnus assogpetiatl 2 mndicizzazione periodica assu-
mendost quale paremetro 1 tnsso dell’ EURC INTERBANK OFFERED RATE - 3 MESI
« TASSO 360, quotazione EURIBOR, pubblicato su “H Sole 24 Ore® (EURIBOR - 3

MESL-TASSO 360); in difetto di pubblicazione versd utilizzato il valore rileva, pec ko
stessa valuta, da “REUTERS™. Qualors, per tma duts rilevante 2i fini del Contratio, non
vi fusse né {e pubblicarione né la rilevazione del parsmetro, o tale pubblicazione visul-

- o soli fini del caloolo defentith dell'adeguamento del corrispertivo viens definito
“rapitale residuo” il capitale residuo, caleolato secondo il cosiddatto “raetodo francese”.
di un prestito aveute Ia stessa durata del Contrato, con rimborsi di importi & scadenze
identiche ai corrispettivi periodici dellz locazione finanziaria previstf nef Contmtto {a tal
fine Fopzione dncquisto viene ideratn equivalente ad un corrispetiivol, ed avente
quale capitale erogato {a differenza tra i valore def cespitl oggetio det Contratto ed if cor-
rispettivo versnto fla firma dal Contratto;

- Ventith delfodeguamento di ogui corrispettivo periodico, relativamente af primo trime-
stre solare o frazione delfo stesso, vered calcolata moltiplicando if capitale residuo medio
in essere nel periodo precedente Fadeg per ba differenza roediv. ponderata o
periodo di vigenza, tra Vindice di riferi: ed it valore dal zasso di interesse
del'EURIBOR uel periodo; Pentiid dell'adeguamento di ogni corrispettivo periodico,
per { trimestei successivi ol primo. verrd calcolatn moliiplicando # capitale residue
medio in essece nel periodo precedente 1 per Ia differerza tra {Mindice di
riferimento ed # valote assunto dal lasso di interesse del’EURIBOR. arrotondato of
quarta Gi punie supenore, i primo glome di ogad trimestre solare successivo al primo e
per i numero di giomi & competenza del periodo diviso 36.000.

Gli ndeguamenti, sommat] algebdicamente, verranno fatturati alla fine di ogni
trimestre solare, con termine di pagameato 30 {irerta) giornd, Scaduto 1 termine di paga-
mento si dar fuogo alfepplicazione degli interessi di mos netla misura prevista dal pre-
sente Contratio, La sodalith di pagamento sard, 2 scelta della Concedente, o ba rimessa
dirella o la medesima forme utilizzata per if pagamento dei cordspetiivi periodici previ-
sti dal presente Contratio.

Per ogai comunicazione di adéguarnento ka Concedente & fin d'ora autorizza-
ta ad addebitare al¥Utilizzatore wn importo cosi come previsto nei fogli informativi di
cui alla Premessa p) del presente Contratto, 2 titolo di timbocso spese.

Int caso di sceredito la Concedende provvededd all'emissions & nota di ceedite
e, qualora PUtilizzatore non sia debitore per altrd importi, rimetterd entro 30 {trenta) gior-
ni i} conguaglio 2 mezzo bonifico bancario.

Mon si dard tuogo allemissione di addebiti od acerediti per kmporti inferior 2
Euro 50,00 {cinquanta’00}, tali somme verrunno ciporiate 2 nuovo e sddebitate o accre-
ditate solo quando avranno superato complessivemnente la cifia menzionata, oppure ¢
fine Contratto.

¢} Opriote dacquisto.

L'Utilizzatore, nel caso in cui a] teomine della durata prevista dul precedente
art, 2 ed s condizione che abbia altresi corrisposto ogni importo precedentemente matu-
rato ¢ comungue dovuto aft Concedente, eserciti In facoltd prevista alt’ art. 20 def pre-
sente C 1, deve corvispondere, per I'acquisto deiltimumobile, neflo stato di ftto e di
dixitto in cui si troverd, Uimporto predeterminato tra le Parti di oui alla lettera DY delle
condizioni particolurd, futto safve quanto previsto alfart, 9 def presente Contratie, in
aggiunta alle spese previste per la chiusura def Conteatto,

d} Ritardo nelln restituzions o nel pagamento del prezzo di opzione.

Le Padi convengono che nel caso di ritardp da parte deli*Utilizzntore nella
restituzione delfiamobile dopo fa scadema del termiine di durata del preseate Contralto
ovvero - ove questi abbia esercitato la facalth prevista alf'art. 20 del presente Contratio -
nel caso di ritando nel pagamento del prezzo di scquists o di mencata stipulazione del
C di compaavendita delf'irarmebile decorsi 60 {sessanta) giorni dal pagamento
del prezzo suddetto, PUtilizzalore stesso & tenuto. per B pedods di ritardo, alla corre-
sponsions di un importo mensile, enteo § imitl indicati nei fopli informativi di cui alls
Premessa p}, & titolo di penale ed all'osservanza di ogni altro obblige posto a suo carico
dal presente Conlratio, sin tanto che non sbbiz provveduto alla restituezione delimmo-
bile od ail stipulazions del contsatto di acquisto dello stesso, ¢ fatio salvo comungque
Peventuale nnggior danno.

&} Lobibligo dell"Utilizzatore di corrispondere | corrispettivi periodici ed ogni
altro imports dovuto per effetto del p C alle sead pattuite, & incon-
dizionato e pertanto:

- YUtitizntore sinuncia espressamente ad operate compensazioni con qualsiasi sue
eventuale credito nei confiont defls Concedente, che dovrd essere fatte valere in sepa-
rato ¢ distinto giudizio;

- I'tilizzatore ion poted per nessun niotive sospendere o ridusre dettf pagamenti, invo-
cando uns qualsiasi inadempisnza da parte defla Concedents, del Venditore dell'area o
dell"Appatistore, vizi o diffoanith dell Tmmobile o danni desivanti dal medesime, e nep-
pure in caso di mancato godimento deil’immobile auche a causa di atte o falio della
Pubblica Aulorith, per causa di forze maggiore o per qualsiasi aliro fatte anche non
imputabile all*Utilizzatore stesso & ¢id sTa nel caso che tali eventi siano coperti da assi-
curazione sis che non lo siane.

f) Liquidazione dei corrispettivi per i servizi di prelocaziene.

La hquidazione dei cordspetivi per 1 servizl di prelocazione, dowti
dallthilizentore alls Concedonte do quanio b nella preced: fetters 2}
verrd effettuatn, con la cadenza indicata alls lettera O deite condizioni particotar, el
fultinio giomo di ogui periods indicato dalls sottoscrizione del presente Contruto, sino
alia messa o disposizione delfimmobile.

A tale fine le Concedente comumicherd di volta in volta sl Utitizzatore, sulla
base dei consuntivi tordinati pex importl e date) delle spese che samnno state sostemutie
dalla Concedentr nel periodo di riferimento ¢ sing alla messe 2 disposizione dellopera,
Fimporto del corrispettivo dovutole per opni periodo e 'Utilizzatore sard tenuto ad effet-
tuare il cosrispondents versamento con le modalith previste per il pagamento def corri-
spetiivi periodici.

Qualora maturino impotti inferiord a Ewo 50,00 {cinquant/00) non vercd

tagse palesemnentc errata, si ulifizzecd fa prima quotezione antecedente disponibile. pur-
ché anieriore di non pit a1 7 (sette) giornt. Nellevenienza di ta pubblicazione nei
7 (seite} glomi antecedent, Ja quotazione verrd richiest dalla Concedente, 1 suo insin-
dacabile gindizio, sd una primaria banca avendo fa Concedente Funico obbligo di comu-
nicare alfUtilizzatore la mgione sociale di tale banca. Tn easo 4i totale indisponibilita
delle quotazione del parametro verrd utifizata fultion quotazione disponibile, Qualora
tale indisponibilith st protragga per oltre un timestre 12 Concedente richiederd ad un
eate che ebbia comprovas competenza i merito {es. ABI) Findicazione di un porome-
tro altesnativo, con le refative regole di ulilizzo, tali de satvaguardase o spirite e u valen-

fattura: tali verranno riportate a auovo e addebitate solo quando super-
no complessivamente I cifta menzionata,

La Concedente viene espressamente autorizzata ad addebitare allUtilizzetore
un importo nel fimite previste, tempo per tempo, nei fogli informativi di enf alla
Prentessa p) per ogni comunicazione afferente i conteggi menzionat che per il
primo enno viene deterrainato nell"importo indicato alls lettera L detle condizioni par-
ticolari e successivamente tale fmporto vernt indicato nel documents di sintesi relative
alle cornunicaziont perodiche.

Utilizzatore, unitamente alla Tiquidazione per i pritio cordspettive per it

&
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seivizio di prefocazions, si impepna 2 corrispondere alls Concedente Fimporto relativo
alf’eventusle Polizza CAR stipulats dalla Concedente su mandato conferito
dall Utilizzatore ai sensi del successivo art, 14 def presente Contratto.

Le Patli concordano che il servizio di prelocazione non potrd avere una ducata supetio-
fe 8 quella indicata alla letiera O} delle condizioni partiolasi dalla data o stipula del-
Vatto nofarile di sequiste da parte defla Concedente. Qualora tale tenmine inderogabile
venisse superato Ia Concedents aved diritto, proprio per Ja peculiarit dell’operazione
finanziacia sottostante, ed addebitare sllUtilizzatore § maggiort costi sopportati nella
propria copertura finanziaria oltre  quelli per la gestione della pratica in aggiunta & i
&1 onerl sosteawti anche nei confront] di terzi per la verifica dello stato dej favori ¢ in
aggivata alle penalitd previste el fogli informativi di cuf ella Jetters p) della Premesse,
fermo restendo quanto previsto ai ivi artt. {8 ¢ 19 del presente Contzatio,

g} K Utilizzatore ¢ s Conced Jano che quanto previsto dal presen-
te articolo non fmplica in aloun modo che la Concedente sard tonuta 2 svolgere altivith,
& PAZAIC SOIUME 0 & Soppottare onexi, costi o spese in eccesso 2 quanto indica-
to nelle condiziond particolad o nei fogli informativi di cui alla lettern p)dells Premessa,
& che Peventuale svolgimento di attivith di verifica o control} da parte della Conced:
non esonera in alevn modo PUtilizzatore dagli obblighi responsabilitd di cui al
Coatraito.

b} Oltre all'tVA, it corrispettivo di cuf sopra potrd essere maggiorato di una
ciffa pari ad ogal fmposts, tassa, sopratassa che vealsse applicata sul comispettivo, od
anche sulla disponibilitl, o proprietd, del bene concesso in Teasing, atleso che il corri-
spetlive & calcolato in dipendenza del costo complessivo del bene oggetto delfa locazia-
ne finanziaria per b Concedente,

4. Mianeato o vitardato pagamento - Intevesst df mora

It pagamento del comispettivo periodico ¢ di ogai 2ltra somms comungue
dovuta dall"Utilizzatore alls Concedente, deve essere puntualmente effeltuato, con le
modalith che fa Concedents sriterrd di ndotiare, presso il dowicilio della Concedente
medesima oppure presso qualsisst 2ltro ente o cassa da essa idicati, indipendentemen-
1 dalla ricezione o meno da pade dell Utilimzatore di fatture o avvisi di pagamento
inviati dalla Concedente,

In caso di ritardo wei pagamenti, PULTlizzatoce & tenuto - senza bisogno di
alouna preventiva comunicazione da parte delia Concedente - 2 versare gli interessi di
mora corrispordenti al tasso sogli vigente al momento deffa stipula per la classe e eate-
goria di operazione considerats, stabilita con Decreto del Ministero dell’Beonomia e
Finanze af sensi delln legge 108/96, magpiorats nella misure massima i

edi segolamento che disciplinano 12 materia urbanistica, edilizia, di tntela dej {avoraty.
ti e di sicurezza (antincendio, snfinfortunistics, antinquinsmento, £0C) € quanfalty,
nouché i piens conformith slle prescrizioni sia della concesslone ediliziao g
costruire che degli altri provvedimenti autorizzativ, ¢ con fa salvaguardin altrest det
diitti dei terzi.

Lltilizzatore si impegna pertanto 2 scepliere € designare A
per Vedificazione delf'immobile, solamente fmprese ed altd imzﬁca?fc &;ﬁlﬁfm&
silascing specifiche garavzie di buona costnuzions ¢ aSSUMans opportuni impegui ¢
tispetto di tutta | normativa vigente.

Liltilizzatore tratterh & definind con il medesimo e con Lassistenza del direr.
torw dei laverd, del responsabile dei lavod, del casrdinatore per Pesecazione dei taver,
tutti § patti ¢ condizioni che regoleranno ki realizzazione delle oper, capitolati dappal.
to, relativi computi metrici, modalith di esecuzions tavord, contratti di forniture, di intaf.
lazione di implant, ecc., che 5i renderanno necessari per Pedificazions (o per il com-
pletsmento) dell'opera progettata e per Pesecuzione delle opere collateralie lavor acoes-
s, patiendo altrest, f rifascio da pate degli stessi delle oppoctune Baranzie ulteror
rispetto a quelle menzi at precedent

Sard altres] onere dellUtitizeatore i pattuire a carico dell "Appaliatore, subap.
paltztore, di altri incaricati ¢ foritori che verranno da fui designati per leseouzions doj
Tavord, Pobbligo i stipul adeguate cop essicumative con primarie compagnie
assicuratrici, per tutt] { rischi da responsabilitt civile verso terzi che gravano 4 loro casi-
co ¢ riguardaao | baveri di edificazione & ogni altro fipo di intervento che venga loro affi-

dato,

La Concedente provveders, quindi, in conformith 2 1al tralfative e nef limig
dei cost preventivati alla lettera B) delle condizioni particolar, a stipulare su indicazio.
ne e sotto la responsabilith eschusiva delfUtilizzatore ¢ con te iuprese e alhd sogpetti de
i seelti, § mg?!mi {:ontraﬁi d'appalto, dopera, di fornitura, d'instellazions, ecc. che i

abbia gik stipulato, ferma restando tutavia la facoltd per Ja Concedente di non consen.
ﬁreﬂhﬁipﬂaﬁomdiqmg}immlim&emiﬁom&wﬁmﬂ&ummnﬁaseam
lapmhpmﬁwcmﬁv&mmmhmmmc!ompuddmmﬁe%kmwm
le norme di legge ¢ di m@{amm,mudé&cmmﬁmemi&mimﬁomdi
quelle imprese, altx incaricati ¢ fomitori, che non dizno sufficiente garanzia di solvibi-
tith e di capacits tecnica od economics,

Leventusle realizzazione doi sfngoli stafi di avanzamento dei tavor di realiz.
zazione del bene dovid essere sceettatn e sottoscrilta per approvazione dall'Utilizzators
© stof incaricati; tafe sottoscrizions sard considerata a tutt gH effeiti quale benestare

assima consentits, come
dsultaal punto M) delle condiziani particolari, salva sempre Ia focolth perda Concedent
di esercitare if diritio di cai al successivo art. 18, Qualsiasi nto dell’ Utilizzatore,
inoltre, verrd imputato in primo Juogo agli interessi ed alle Spese € successivamente al
comispettive perindico iniziando dalle scadenze pilt remote. Le contestazioni che fosse.
10 avanzate dall"Utilizzators o dovessero comunque sorgere nei confronti del Venditore
dell’zrea, dell’Appaltatore o di terzi, come pure nei confronti delle Cancedente,non
tegittimeranno in alcun caso I'Utilizzatore 2 sospend i puntuale pagamento ded cor-
sispetiivo periodico nella misar e nai termind pattuiti,

5. Acguiste dell'ares

L'arez sulls quale Pimmobile vered realizzato sard eppositemente zequistata
dalla Concedente con tubio ¢i6 che su esea gid insistesse, su scelta ed indicazione eschn-
sive delltiilizzatore, che ne assume ogni fschio e tesponsabilitd, impegnandosi 2 man-
levare ¢ tenste indenne !a@ncﬁmndmﬁmaiddmﬁ,pﬂognimmcf&m
incidere sul buon fine della compravendits o sulle gatanzic del Venditore delfarca.
LUtilizzatore sseistech la Concedente anche nella stipulerione delliatty definitiva di
compravendita ehe, previa approvazione delfUtilizzstore @ sotto b sua esclusiva respo-
sebilith, verrd stipalato 2 cora def notaio proposto dallUtifizzators ed sccettato dalla
Concedente. A tale fine IUtilizzatore dichior che tutti § pathi e le condizioni d'aequisto
delf'area ¢ di tutto ol che suessa gid insistesse, comprese in particolare il prezzo, quale
risulta indicato alfa lettera B) delle condizioni pacticolari, sono stati da Il direttamente
ed sutonomamente concordati con it Venditore deff'axea & garentisce fin dora nei con.
fronti deffa Concedente, ai senst anche dell'ect. 1381 €.C, che it Venditore delParen eddi-
vertd, inconformit aghi indicati pani ¢ condiziond, allz stipulszions del Contetto defi-
nilivo di compravendita con fa Concedents e provvederd puntualmente al suo corrctio
adempimento. UUtilizzatore garantisce, inoltve, sotio f sua responsabilit, che Ferea da
fui prescelta con tutto ¢id che su essa gid Insiatesse & libera da ipoteche e trascriziont pre-
ghadizievoli, noncht da oned ¢ da diritti reati o personsti gi qualsivoglia genere che ne
dimimﬁmmﬁﬁhmgedimmmmeé%amdawmmemmmmw
altresi che, 2 norma dello stumento usbanistico vigente, di quello eventuslmente adot-
txto, del regolemento edilizio ¢ di ogni altra disposizione di lepge, regolanxnto o atio
che disciplini Tattivits ediliala, Farea possieds autte I caratteristichs necessaric ed altrf
requisiti richiesti inclusi qustli per Pedificabilits del fabbricato indicato nel Contratto
immediataraente prima delle condizioni particolari € per I sua destinazione alfuso pre-
vista all’act. | del presente Contratto. Pertanto FUtilizzatore gamantisce snche Yesistenza,
I logittimitd e il silascio da parte delle competenti Autorith di agni concessione edilizia,
permesso, autorizuzione od zliro alto occorreste, per quento atticons sia afla progetia-
zione che alla realizzavione ¢ alla destinazione delfimmobile, eventuslmente incarican-
dosi di ogni adempimento alluopo e si impegna 24 adoperars! affinchi gli stessi sinno
emessi per quants possibile a proprio nome, fatta salva I facolts delte Concedente i
chisderne in qualsias! momento H rilescio o fn fone 2 noms propeio. Con riferi-
mento alf’ individuazione deli'area ¢, In generale, con riferimento all‘operazione df cuf
&t presente Contratio PUtilizzatore, al momento deli’atto notarile di scquisto da parte
della Concedente, dichiaverd di essersi ayvalso o meno di mediator,

§. Edificazione dell'immobile

A seguito del'aceuisto deli'area e subordinatamente sifavvenuts rilescio da
patie delle competenti Autotith della concessione edifizis £ di ogni altro provvedimento
autorizzalivo seconente, fa Concedente affidert edificazione (o if completamenta) del-
Fimmobile indicato nel Contratto immediataments prima delle condizion particolar,
alfAppaltatore che verrd designato dall'Utilizzatore, in conformitd alle seelte del mede.
simo che ne assume ogal relative rischio e responsabilith, L'Utilizatore garantisce in
particolare sia nei confronti defla Concedente che dei terzf, ivi comprese fa Pabblica
Amministrazione, che § lavord di edificazione verranno condotti dall*Appalistore, che
verrd da lui designato, sotto I vigilanza ed il controllo def diretiore del favori e del
responssbile def favord, che pure verranno nominati g sua indicazione, ma con # neces-
szrio gradimento preventivo defla Concedente - non comportante alouna tesponsabilitd
in eapo & questiuliima - nella persona di professionisti, muniti di idonea capatith pro-
fessionale ed in possesse di regolare abilitazions, nel sispetto di tutle I norme d; legge

ir bite ed incondizionato per il pagamento, da parte della Concedente ¢ 2 favose
del Fomitore o terad interessati, degli impoct previsti in refazione allo stato avanzamen.
to def Jovord, Dal canto suo la Concedente 57 tiserva fa facoltd & controllare a mezeo di
tecntico di sux fiducis, & con spese g carico dell Utilizestore, la regolese e puntaale ese-
cuzione delle opere, Resta inteso che PUtilizzatore dovid tempestivamente comunicare
al Fomitore ed allz Concedente ogni eventusle difformits e difetto delfe opere esegaite
ed ogni eventusle imegolarity dei tavori o titacdo rispetio i temp previst,

m@mm%mmmmwmmmcmmﬁ
sensi anche deffart. 1381 C.C., siz deWaceettazione dz parte dei soggetti che verranng
da luf designati di mﬁipaﬁemadmﬁdwwmmmwopmﬁm&m
per I stipulazione def contratti da fui d&imﬁ,ﬁadﬂmemzde@hmnm
&ieaﬁmnmttidapaﬁzdcimedesimi,mmhépemgmi altro rischio o responsabiliti con-
:?:ssicm\ teli contratti, anche se dedivanti da caso foruito, forza maggiowe, alio o fite

i terd,

Nel caso in eui fa Concedente sbbin a subentrare in fuogo delPUtilizzatore in
un o pitt dei contratti che fossero stati dal medesime gl stipuiati, Mltilizzatore sary
anche responssbile della loro validith sf sensi delitart. 1416 C.C,

L'Utilizzatore sard comungue tenuto a cutare, & proprie spese & sotio 1 sun
esclusiva vesponsabilith, od a mezzo i professionisti (ivi compresi it respongabile det
lavori ed f coordinatore per I progetiazione) regotarmente sbilitati e di siconoscinta
capacitd, che dovranno ricevere §f io gradimento p dettle -
oon comporianie alouna cesponsabilitk in capo 2 questialtima - tulla fa fase progettuste
occonmtemu al completamenta dsi favord, ivi compresa k2 predispostzions ed elabo-
gamae%e{d:sagzﬁ.progaiﬁmﬁviopaxﬁmkmggﬂigimﬁ di aleuregza, fascicoli
infonmativi, nonché la predisposizione e Pespletamento df tutle Ie pratiche e procedie
burocatiche che si readessero necessarie sia per fedificazionz (o per #l vompletamento}
delfimmotbife, sia mmerm&%W&mcmwimWimM
presentz Contratto ¢ per il comnesso esercizio delfativits che in €230 vered da bu svolta,

Ihmladommzhmdicaiwadowﬁmctanpﬁﬁmmekw
éall’l!ﬁ&izzxtsfcalh&mcdsn&:,iaqnak,asuawhn,si impegna & collaborare, ove
occorra ed o dohiesta delfUtifizzatore, alfespletamento defle pratiche in questions,
fermo restando tutiavia che permarek conumque & carico deliUtilizzators ogni tischi e
eesponsabilith per il mancato ottenimento o per I revoca dei relativi provvedimenti
ovvero per fa loro mancalz osservanza o per ognl indebito uso delfimmobile che 3
medesimo abbia ad effettuare, in mancanza o in vielazione degli stessi,

LUtilizzatore siamehognimsomhci‘o&bﬁgo di controlfare, con b
massimaﬂiigzm,hmmamuﬁmdimmkapm.pmmm&co{mma&
loro piena conformits alle norme di logge ¢ di regolamento (anche eventualmente con-
dominiale), el rispetto delle previsioni di pieno, delle modalith esccutive stabilite dalla
concessione edifizia, permesso di costatire o da altd ot amministrativ, nonch? all'as-
servanza della buoua teenica costrultiva ¢ deve direttaments e costantemente vigilare
sulla situazions economics, finarziaria ed imprendiloriale delle irnprese, sltrd incarieati
& formitord ai quali sia stats affidata Peseonzione dell'oper stessa cosl come sulla oo
capacith o infziaria, proseguitla & portarda = terining, adoperandosi a compiere quanto
necessario affinché turti § lavor vengeno correttaments ¢ puntastmente terminali nej
tempi previst, assumeado ogaf opportuna iniziativa sache in sede giudiziaia e conten-
ziosa rei confronti fli chi dx!xgtm per ke mighior tufela degli interesst della Concedente,

sizione
o ricorso in conformith & quanto previsto dal suecessivo art, 9, 7 relativo mgfme alfe
spesc indicate nei fogli informativi, savt a carice eschisive deliUtifizzstore,

: hogﬁcmm&mmwﬁmkmdcﬂﬂﬂinﬂmepwmtmpﬁﬁva-
menle 2 nofificare all'Appaliatore, dandone contemporanea notizia anche slla
Concedente, tutte I eventuali difformitd o difet delfopera che dovess
corsa di esecuzione dei lavor, cosl come Ie eventuali irregolarith degli stessi, con riferi-
mento anche ai templ e modi di esecuzione,

Lthilizzatore asseme & proprio catico qualsiasi vesponsabil
costo o danno derivante datla rickiesta o dall'cfefuszions i varionti %m mﬁ
tata, In ogni caso, & fatto espresso divieto all'Utilizzatore di infziare o richiedere, senza




1z preventiva autorizeazione scritia della Concedente, lavord od opere relativi ali'inmo-
bite che comporting per I Concedente oner, costi o spese ulleriod rispetto 2 quelli pre-
veativati, sulfa sola scorta delle voci di spesa note ¢ presumibili, alla lettera B) delle con-
dizioni particolari, Fermo restanda che la Concedente non sard in aleon modo tenuta a
pagare somme o a soppostare onerd, costi o spese in eccesso rispetio a quanto indicato
nelle condiziond particolari, qualora FUhtilizzatore violi i divicto di cul sopm, o

Concedente avrh, in alt aquanto p nel successivo art. 9 {edeg del
corrispettivo o vichiesta di pagamento immedisto all Utilizzatore), la facolt di dsolve-
1t il presente Contratte 2 sensi del successivo art..18 e con gli effetti di cuf all’art.. 19
del presente Contratto,

Fermi restando ghi obblighi di fia & conser dellimmobile su di lui
gravanti ai sensi del successivo art. 12 del presente Contratto, PWiilizzatore, per Pintero
corso dei kavori di edificazione, si assume anche ogni onere e responsabilit refativi alla
custodia & conservazione dellarcs ¢ di ogni aftro bene mobile o immobile di proprieta
della Concedente che insista o sia conservato su di esss, 8 partire dal moments deli'ec-
quisto detl'area da parte della Conredente sino of momentoe della messa & disposizione
deltopera da parte dell Appaltatore.

Liitizentore dovrd altrest informare costantemente la Concedente sulfenda-
ento del havord, quanto o qualsiasi fatto che possa influire sulls loro esecuzions & sullo
stato di conservazione dei bend di proprietd della stessa, affidati alla sua custodia.

E'comunque fatta salva fa facoltd defla Concedente di controllare, in qualsiz-
si momento & con Spese a carico dell’ Utilizzatore, direttamente o tramite suoi incaricati
¢ senza che Pesercizio i detia auivith comporti responsabilitd aleuna 2 suo cadico, la
buana esecuzions-dell'opera ¢ o stato di coaslstenza dei beni di sua propretd. La
Concedeate resta in ogni caso manfevata dalfUtilizzatore anche per tutti § dischi e
responsabilitd derivanti dalt'esecuzione dei lavad, roving deftedificio, conservazions o
vigilknza delParea, delliomobile in costruzione ¢ costruito, con obblipe
dellUtilizzatore medestma di tenerla comunqgue sollevats ed indenne da qualsiasi pre-
giudizievole conseguenza e pretesa di terad, ivi compress la Pubblic Amministrazione,
pee tali dannd, sia per quelli derivanti da vilazione di fimitl posti dalla leppe a tutela
dogli iromobitl vicind, dell'eveatuale condominio ovvero in generale per violazione di
noree di ording o interesse pubblico.

L'Utilizzatore assume altresi 2 proprio carico ogni onere e spesa che possa
dedivere dall'eventuale sospensione det lavod e dal loro mancato avvio, nonché da ogni
citardo nelfa loro ultimazione, a qualunque causa ¢i6 sia dovuto, anche per revoea dellz
concessions edilizia e di ogni altro provvedi autorizzativo o per afto o fatto della
Pubblica Amministrazione, sltra Autorit o terzi.

A totale completamento di ogni singela opesa [Utitizeatore sard infine tenuto
a far pervenice alla Concedente una comunicazione definitiva zd incondizionata df gra-
dimento delfopera eseguits, 2 documentazions atiestante ke avvemte forniture, Fappro-
yazione seritta del direttore ded lavord, ed ogni alire docur ione eventual hie-
sta dafla Concedente.

L'sceettazions finale deff'opem, che doved avvenire in forma scritte, sard

que di spettanza defia Concedente - semza che ¢ib comporti alcuna assunzions &
responsebilitd in capo 2 questa - congiuntamente con [Utilizzatore, il quale non poted

9. Adeguamento del corrispetiive globale della locazione Finanziaria e de} prezag di
opaione

Le Parti si danno reciprocaments atio di aver determinato Yammoatare del
corrispettivo € del prezzo d'opzione indicati slle lettere C) ¢ DY delle condizioni parfi-
colari def g Cont in relazione, fra Paliro, 2i costi che b2 Concedente dova
sosteniere sia per Fncquiste delParea sulla quale Mimmobile doved essere realizato, com.
prensiva di quanto su di essa gk Insistesss, sis per Pedificazione o completamento del.
timmobile stesso, come per tutti gli altri onerd derivanti dal compiments della presente
operazions, quali sono slati preventivati, sulla sola scoria delle voci di spess role € pre-
sumibili, alla lettera B) delle condizioni particolari nei termind di tempe di cui alla Jet
teca O} deffe condizioni particolari,  Le Parti si danno reciprocamente atto del fatio
¢he la Concedente non sar in aloun ea50 teauta e sostencre costi complessivi maggion
deli'tmporte preventivato alla letters B) delle condizionf particolsti del presente
Contratio o a svolgere attivith che implichino maggio costi, ove la Concedente non
decida discrezionalmente di sostenere tali maggiord costi, A #al fine le Parti precisano
chie fa spese clie vere sosteauta dalls Concedente per Ia realizzazione delfinvestiments
risulterd pari alla somma dei seguent] sddendi:
~ prezzo di acquisto delfarea destinata alla realizzazions detlinmobile, comprensivo
anche di quanto su di essa gi insistesse, nonché costi sosteauti in dipendenza di even-
tusli spese di mediszione, delle spese notarili {quando sostenvte dalla Concedente) ¢ di
ogni altra spesa ed onere accessorio o conseguente;
~spese sostenute per ottenere a completa fberazione ¢ disponibilits deffarea e pereven-
tuali demolizioni od opere ie a renderls idonea atla progetteta reslizzazions det-
Fedificazione; i
- onerd professiouali in genere compresi quelli per i controtio della sitvazione whani-
stica dell'area, per Ia richiesta di concessiont, licenze, permessi ed autorizzazioni o prov-
vedimenti equipollenti e per Vacquisizione di ogni documentazione necessaria sia alfac-
squisto deftarea che alledificazione def fabbricato;
-onesi dipendenti da imposte, tasse e gravami di qualsiasi geriere, inerenti e conseguen-
fi alfacquisto deliarea e di quapto su di essa git insistesse;
~cost di ediffcazione dell'fmmobile comprensiv ] i per revisioni con-
trattuali o di legge ronché maggiorti delle spese notarili, peritali, di eventusli media-
Ziond, onerd di urbanizzazione primaria e secondaria, ¢ di ognf altm spesa ed onere acces-
sotio e conseguents;
- costo delle eventuali variaziont tichieste in corso dopera dallUtifizzatore ed autoriz-
zate daffa Contedente;
- oneri professionali per fa progetiazions, ka dicezione d it controllo dei lavest di edifi-

ione e effetiuazione dei coflaudi;

-gpese ed onerd necessar per Fottenimento detle autorizzaziont, delle concessioni e
altdl provvedimenti occorrenti per lesecuzione deffimmobile « per ka sua co
secotido Puso cui & destinato;
-altei onesi dipendenti da imposte, tasse, tributi o gravami di qualsiasi genere, inerenti e

L

conseguenti elfecquisto dellacea ed 2lla realizzazions deliimmobile, ponché ai confrat

ti di appatio e di formitura, connessi con Foggetto del presente Contratio, che dovessero
insorgere sino alla firma da parte delfUtilizzatore del verbale di presa inconsegna di cui

ciffutere il proprio comsenso senra giustificato motive. La i

2l precedente art. 7 defle p i ¢t i generali, hé cost relativi alle eventua-

dell'Utilizzatore al collaudo od il suo rifinto ingiustificato dell'opers, varranng come
immediats messa 2 disposizione, presa In consegna ed infzio delfutilizeazione delfim-
mobile ds parte sua, of sensi dell’srt. 2 del presente Contratto, fatto salvo il diitto della
Concedente at risarcimento degl 1§ danni,

7. Consegaa

egL'immobilc verd consegnato allUtllizzatore direttamente dail' Appaltatore. La
consegna dell'immobile da parte dell'Appaltstore, vele anche quale consepna ed fmmis-
sione pell'uso da parte della Concedente allUtilizzatore, il quale sssume 2 proprio esclu-
sivo carico ogai relativo rischio, spesa e responsabilitd, ivi compresi § cast forhiti ¢ di
forza maggiors, a partiredal momento stesso in cud tali rischi, spese & responsabiliti ces-
sino di far eveatualmente carico all’ Appalistore e/ al Venditore deli’aren.

L'Utilizzatore, all'zito delia presa in consegna deffimmobile, deve soltoserive-
re, con Tassistenza del direttore def lavod, conghuntamente alfAppaltatore, un apposito
verbale {che formerd parte integrante def Contratlo} in cul attesti 1a consistenza ¢ fo stato
di detto iramobile, nonché Iz piena ed incondizionata sccettazions dello stesso, autoriz-
zzndo T Concedente 2 sottoscrivere if verbale di collando provvisorio. Ove Popera venga
eseguita per partite, [Utilizzatore sard tenwte 2 sottoscrivere tale vedbale per clascuma
partite, congiuntaments 2l Appaltatore, In ogni verbale FUtilizzatore, zssistito dal diret-
tore dei lavod, deve far constatare, in contraddittorio con PAppsltalore gli eventusli
silievi che ritenga di sollevare nei confronti del medesimo, fermo restando comungue
che non potrd imputare slla Concedente alcuna responsebilith pey o ritardata
consegna, tencndols sin dora fndenne da ogaf conseguenza o esborea per fa ritordata
consegna dell'immoile, variantt, vizi palest od occult], difformi dellopers, inidoneitk
di questa alf'uso previsto o per guaksiasi altvo motive.

Ciascuno dei verbali provisti dalla presente clausola dovid essere trasmesso
dalfUtitizzatore alia Concedente nel termine di glomi 8 {otto) dalla messa = disposizio-
ne dell'opera di ognuna delle partite da parte delAppaltatore,

Qualora I'Utilhzatore ometla seswe ghustificato motivo di soli ¢ fra-

i essicurazioni stipulate sino alla data di cui sopra;

- qualsiasi ulteriore onere che risulterd necessario per la realizzazione delfinvestimento
in forza di tegge, tegolamento {anche condominiale} o disposizione defla Pubblica
Avtorith e comunque qualsiasi altro costo sopportate dalls Concedente in relazions allx
realizeazione dellinvestimento ed alla sua destinazione sifuso deflimmobile, znche o
qui non esplicitaments elencati.

Per ognuao di tali pagament, snche quelli non previsti al momento della sti-
pula del presente ContrattoJa Concedeate & fin d'om autorizzata a richiedere un pll
tiore dimborso spese entro ln misura prevista nei foglt informativi di cuf slia letiera
defla Premessa,

Al costi decquisto e realizzazions dellimmobile come sopra determi
samno inoltre dz aggiungere, durente Vintero corso del mppotto, oltre slle commissio-
ni & spese indicate sui fogh fuformativi di cui alls lettera p) della Premessa, ] gli el
costi che la Contedente nvrk 1 sostenere per qualsiasi titolo in conseguenza diretta efo
indiretta dal compimento delfa presente opesazione. Pentanto, ove Ia Concedente non tie
tichieda il pagamento immediate secondo Iz modslit che verranno indicate dallz
Concedente stessa, il conspettivo come sopra deleaminato dove essere integrato da
importi sufficienti 1 remuerave s Conced ogni i to di costi che la mede-
sima abbia 2 subire per qualsiasi motivo, anche per effuito def maggion costt &i ol
allart. 3 delle condiziond generall del presents Contratio, della sopravvenfenza i ruag-
giori ozeri fEscali, tasse, soprattasse, tmposte, contdbuti, gravami presenti ¢ faturt di
qualsiasi mm,&cfmowﬁemﬁoewﬁmmi{pcm&maddpmu
Contratto (eocezione fata solo per ke imposte sl reddito globale netto} ¢ che I
Coacedente fosse tenula 2 corrispondere in conseguenza delfa sottoscrizione ¢ delliese-
cuzione del presente Contralto, ovvero delffacquisto & costrezione delfimmobile ¢ suc-
cessiva civendita all Utilizzatore, nonché per libecare Fimmobile stesso da eventuali vin-
coli di garanzia su di es50 gravanti a favore dellBrerio o di terzi.

Quzlom la Concedente i sia, nella propria discrezipnalith, determinata a

smetlere alla Concedente alouno dei verbali in questione ne! termine sopraindicato, gl
stessl sl intenderanno spprovati scnza wiserve dall'Utifizzatore muedesimo. Qualora
FUtilizzatore intenda dftutare I consegna delimmobile per mancanza di quatith o di
conformith dello stesso ispetto all*ordine o per Iz presenza di vizi, doved dame imme-
dista notizia, mediante lettera raceomandata con avviso di ricevimento, alla Concedente
e all’ Appaltatare, specificanto i motivi della contestazione,

La sottoscrizione def verbale 8i consegna o Il mancato invio di fetters raceo-
mandats di contestazione net teamini di cuf sopra costibuin 2d ogni effetto accettazione
incondizi delllimmobile da parte deli'Utilizzatore, Hmitatamente si rapporti tra
YUlilizzatore ¢ In Concedente, ¢ varrd come benestare da parte deli’Utilizzatore alla
Congedente per il pagarvents all' Appaltatore.

& Destinavione

Lutlizzatere, per # periodo indiceto alla bettera A} delle condizioni partico-
tari, si impegna ad usere ed  far usare Fimniobile per o avolgimento defla propria atii-
vith quale dichisrata aft'art. 1 ed in conformits alla sus specifica destinazione, nonché
vella piena asservanzx of tatte le disposiziont di legge  di regofamento (anche condo-
minizle} in materia. In nessun caso PUtdizzstore pud modificere fa destinazione del-
Vimmobile serza Ia preventiva autorizzazione scritta dalla Conced , SCOZR 3
sleuna assunzione di responsabilith da purts df questulins e testando espressamente
esclusa noni noscthilins i tmna di Sraiena tamit

costi complessivi, quali verranno dalla medesima maggiod del-
Yimporto preventivato alia lotiera B) delle condizioni particolast, I'Utilizzatore sard femu-
1o & conispondere immediatamente, dietro semplice tichiesta dellz Concedente, Pintero
armontare della differenza, 2 mena che ka Concedente non decida che il rimborso dellz
diffecenza debba avvenire contestualmente af pagamento ded corrispettivo /o dell'even-
mﬁemm!‘amiﬁodmﬁ‘mm,mlqzmim&lcmﬁwwdam
saating corrispondentermente conguagliatl tra le Parti, secondo le modalith che veran-
ng indicale dallz Concedente.

Ogril somrma che dovrd essere comisposta daltUtilizzatore alla Concedente, i
conseguettzs &i quants previsto, sach versata & serplice vichiests doowmentatz, in
unica o pilt sohezion], selundp te modalits che la Concedente stessa riterd g indicare,
Per fe maggiomzion div derivantl da provvedimenti di canttere smministrative o
irposiziond fiscal, FLHL: tote, quators intenda contestare Nmposizions da parte deli
Pubblica Amministrazione, potrd chiedere allz Concedente o munitlo de] necessatio
mandato per promucvere in noms della stessa, ma sotio Ia propriz esclusiva responsabi-
lith e 3 proprie cure e spese, le celative azioni o epposizioni.

Sard peraltro in facolth defla Concedente, » suo insindacabile piudizio, i
sifintare il rleseio di tale mandato nonché di fissame I condizioni ed § lmiti, In ogai
caso il rilascio del mondato sard suboedinato alfa preventiva costituzione presso Ia
Concedante da paste deff'Utilizzatore di un deposit caurionate infeuttifero sufficiente 8
e(zprgre Vimporlo defla pretesa delf Pubblica Amministrazions stesss, oftre che delle

&



Ove dette imposte fossero definite, con | competenti Uffiel Tributari, succes-
sivamente alla scadenzz delln locazione finanziaria, YUtilizzatore & impegna 2d inden-
nizzare Ia Concedente per ogni consequenziale costo che la medesima abbis a subfe ¢
ad effettuare § dovuti conguagli nel confronti della stessa a sua semplice richissta doce-
mentals, in caso contrario la Concedente rimborserd all"Utilizzatore quanto rimasto af
nefte detle eventuali spese.

Resta infine convenuto che sard in facolth defla Concedente di richiedere un
adeguamento del coredspettivo anche in relazione alle eventuali modifiche che fossero
intervenute nelle proprie tariffe successivamente alla sottoscrizione del presente
Centratio, qualora, per qualsiast causa o motiva, anche per fitto del Venditore dellarea
o di terzi, venga ditardala di oltre 30 {trenta) giorni fa data prevista per Iz stipulazione
dell'attn di compravendita,

Afini di chiarezzz le Pacti concordano che quanto previsto dal presente art, 9non frapli-
ca in gloun modo che Ia Concedente sard tenuia 2 pagare sorame o 2 sopportere oneri,
costi o gpese in eccesso rispetio a quanto indicate nelle condizioni particolad,

18. Oneri accessorl

1t cordspettivo ed ogni altes somma dovuta daliUtilizzatore alla Concedente
in corrispettivo del presente Contratto ¢ del Contratio di appalto o di fomitura, sone
maggiorati di ogni sccessorio, come spese incasso (RID), postali, IVA in quanto dovu-
ta, rimborsi ¢ quantalivo previsto per legee ¢ per Conleatto o carico delliUtitizzatore. A
carico dell'Utilizzatore gravano zoche tulle le spese ed | costl accessori riguardanti Mm-
maobile concesso in locazione finanzisria ¢ Fattivith in esso esercitats, anche se dedvan.
i da disposizioni della Pubblive Autoritd, Tali spese, devono essere direttamente soste~
nute dallUtilizzatore, il quale, nel caso In cul vengano enticipate dalla Concedente, 5t
impegna 2 provvedere al Joro fnwmedizto rimborso alls medestma & semplice cichiest
docmentata in aggiunts 2 tut gli onerd contenuti nef foglt informativi predisposti dalla
Concedente, Sono pure 2 carico deliUtilizzatore I eventuali spese condominiali ¢ con-
sortifi di qualsiasi natirs anche se riguardanti I manwtenzions straordineria deltimmo-
bile e deile relative vie di acoesso, ta sur amministrazione e quelle relative slia fomitu-
12 delffacqua e dellenerpia eletivica, del riscaldamento come pure di qualsiast alim for-
nitera o servizio, ivi comprese eventuali polizze condominiali o consortili.

LUtifizzatore deve pertanto direttaniente provvedere sl pagamento di hutie le
spese in questi hé det i e dei corrispettivi relativi, anche se siferiti ad
esercizd precedenti sispekto al momento di effetiive passaggio in capo allz Concedente
defla propricti deltares, ed & tenutto 3 rimborsare prontamente alla Concedente, entro §
{cinque) glorni dalla sua semplice richicsta, tulte le sorame che questa fosse stata tenn-
ta ad anticipare per ghi indicati titoli.

La Concedente viene espressamente sitotizzata dallUtilizzatore, qualota que-
sti non paghi direttamente { debiti sopra menzionati, ad esigere, oliee agli interessi sulle
somse exogate previstl all'art, 4 del presente contratto, un rimborso spese per ogni paga-
tento effctiuato enfro § Himitl Indicatt nei fogli informativi di cuf alla Premessa p).

L'Utilizzatore riconosce che In Concedente non & bile defle sospen-
sioni totali o parziali delle fomiture o dells prestazioni di cul sopre; pertanto in nessun
caso eghi potrd chiedere alla Concedente indepnizd o riszrcimenti di sorts per tali
sospensiond.

11. Accollo def rischi e responsabilith dell'Utilizealore

Al sensi del precedente srl. 5, P'Utilizzatore assurae a proprio carico sia nei
confronti della Concedents che dei terzi, ivi compresa [a Pubblica Arministrazione,
ogni tischio & responsabilith, per ogni evento che possa incidere sull'acqaisto delfarea e
di guento su di essa insistesse, ovvero comungue sulla edificazione e realizzazione del-
Fimmobile, anche per ghi oventi derivanti da covsa antecedente I stipulazione ded pre-
sente condratto, ivi compresi { vschi discendenti dalla scelta del Venditore delf’ares o
dell*Appaliatore, anche concementi Ia solidith Tinanziariz o solvibilith di questi o atti-
nenhi 2 atli o Gt del Venditore, deli*Appaltatore o di forzi, ovvere comungue sullutiliz-
26 deliimmobile, nonché per qualsias elivo dschio o responsabilith - anche in materia
i sicurezza - conmesst con la custodia, ta conservazione ¢ fimpiego dello stesso com-
presa fa responsabilith per rovina dell'edificio o per mancats rispondenze elfe notme ed
ai segolamenti edilizi od urbanistici, anche se dedvanti da caso fortuito o forza maggio-
re, aita o fatto dell'Appaltatore nonché det progettista, del divettore def lavod, del respon-
sabile daf lavord, def coordinatori per I progettazions e Pesecuzione dei lvort, ovvero
da provvedimento defls Pubblica Amministrazione, per tutfa la durata del presents rap-
porto » partire dal momento giesso In cuf tall rischi cesseranno df essere 2 carico del
Venditore ‘efo del*Appalistore, ivi compresi § rischi discendenti dalla scelta del
Venditore delfarea, dell'Appalintore.

L'Utilizzatore esonerm, inolire, Ia Concedente da qualsiasi responsabifith rela-
tiva #lla quilith del fubbricato od alfx sun eventuale innilizzabilith, i compresa ha
responsabilitd pec rovina dellledificio o per mancats rspondenza alfe nome ed ai rego-
fament] edilizi ed urbanistici,

‘A carico deltUtilizzatore grava inolire ognd rischio di perimanto, danneggin-
wento, inutilizzabilith od indisponibilifh temporanea o definitiva dell'immobile, tiduzio-
ne dellz sua consistenza, anche per cousa & ui non imputebile, e percid anche per caso
foriuito, forze maggiore, eventi bellicl, sommosse, sabotaggio, catastrofi, calamiti natu-
e, ecc, o pec ease &1 ocoupazions, requisizione, esproprio per pubblica vilit, asalo-
ghi provvedimeati delfAutorith Giudiziada od Amminiskativa, mancata concessione
deli'sbitabilith o delPagibifitd, rovoca delle stesse o delle licenze, permessi o concessio-
i edilizic, fionchs a seguito del mancato buon fine, mullith, aunullaments, revacs, Hso-
huzione, scioglimento o rescissione del Contratto di acquisto deffares o di guelli &
appalto, opers o fornitura che siano siatl stipulati dalls Concedente con i Venditore del-
Tarea o con UAppaltatore. . L
Sempre a carico dellUtilizzatore grava snche ogni rischio e responsabiltd sia
per qualsivoglia insdempimento o ritardo in cui sbbisno & incorrere il Venditore deli'a-
rea ¢ 'Appaliatore, nonchs il diretiore def lavori, il progettists, il responsabile det lavo-
e, i coordinatori per 12 progetiazions e per Pesecuzione dei favord, sia per tultl § vizi che
ebbia s viscontrare sullimmobile, tanto attuali che sopravvenuti pur se tali da impedire

Per tutte Ie ipotesi provisie dal presente articolo Pltilizzatore, fermi gli obbli-
ghi dell'Utitizzatore oi sensi del presente confwitto, s irapegna # sisarcie alla
anche durante # periodo di prelocazions, qualsiasi danno ¢ pregiudizio che
medesima abbia a sublre tenendols sollevata ed indeane, anche tramite fvalsa daparte
della stesss, riguardo ad ogni pretesa di ters, compresa la Pubblica Autorith, che possa
esstre avanzata nei confronti detta Concedente, per qualsiasi ragione, anche a titolo di
sanzione penale od anministeativa-nsrente. alla qualith & propristariz deliimmobile,
ovvero di committente (o di mandante) dai refativi lavori di edificazione, nonché per I
mamdenzions o per Fuso deflo stesso,

inoltre, per ognuna delle ipotesi sopra indicate, sack in facolty della
Concedente risolvere il presente Contratto con le modalith e pli effets previsti dai suc.
cessivi artl, 17 en 18,
L'Uitilizzatore non potrd pertanto imputare alouna responsabilith alia Concedente, se non
per dolo della Concedente stessa, né poled recedere anticipatamente dal Contratto, risol-
vedlo o comunque liberarsi dalle obbligazioni assunte ¢ segnatarnente dall'obbligo di
effettuare il pagamento del corrispettivo nella misura ¢ con le scadenze comvenute ovve-
10 di risercire la Concedente di ogni danno ¢ spess che la medesima ablia subito, A tito-
to esemplificativo, tali obblighi permangono anche in caso di mancata o ritardata con-
segua dell'immobile a chiunque imputsbile, perdits, danneggiaments, deterioramento,
avaris, distruzione o sotirazione, totale o parziale, mencanza di rpualits, inidoneits od
inutilizzabilith temporanea o definitiva del medesimo s qualstasi causa dovut, anche per
vizi palest od occult], sia originari che sopravvenuti, mancanza delle qualith richieste,
non conformith dell"immobile alle noma applicabili, sequestro, requisizions, confisca,
nazionalizzazions o alire provvedimento della Pubblica Autorit nazionale o locale, non-
ché atti di natura dolosa. In tutee ke indicate ipotesi ed in ogni altra falfispecie anatoga,
corue el caso sinistri che abbiano & colpie 'immobile od sbblano ad essers da questo
causati a persone o cose delP"Utifizzatore o di terad, I"Utiizzatoce, anche se si trattf &
eventi allo stesso non imputabili, s2rd anche responsabile per if risarcimento dei dann
mbhi&ﬂammaemdmmmamamm:ﬁn&mmmogﬁ

borso che la medesima d st anche  titolo di responsabilitd ogpettiva o

di sanzione emministrativa o penale.

Lz Parti concardanc che Pinvio di qualunque comunicazions o qualumgue
approvazi ta dalla Concedente non in alcun modo PUMlzzatore doj
propri obblighi e responsabilit di cul al presente Contratio,

12, Uso e mamutenzlone dellimmoblie

L'Utilizzatore, a partire dal momento deffecquisto deflares da parfe defia
Concedente, ¢ costituite custode defl’area & delFimmobile con Fobbligo di vigilare e
provvedere alla relativa manatenzions ¢ conservazione, tutelando pol in particolare i

Egli f impegna, quindi, 2 carare ¢ vigilare con fa messims diligenza b coc-
retia edificazione (o completemento) ¢ successiva conservazione dellimmabile provye.
dendo tante alia manutenzions ordinada quanto slla manutenzione stracedinaria ed assy-
e a proprio catico ognd spes relativa.

In pacticolare, FUtilizzatore si obbliga fra Feliro 2 provvedere a proprie cure e
spese alla manntenzions e riparazione ordinaria e straordinaris, nonchs ove occors alla
sostituzione, rifacimento e rmessions in peistine di tutte e part] interne ed esterne del-
Fimmabite, incluse, ove esistenti, I part comuni deifedificio per § millesimi di compe-
tenza nell' } ionic o condominio ¢ le arce circostanti, fe coperture, e eon-
duttare, g implanti, { macchinad e gli infissi, ed ogni altre opera i cui sia stato o venga
dotato per servire adegaatamente allo scopo cui & destinato, o vengn tichiesto da dispo-
sizioni di lepge, regolament (anchs in buse a regolemento di condominio), contrattuali
o di qualsiad altra natare, in particolare fa sicuresza ¢ Iz prevenzione deghi infortuni,
nonché xlfa sostituzions, rifacimento ¢ fimessione In prsting degl mplanti o di ogni
aliro accessorio che si rendesse necessado,

Correlath te i Concedents & ta da qualsiasi obblige o responsa-
bilith concernents le manutenziond, le riparazioni, sostituziond, ece., di cul sopra,

LUtilizzatore st Impegna ad usare Pimmobile cost come le sue pertinenze, gl
impiant, i macchinar, ghi infissi ed ognt alte cosa di cui sha stato o venga dotato, osses-
vando ogni obbligo derivente da legge, regolamento e disposizione di qualsissi genere,
nonché od effettuare tolfi gl adempimenti che fossero preseritt] per I foro naturz 0 2
causa della loro destinazione, assumendone fa piens responsabilith nei conftonti defla
Concedente & di teryd, ivi compresa Ia Pubblics Amministrazions.

Eglisard tenuto 2d esservare scrupolosamente anche le norme del regolamen-
to condominiale o consortile, ove esistenti. Nelle riunioni ed assemblee condoriniali o
consortili sia ordinacie che sirsordinarie, che Inferessane Fimmebile, FUtilizzatore, ove
Ia Concedente non intervenga direttamente tramite suol incaricali, rappresenterd la
Concedente e nel caso in cul questa abbiz ad impartisghi specifiche fstruziont, dovia atte-
nessi alls medesime.

L2 Concedente aved il diritto, inqﬁs!siasimmentnlodtezréoworhxmecoa
spese a carico dell*Utllizzatore, di ispezionare o far ispezionare Miramobile concesso in
tocazione finanziaria, ol fine & eccerdame lo state di edificazione, manutenzions, con-
servezione ed in generele Padempimento da parte dellUtilizzatore degli abblighi posti
suo carieo nel precedentl conuraf del presente articolo. LUtiizstore si impegnz ad age-
volare in ogni medo le ispezioni di eul sopra. Le Parti concordano che qualunque ispe-
zione o verifics effetinata dalle Concedente non esoper inaboun mods I"Uilizatore dai
propri obblighi ¢ responsabilitd di cul ol presente Contratto.

La Concedente, ove accerti che Filtilizzatore non abbia tempestivaments
provveduto agh adempiment] suddelti, poted direttamente provvedervi o farvi provvede-
6 & spese delfUtitizzatore, che sard obbligato 2 ire Peffettuazione nelfimmobit
delie opere relatve ed s imborsare la Concedente delle spese sostenpte,

LUtilizzatore potr, inoltre, provvedere direttamente, 2 propriz cora e spese,a
reatizzare in quatungue tempo gli iroplant tecnologiel dif servizio {telecomunicaziond,
fmplantl Informatici, di sorveglianza, macchinar, ece.} di cuf avesse necessith in modo
pord da non dar luogo 2 vivlaziont di alcuna norma, diritto o sitmzione soggettiva asi-
stente a favore di terz, nonché da non sreecare ritawdi o difficoltd alle edificazion; o al
completamento deffimmobile. Detti implanti i ogoi caso resteranne acquisitl 2 favore
deolla Concedente al termine del rapporto, semea aloun compenso a favere
deffUtilizzatore.

LUtilizzatore, provio il necessario rilascio df apposita aworizzazione seritia
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delle tegei e ded repol i vigenti, i modifiche, innovazioni o trasformazioni
deltimmobile, purché non si tratti comungue di opere di modifica struttumle del fabbri-
cato, ¢ tali da pregiudicame it valore, i decoro o fp fonzionalita o da modificame b
destinazione, né da porre in essere viokazion! di nonne urbanistiche o edifizie avvero di
diitti & mgioni di terzi. In egni caso Plitilizzatore dovid sottoporre 1 progetto dei favo-
i alls Concedznte e patr provveder alla foro esecuzione solo dopo sver oftenuto oltre
all'approvazione seritta di quests, anche le necessarie concessiond, licenze, permessi,
eutosizzazioni smministrative o provvedimenti equipolienti, per | quali doved altrest sver
corrisposto i eelativi onerd prima delfinizio di agni atfivits.

Safva la facoltd dells Concedente di tichiedere fa rimessions in pristino, qual-
siasi modifice, miglicramento o addixione eseguitl dallUtilizzntore sullirmohile,
saranmo aequbsitl datls Convedente ello scadere della ocazions finanziania od sl cessa
re dli es3a per qualsiasi motivo, senza chie questa sia tenila 2 pagare alfUtilizzatore alcy-
na indennitd, neppure ove si teatti i miglioramenti o addizioni da essa autorizzati,




LUtilizzatore infine sard teauto sotto 1a propria respoasabilith a conservare e
custodire ka consistenza del'immobife non consentendn ed irapedendo che a carico del
medesimo abbiano a costindrs! o consolidarsi diriti di usucepions, servitl od aliei dirit-
ti reali o personali a favore di terzd, che possano in quzlunque modo Hmitare o pregiv-
dicace Fintegrith o Pestensione dei diritii delia Concedente. A tal Fine Fitilizzntore sara
tenuto ad informare tempestivaments 2 Concedente di ogni evento pregivdizicvole che
possa verificarsi o si sia verificato, cost come di ogni pretesa o richiests che fosse zvan.
u&da&atameﬁeagaim%miniﬁaﬁmmﬁ’h!mdiqm.

Egli inoltre sard tenuto a4 intraprendere e curare con I dovuta diligenza, a
Propris cure & spese ¢ sotio la propra sesponsabilith, tutte Te azioni che apparranno
oppoctune in sede ghudizinda o del contenzioso amnﬁnisxm_iva, per la miglior tutela

delle ragioni della Concedente, nonché ed infe ta medesima per ogai atto ¢ adem-
pimento che avesse 3 compleze 5 guesto iguardo.
Ove, per qualtimgue motive, tali azjoni d trap dalla

esseee
a propria cura, la relativa spesa fard carico all Utilizzatore.

Lhilizzatore ¢ 1a Conced) dano che quanto previsto dal presente articolo non
implica in aleun modo che b Concedente sac tenuta 2 svolgere attivits, 2 pagare somme
© 2 sopporiare oneri, cost 0 spese in isputto a quanto indicato nelle condizioni
particolari 6 nei fogl informativi di cud alla lettera p) della Premessa,
Le Paxti concordane che I'iavio di qualungue comunicazione o qualunque approvazione

dalia Concedente non in alcen modo I'Utilizzatore dai propri obbli-
ghi e responsabilith di cui ol presente Contralto,

13. Freolth di azione deliUtilizzatore

In refazione a quaclo previsto dagli articoli che precedono, & confirita I
fecoltd alfUtilizatare, formi sestando tutti gli fmpegni assuntl verso Iz Concedente ¢
senza pregindicare Vintegrit o Festensione dei diritti della medesima sull'tmmobile, di
avanzare direttamente riserve od eccezioni nof confronti del Venditore dellioren,
dell"Appaltatore, del direttore def lavori, del progettista o di chi altri di ragionc a propna
cure € spest, assumendo alirest 2 proprio esclusiv cadeo ogad responsabilith ¢ conse-
gucnzz, ¢ di procedere fnoltve ¢ tutti § collaudi che risultine opportuni in corso dopera.
Alfttilizzatore, che dovid comunque informare preventivamente k2 Concedeate, & con-
ferita fa facoli di propone rechmi ed aziont in viz gia giudiziada che arbitrale, dserva-
ta in ogni caso alla Concedentz la facoltt, in qualsizsi momento, i intervento in causa
o di azione avtonoma con diritto di rivalsa nei confronti delliifizzatore per il recupeco
delle relative spese.

In forzs di tzle possibile surroga fa Concedente & co g ta da ogni
responsabilith od obbliga circa Vesito di queste eventusti 2zioni &, in relazione & <id,
'Utilizzatore manleva la Concedente da ogni spesa o danno, costituendo all'uope idonea
cauzione presso fa Concedente.

4. Asstenraxione

LUtilizzatore & tenuto ad assicurate 2 sue spese, ma anche nell’interesse
della C fente, I"immobile, con sue i madifiche /o integraziond, per ttiz 1
durata del Contratto © comunque sino all riconsegna o alf'acquisto da parie
dell’Utilizzatore def’immobile medssimo,
Se previsto nelle condizioni particolari del preseate Contratto, & tal Fine TUtitizzatore
eonferisce alla Concedente un mandato irrevocabile con rappresentatiza & stipulare
anche disgiuntamente le seguenti polizee assicurative, di cui I"Utilizzatore dichiza di
aver preso visione rovandole di proprio gradimento soito tutti oli aspetti , anche con
riferimento af rischi assiourati;
(i} eventuale polizza CAR che coprird i sischi relativi alla realizzazions del'opera ducan-
te il periodo di prelocezione e, dunque, 2 partise dalla stipulz del preseate Contratto ¢
per tutto i periodo relativo alls realizazione dellopers richiesta sina afla messa 3 dispo-
sizions della stessa;
{ii} polizza assicurativa che coprir lmmobile u partire dallz messa 2 disposiziont del-
V'opers sino ella data di restituzione delfimmobile stesso da partz dell'Wtilizzatore con-
tra tuth § dschi, ivi tnclusi;

2} rischi da wesponsabilits civile verso tei del commiltents, ivi comprest {
rischi che concernone i contratti di appalto, di opera, & tutte fe opere inerent], con panii-
colare sifevimento 2 ogni rischio herente i favori di edificazione ed ogni stceessivo tipe
i lntervento;

b) rischi da davnd parziali o totali simmobile per incendio, fulmine, scappi,
esplosiond, caduta axcomobifi, fumi, gag e vapari, bang sonico, terremoto, trombe ed ura-
gan, bufere, lempeste & grandine, rovina di ascenson e montacarichi, scioperi, tumulti
© sommosse, atif vandalic dolosi, terrorismo ¢ sabotaggio, firto di fissi ed inflssi, dolo
& colpa grave, cedimento, smottamento, franamento del torrenn, inondazioni, alluvioni,
allagamento, sovraccarico neve, sequa condotia e ricerca guasto, fenomenn elettrico, i
tutio per un imale che deve assi Fintero valore di ricostruzione a nuove det-
Pimmobile;

¢} sischi da responsabilith civile della Concedente, quale proprietaria delifim-
mobile verso teezi {ivi inclusi FUtilzzatore, § suoi dipendenti, fa Concedente ¢ § suoi
dipendenti, I’ Appaltatose ¢ { suoi dipendenti);

d} rischi inerenti { contenutl delfimmobile ¢ fe attivied i svolte, ivi compresi
i rischi di responsabilith civile delfUtilizzatore verso terzl,

[n alternativa 2 quanto previste af precedente punto {ii}, I'Utilizzatore, per
tutts i durata del presente Contratto, a partire dalla data df consegna dellimmobile e
sino alla restinuzione del "immobile da parte sua, poteh 3 propeia curm € spese, comprese
quelle proviste per la diseamina della polizza da pacte della Concedente effetivare diret-
tamente tale copertuea assicurativa con una compagnia assicucatrice di geadimento della
Concedente & con polizza avente carebieristiche ansloghe 2 quelle proposte dalla
Concedente, In quest™ultimo case b polizza dovrd contenere I dichinrazions che Pim-
mobile ¢ di propriets della Cox eche é d dall’Utilizzatore. La polizza
dwﬁm&&pmmwm&c{ﬁmmaedmvimmafmmdeﬁa
Concedente stessa per tatta In durata def Conteatto di leasing ed in ogai caso fino ali"a-
dempimento di ogni cbbligazione desivante dallo stesso Contratto, Le clausole 2 e con-
dizioni defla polizea dovanno essere preventi pp dalla Concedente e
coptiranno Fimmobile contvo futti § rschi indicati sotto fe leftere a), b}, ¢) e d) ¢t cui

sopra.
faoltre, Ia potizza dovrd prevedere Pimpegno delle compagnie assicurstrici:

- 2 non pagare indennizzd se non alls Concedente salvo diverss ed espressa autorizza-
ziene seritta di questa;

- & non consentive modifiche sl contratin di nssicurezione senza il consenso seritlo della
Concedente;

- & comunicare alls Concedente Peventuale mancato pagamento del premio ed a consi-
derare anche in tal caso operanti te coperture essicurative per 2lmneno 30 firenta) eforn;

dopo il comprovato ricevimento da parte della Concedente medesima di apposita lette-
ta dell compagnia assicurstrice comunicante it mancato pagamento def premio,

La polizza CAR sael stipulata per un tmporte eorsisponcents a quelln indica-
to ellz lettera B2) delie condizioni particolari. Le altre polizze saranno stipulate per in
importo corrispondente alfeffettivo intero valore delllimmobile, adeguato alle variazio.
ui di mereato; mentre per quanto riguarda | Hschi di responsabitith civile per un maggi-
male unico non inferfore a Buro 2.500.000,00 (&miﬁmﬁciﬂqwamﬁamm per sini-
siro,

Copia delle polizze doveh pervenice alla Concedents entro 2 non oltre 15 {quindici} gior-
s dalla data di sottoscrizione del presente Contratto ¢ cormmque prima della data &
acquista deli'arca.

In ogni momento & riconcscinta alla Concedente b facolta di controlfare b
regolarith delle coperture assicurative, nonché il regolare pagamento dei premit di assi-
curazione da pade dell'Utilizzatore alle lorp rispenive scadenze.

Nel caso in cui Vimmobile risulti scoperto da assicurszions © non vengano
pagatl tempestivamente i relativi premi, la Coacedente, impregivdicato quanto previsto
dal successivo art. 18, pubd provvedere alfa perturs assicorativa ed ol g dei
premi con dizitto di rivatsn nel confronti del'Utilizzatore con Pagglunta deghi aneri pre-
visti nei foghi ﬁ:ﬁmﬂaﬁﬁdimiathmmaﬁh!adirimbmmspcse.

Le polizze di assicurazione relative ai rischi elencati sotio Ia letteca a) che pre-
m&mmmwﬁemwsﬁwdialmemmmmmdd
tischi In essa conteraplati, tispetio alla durata del presente Contratto,

Tutte le polizze devono essere espressamente vincolate g favore defla
Concedente o di chi da questa indicato, fermo mu&docheimiemuigﬁmeddi
ogni Contratto di sssicurazions sono a carico dellUtilizzatore, mentee § relativi didu;
mmdispwamddhcmmodicbidamta designato, & prevedere ia rnuncia
all’2ione di rivalsa contro la Concedente,

Per provvedere allassicurazione def rischi di cusf alle feit. a), b}, cjedjche
pmedowedinngxﬁa!mcasncbemgamﬁmwda{&aCmden{e. {Utitizzatore 5i
impegna, su richiesta della Concedente, 2d aderire alle convenziond assicurative che que-
sta abbia a stipulare con I compagnic assicumatrici di propria seehiz ed a soltoscrivere le
sefetive golizze. Anche per tali polizse & esclisivo onere delf Usifirzatore di curare diret-
tamerde, in opni propria tesponsabilitd, Iz regobasisd, Fefficacia e la
completezza defle coperire sssicurative deflimmobile, nonché di proveeders al pun-
tuzle pagamento dei relativi premi per tutta Ia durata del presents Contratto ¢ sue even-
tuali procoghe. In ogni caso, ivi compreso quello di adesione delPUtilizzators alle con-
veazioni di cul sopra, la Concedente non assume obblighi o responsabilita di sora in
Tmerito ad eventuali tischi nom coperti o soltante parzialmente coperti dallassicurarions.

Pertante, in caso di sinistro, Mifiilizzatore & comungue regponsabile el con-
fronti dells Concedente per intero rissrcimento del danno da questa subito, nonché per
il rimbowo di ogni somma che Ia medesima sia tenuta a corrispoadere & terd, ivi com-
peesz la Pubblics Amministrazione per sanzioni amminfsirative e penali, mentre fo
somme che shano conisposte dalle nagni ' ici alfa C deate & titolo di
indennizzo o di risarcimento verraono imputate a semplice decurtarione def dsarcimen-
mdawmdalwu}im(omzim&ipmdmﬁam tte 12

Elhifizzatore si fmpegna 2 non compizre aloun atto & ad evitere qualsiasi
omissions che possa in qualche moda comportare decad dei benefici delle polizze
o tisoluzione delle stesse,

15 Sinlstri - Fucendis .

8} In caso di sinistro o incendio 2 danno dellimmobile cancess in koasing,
¥Utifizzatore sarh teanto a deme comunicazione entco 48 ore sl stla compagnia sssi-
curaieice, che ha assiourato Pimmobile, sia alls Conced per oo tza, indipen-
denfemente dal fa&ochclamspmmbﬂi&siapmpdaoditsxﬁ.

b) Nell"ipotesi di distruzione o damnegpiamento, enche parzisle dellimmobi-
I(:::.osaré facolt? della Concedente far ricostrulre o fiparare l'immobile oppure risolvere it

nfratio,

¢) Qualora Ia Concedents abbiz optato per la riparszione o ticostruzions del-
Vimuobile dannsgeiato o distratto, ¢ I'Utilizzstore noa abbiz provveduto a fare ¢ib o
propric spese ed i modo soddisfacente per 2 Concedente, quest’ultima potrd provve-
dervi direttamente 2 spese dell* Utilizzatore,
- Comungue, fino of giotno defl’eventuale risoluzione del Contratto,
‘Utiftrzatore dovih mantenere Vobbligo di proseguive nel pagamento dei corrispettivi
contrattualmente previst, restando tutti | medesimi acquistti definitivamente dalls

&)Nelcasoinmilai?mwdentcopﬁpcria risohmions def Contratto, questa
verrd rusa nofa con letiera mecomandata da inviarsi entro 60 {sessonta} giomi dalla
comumicazione del sinistro, con Ia quantificazione del debito dellUtitizzatore, A segui-
odich s Congedente emetterd, sino ol momento delfa liquidazione sssicurativa o

v i . Questo viene forfettarizmente con-
condato sin da ora i vz somma pari al restante court ttivo contrattuale complessiva-
mente pattuito 2 carico dellUtilizzatore per tutta Iz durata det Conlratto, atiualizasto ed
un tasso pard allindice di riferimento di cul alls lettern B) delle condizion particolari
dimimsito di un punto, waggiorato del prezzo peeviste per Poprione, pil Peventuale
quota di premio assicurativo non ancora rimborsats dafl’Utlizzatore alla Concedente

Almarento della Hqui&aﬁomdcldanmdapamdeﬁamwiaam-
trice In Concedente trattersa quanto necessario per if saldo dell’tmporto relative ol con-
teggio deltindenniozo su indicato ¢ renderd % le esubero all"Utilizzatore, se
adempients al netto df tutte fe spese indicate nel fopll informativi di cui sl Premessa i)

Quelora Pindennizzo liquidato dolls ia essicuratrice alla Concedente
sia inferiore el ammontare dell'indennizzo di cuf sopra, P"Utilizeatore si impegna, eato
M(&em)g@cm&mmvﬂmpaﬁaqucﬁadzihﬁquidaﬁmdﬂ danno dalfa com-
paguia sssicuratrice, & papare ke differeaza,

Qualore I'Utilizzatore intenda saldare mmediatanente ed in unica soluzione
Pimporto relativo al rimboro delf danno comnicato dolla Concedente, 1 Uiilizzatore
sar tenwto ad adempiere entro { 16 {dieci) giomi suecessivi ol ricevimento di tale comu-
nicazious, A pagamento avvenuto fa Concedente autorizzesd fa liquidazione def danno
dg parte dellz compagnia assicuratrice direttamente all'Utilizzatore, sempre se adem-
piente,

€} Qualora dopo il sinistro residuing pacti utilizzabili, Pimporio del risarci-
mm&ﬁoﬁomm@mgﬁﬁmﬁmn&&ﬁm
fn caso di mancato sccordo nella stima del valove & mercato deltle penii resi-
s ot ot P

dise tm Concedente » 1iiliventas wred Yt LS X N I




10 dalla Concedente, uno dafi"Utilizzatore od uno dai peritf stessi, che determinera it
suddetto valore. Le spese ¢ ghi onored del collsgio peritale samuno 2 carico
dedl'Utilizzatore. che anche per tale periodo & tenuto of pagamento dei corrispettivi
periodici,

Tale precedimento nion sospende if diritto della Concedente al pagamento di
tutte quanto dovulo af sensi del preseate Contratto.

f) Nel caso invece di perdmento o danneggiamente parziale deli'immobile,
qualora la Concedente abbia deciso di non risolvere il presente Contratto ¢ M'Utilizzatore
manlenga quindi {'obbligo di pagamento dei corrispettivi, P'importo versato dall ‘assicu-
razione versh dalla Concedente rimesso oll'Utilizzatore, se non moroso, dopo la rico-
stauzions o ka riparazione o regols d'arte dell'immobile, & spese di questultimo.

g) LUtilizzatore ha Ponere di trattare dicettamente 1indennizzo con la com-
pagnia sssicuratrice, lenendo informata la Concedente a favore della quale sark vincola-
1a ln polizza.

b} In ogai caso Pihilizzstore ha Pobbligo df disarcire | danni non coperti o
sisarciti dall’assicuazione, € si impegna a rimborsate alla Concedente Iz spese da que-
st'ultira sostenute al fine di oltenere il risarcimento dalla compagnia assicuratrice, non-
ché witte le spese anche legali che st rendessero, ad esclusiva discrezione defla
Concedente, oppottune per oltencre if risarcimento suddetto,

i} Gli eventunll introiti derivanti dalla vendita delf"tmmoabik {o di parte di
esso} danneggiato verranno sccreditetl all Utilizzstore, se adempiente.

16. Cessione del Contratto e dei relativi diritii

L'Utitizzatore non pud cedere 2 terzi # presente Contwatto, 6 Puso o il godi-
mento anche parzizle deli'immobile senza if preventivo sssenso scritto della Concedente,

in caso di cessione dell'aziends in esso esercitata. In ogni caso egli resterd
cotaunque interamente responsabile delfadempimento degli obblighi assund con i pre-
sente Contratto, in solido con il cessionario.

La Concedente, di contro, ba facoltd di cedere & terzi in qualsiasi tempo in
futto od in parle. { diritti che ke derivano dal ¢ Contratlo, il Contratio medesi
nonché Ia proprietd deli'immobile o dell’ares su cui lo stesso deve essere reafizesto,
salvo Pabblige, in quest'ultinio caso, di fzme consentire §'uso all'Utilizzatore nei ter-
wini di Contrstto & di farnz acquistare al medesimo, in caso di legittimo esercizio del
diritto di opzione, & propeists. Tale cessione, con be relative modalitd di esecuzione, sard
comunicatz dalla Concedente sll*Utilizzatore. A decorrers dell’avvenuts cessione del
Coniratto o dei relativi diriui, I'Utilizzatore serd tenuto ad adempiere ai propr obblighi
di cul o presente Contratio nei confronti di tali sequirenti, nel caso di cessions del
Contratio lberando contestualmente fn Concedente da ogni obbligo o responsabilits &f
sensi def Contratto.

Ugualraente & in facolt della Concedente di sottoporre a vincoli, onetd, ser-
viti od ipoteche Fimmobile, Parea s cui lo stesso deve essere realizzato e le relative per-
tincnze, purché cid non areechi mrbativa alfuso dello stesso da parte deffUtilizeatore, ¢
nion pregiudichi o non rends pitt eneroso fesercizio da parte sua, al termine del rappor-
fo. della facolts prevista al successive art. 20,

7. Seritture aggluntive, vomunicazioni ed elezlone di domicilio
Le clausole del presente Contratio possono essere modificate o & sofo

realtd delte situazion, dati o conti da fui prospettati sia in sede di richiesta di Contrattn

sia successivamente, nonché in caso i protesti cambiari, sequestii, pignomment}, fscri-

zloni di ipateche giudiziarie, 2 carico delfUtilizzatore o def suoi bend, ovvero a seguita

g; ;ﬁm manifestazioni di un suo stato di difficolth economica, tanto femporanea quanio
Tnitiva.

La Concedente pud altrest risolvere enticipatamente: il presents Contratte In
caso di mancato rilascio da parte delle compelenti Autorits di tulte lo concessioni, per
messi, licenze, nulla osts € altri provvedimenti autorizzativi occorrenti per la realizza-
Zione deffopern progetiata ovvero di mancato inizio def refativi favori, ovvero in casodi
aneato completamento deghi stesst nei termini fissali nei contratti dappalio, fomitura
ed oper cost come in ogni altro caso di definitivo impedimento alla edificazione def-
Vimmobile o di una parte rilevonte dj essa, ovvero aila sus uilizzabitith per atto o o
deltUtilizzatore, deli'Appaltatore, | del dirckare det favord, del progeitista, ovvero di
terzi, ivi compresa In Pubblica Amministrazione, nonché in caso di grave roving, peri-
mento, distruzione o grave dannegpiamento delftmmobile per qualsiasi couss, dovuts
anche a caso fortuito o forza maggiore,

In tutti gli Indicati casi ks risoluzione si verifica con ke semplice comunica-
zione della Concedente © divicne senzaltre operante, con gli effetti di cul 2l successive
at. 19,

19, Effetti della visoluzfone snticipate del Contratto

Qualora bbia ad intervenive s visoluzion= anticipata ded presente Contratto,
anche per uno soltanto dei motivi indicati all’articolo precedente o per qualsiasi attro
smotivo, prima che I'Utilizzstore abbiz preso in consegna Fimmobile, [{Utlizatore mede-
st in aggionta 2 tutiz te somme che abbia gid cordsposto alla Concedent & titclo di
corrispettivo, deposita cauzionale, o per qualsiast altro titolo, deve rimborsare alfa meds-
sima. al netto di eventuali indetinizzi assicorativi gid riscossi dalle Concedente, tutte fe
spese ed { costl, anche di camttere fiscale, che essa Concedente abbia sostenuto, mag-
giorati deghi intevessi di mor al tasso previsto dall'ast. 4 dafle del presente Contratio,
calcolati dat giorno dellesborso di tali spese da parte della Corcedents e sino af giorng
del loro rimborso da parie dellUtilizzatore.,

L'thilizzatore ¢ altrest tenuto a procorere alla Concedente 1a libernzione dei
suddstil impegni per fa parte in cui # medesimo non abbia ancorz provveduto af loro

desnpi , ovvere, in . 8 costituire presso b Congedente un deposito cau-
zionale infruttifere sufficiente ad assicurere alla Concedente stessa il rimborso da parte
sua di tutte le somme di cui I Concedonte continui a tispondere.

L'Utilizzatore & tenuto ad adempiere » quanto previsto nei precedenti commi
della presente clausola, net termine di 30 {trenta) giorni dalla richiests defla Concedente
€ seeonds le modalith dalln stesss indicate,

Qualora Ja risoluzione anticipato def Contratto 2bbiz ad ntervenire anche per
uno soltanto dei motivi indicati alla clansola precedente o per qualsissi altro motivo,
dopo che I'Utilizzatore sbbia preso in consegna Pimumobile, PUzatore stesso doves
immediatemente silasciare il medesimo bero da persone e cose, restitvendolo alla
Concedente completo di ogni accessorio e pertinenza ed fn buono stato di conservazio-
ae e mentenzione. G effettt dells rsolurione non s deranno alle g foni gid

del Cc , buith gli fmpocti

eseguite © pertanto a seguito dell'anticipats risohuzl

per atto seritto sottoscritto de tutle fe Parti con esclusione di qualsivoglia possibilit i
presunzione di deroge tacita o verbale. Le Parti sl Impegnano peraliro od addivenire aght
otti aggiuntivi ed integrativi del presente Coatrtto che si rendano necessari ed opportu-
ni & piudizio esclusive delh Concedents per ¥ buon fine delPoperazions.

LUtitizzatore si obbliga inolire, per tutts Ia durata del p Conteatio:

corrispasti daltUtili o che comunque risultino gik matorali a suo carico sino alla
data di restituzione dellimmohile, per corrispettivi, interessi di voea o per qualsiasi aliro
titolo, resteranno acquisiti slla Concedente.

A titolo di penale predelerminata fra le Parti, PUtilizzatore & tenuto 2 corri-
irrmedi alla Concedents, in unica soluzi , anche un importo pat of

a}a comunicare, nel pitt breve tempo possibile ¢ comungue non oltve 30 (iren-
ta} giomi dalla richiests, slls Concedente § dati ¢ Ie informazioni da guesta eventual-
mente sichiestighi sulla sue sinserione patrimoniale ed economica;

b) a rendere edotta la Concedente di qualsiasi progetto di modificazione, ira-
sformazione o cessazione della propria altivits, fermo che tali modificazioni, trasforma-
zioni o cessazioni now determineranno alouns tsoluzione del presente Contratto {salvo
quanto previsto daght antt. 17 ¢ 18}, né fimiteranno in sleun modo gli obblighi ¢ te
responsabilit dell’Utilizzatore ai sensi del presente Contratio;

¢} ad informare Ts Concedente di qualsiasi evento dannoso o pregiudizievole
che abbis ad interessare immobile, cosi come di eventuali pretese ¢ azioni intraprese da
terzi con riferimento al medesima:

dJ a fornire, ove richiesto, alla Concedente o o sogpetti interessati, la docu-
mentazione richiesta dalle vigente normative per ln provenzione della delinguenza di
tipo mafiose, del tervorisruo ed in generale ogai alia documentazione dovuta per legge,
regolamento o altro provvedimento amministrativ o contratiuale.

Ogni conwnicazione da inviare ai senst del presente Contratte sard valida-
mente effettuats of seguenti indirizi:

- quanto alla Concedente: presso la sua sade sociale;

- quanto sl Lititizzatore; sia presso Fimmobile oggetto del Contratto, sin pres-
so a sede risultante dal presente Contratto come presso ogni alira sua sede.

18. Clausola risolutiva espressa

in caso di mencato o ritardato adempimento. anche parziale, di uno o pit
obblight assunti dall'Utilizzatore, di cui alle condizioni particolari, ovvero ai seguent
articoli delle condizioni generali del presente Contratto: art. 3 {corrispettivo globale del
leasing. corrispettivi per | servizl di prelocazione e prezzo deltopzione dzcquisto); att.
4 {maneato o ritardato pogamento - interessi di mora); art. § {acquisto deli'area); art 6
{edificazione dell'immaobile); art, 7 (consegna); art. § (destinazione); art. 9 (adegua-
mento del cordspeitivo globale delfa locazione finanziaria e del prezzo di opzione); art,
10 {oner sccessoril . 1 {aceollo dei dschi e responsabilit delPUitilizzatore); ast. 12
{uso & manutenzione dell'immobile); art. 14 {assleurszione); ort. n, 15 {sinistd - incen-
dio}; art. 16 {cessione del Contratto e dei celativi dititd); art. 17 {scritture apgiuative,
comunicazioni ed elezione di domicilio), & in facolid della Concedente di risolvere anti-
cipatomente il presenta Contratto af sensi dell’art. 1456 del Codice Civile senza neces-
sith i alcunn preventild comunicazione,

L'Utilizzatore noltre non pud inalcen caso risolvere il Contratto, neppure per
mancats autorizzazione, o provvedimento equipollente, né per mancata od impossibile
uviitizzazione delimmobile-o per eccessi {ta sopravvenutn, 2 qualsiasi causa
siano dovute, anche se per caso farito, forza magglore, provvedimento della Pubblica
Autorita, alto o fatto dell"Appaltatore o di terzi,

Lz Concedente pud risolvere enticipatamente {f presente Contratto, sempre 2
proprio insindacabile giudizio, 2 mezzo comunicazione scrits con effetto immediato,
anche in caso di radicale modificazione o cessazione deli'atiivits deli'Utilizzatore, aper-
tun di procedure concorsuali a carico del medesino, ovvero di deniza a

4

conispetitive contratiuale complessivamente pattuito & carico deffUnilizzntore
per tutla Ia durata def Contralto, atiualizzato ad un tasso pari ellindice di riferimento di
eut 2lla letters H) delle condizioni particolar, vigente af to della izion
del preseate Contratio, meno un punto, maggiorato del prezzo previsto per Fopzione, pitt
Ia quota di premio assicurative non ancor dimb dull"Utilizzatore alls Conceds
mandataria e detratto quanto sacd stato eventualhmente ricavato dalta Concedente con a
vendita dellimmobite, ovvero per indennizzi nssicurativi o di terzi al nefio di spese,
imposte, tasse ¢ tributi, ivi comprese tutte fe spese per il Fipristine dellimmobile ¢ laven.
dita dello stesso.

Inogni caso & fatto salva per n Concedente il disitt di risarcimento ded Tag-
glori danni.

0. Restituzione delltmmobile - Facolth di requisto {spziene}

L'Utilizzstore, al termine del pariodo, previsto alla lettera Aj delle condizioni
particolori, per Putilizzo dellimmobile, & tenitto a rifasciare # medesimo libero da per-
sonc € cose ed 2 restituirio alla Concedente cor ogni addizione, sccessivac e pertisen-
22, in perfetio stato di conservazions ¢ manutenzions, salvo il normale deterioramento
per vetustd, ¢ con esclusions di qualsivoglia spettanza dellUtilizzatore per le eventuzli
migliorie o addizioni 2pportate, anche se sutorizzate dalla Concedents.

€ inolire diritto della Concedents di esigere che FUtilizaatore provveda, prica
della restinmione, slia fimessione in pristin dellimumobile 2 sue curs e spese. Allago
della restinwzione dellinimobile verrd redatio tra le Pacti, in loro seciproco contradditto-
rio, un verbale di consegua ¢ constatazione, in cui verrd fatto constatare Io stato & con-
servazione de} medesimo. L'Utilizzatore si impegna sin dorz a risarcire affa Concedente
ghi eventusli donni che fossern riscontrati sullo stesso.

In alternativa alla restitezione dellimmobile TUtilizzatore, sempreché abbia
integralmente adempiuto tutti gfi obblighi assurnti nei confronti dela Concedente dando
preventive comunicazione alfta Concedente 2 mezzo di raccomandata che deve perveni-
1%, & pena di decadenza, con un preavviso di 6 (sel} mest rispetto alia scadenzn del
Contrtto, potri acquistare Fimmabile oggeito del presente Contratto nello stato di Satte
e di diritto in cui s trovesd, con ogai sup accessorio e pertinenza, comispondendo Pim-
portoall'uopo prefissato dalle Parti alla lettera D delle condiziond particolari i aggiun-
ta agli onerd previsti nel fogli informativi di cul alla letters p) detla Presnessa,

Llimmobile verrd venduto datla Concedente all Utilizzatore ffbera da opni vin-
cola di paranzia reale @ favore di terzi, Qualora la Concedente avesse gravato Pimmobi-
le di vincol ipotecarl a garanzia di muti fondiar, sard in facoltd delfUtitizzatore di
chiedere, con la stessa saccomandata prevista per fesereizio della facolt di acquisto qui
disciplinata, i subentrare in fuogo € stato di essa Concedente nef mutuf fondiari da ess
comtratli & garantiti da ipoteche sullimmobile, accollandosi i pagamento dei capitali
residui, deghi interessi ¢ deghi accessori refativi, mantenendo valide ed efficaci le ipote-
che suddette. It debito cosi accoliate dalfUtilizzatore sard di conseguenza scompulato
dat prezzo di vendita da esso dovuto aliz Concedents,

Nessun'slfe garenzis & dovuta dalls Concedente ed il prezzo dells compra-
venditn o comunque il suo saldo, deve esserle corfisposto o unica soluziope
datl'Utilizzatore entro b data di scaderzs del termine di duata del presente Contratto.



Resta inteso che il trasferiments della propricti dell immobile avverr solo in seguito sl
pagamento dell'importo previsto per Veseecizio dell’opzione.

L'atto di compravendita sard stipulato 2 cum di notalo individwato dalla
Concedente; fe spese di trasferimento graveranns interamente 2 carico deli'Utilizzatore,
it quale dovrh anche procurare, 2 proprie cure & spese, ogni necessaria documentazione.

Qualora si rend io £ ad un notaio non avente sede in
Brescis, la Concedente aved didito ad un ulteriore dimborso spese nei limiti previsti nei
fogli informativi di cul ails lettera p) dells Premessa. Tofte {2 spese o imposte attinenti
sl'esercizio dell’opzione e al trasferd della proprieth saranno & catico
deli*Utilizzatore.

Precisano espressamente lo Parti che, aif fini deffottribuzione a favore
dellUtilizestore della facolth di acquisto sopsa prevista, sono da considerare essenziali
tutte ke pativiziont concordate con il preseate Contratto, suoi allegati ¢ patt agghuntivi,
che contengano criled per la deferminazione del cordspettivi dovuti dalt Utilizzatore, ¢
che stabiliscano a suo caxico corvelativi obblighi di pagamento, di rimborsi spese, impo-
ste, tasse, assunziont di onerd, ece.

Pertanto, se anche una soliznto i tali pattuizioni roa riceva integrale esecu-
zione, o qualoes, ancora prima della sua applicazione, venga nel svol effetti discono-
sciuta o contestats, anche e a motivo di un'asserdta o dichiarata sua invalidith o ineffi-
cacia, deve intendersi annullats, inefficace e non esercitabile I fecoltd di acquisto in
parola, alle condizioni sopra indicate.

Anet,

2. Adeguamento straerdinario del corrispettive; Recesso ex fege dell*Utlitzzatore,
varlzzione deghi onerl zccessord

Al seasi delftart. 117, comma 5, & Igs. | settembre 1993, b, 385, comprese fe
sue modifiche efo integrazioni resta convenuto che qualon u conseguenza di cireo-
stanze straordinaric e impeevedibili influenti suf mercati finanziar o venissero ad alte-
rare in misura eccezionale, nel corso della vigenza del Contratto, § costi di finanziamento
sostenuti dalla Concedente per Ia raceolta della sue provvista, sard in facolth dells
Concedente medesima procedere ad un adeguernento del corrispetiiv periodico dove.
tole dalTUtilizzatore in misuea sufficiente o compensarta di tali raggiori onexd finen-
zian, quali ssrmono dalla Concedente stessa cedificati.

in tal caso la Concedente comunichert all' Utilizestore tale adegnamento, con
un preavviso di non meno di 30 (trenta) giorn, in forma serilt o mediante altro supposto
durevole preventivamente accefiata dall*Utifizzatore. Undeguaments produrdd effetio a
decorsere dalia data indicata nella comunicazione, ma conmngue non prima di 30 (iren-
ta} glorai dalla comunicazione stessa,

A seguito della comunicazione da parte della Concedente dell'adeguamento
dovuto dafUtilizzatore, quest'ultimo avrd fa facoltd di recedere dal Conteatto, af sens
dellart. 118, comma 2, d. Igs. | settembre 1993, n. 385, comunicando alla Concedents
il proprio recesso entro 60 {sessenta) giorni dalla ricezione della jcazione di cui
sopra ¢ fo alls Concedeate, in unica soluzione ed enteo 20 (venti) giomi dalla

icozione di recesso, un importo pari 2l restante candspettivo contrattunle com-

-

Inogni caso, soltanto dopo che Piltitixzatore abbia restitulto alla €
{'fmmobile, nelle condizioni previste al primo conuma del presente atticolo, € dopo che
il medesimo abbia corrisposto alla Concedente futte fe somme resesi dovute in base alle
disposizioni del presente Contratto, oppure abbia provveduto ol relative acquisto, corri-
sponddendone alla Concedente i prezzo ed ogai slira somma da lul dovalz, vemanno a
cessare gl obblight e I¢ responsebilith sssunti dallUtifizzatore nei confionti della
Concedente,

Le Pacii convesgono, infatti, che uel cavo di riterdo da parte deliUltilizzatore
pella restituzione dell'irnmobile dopn Ia scad det teomine di dacatz del presente
Contralto ovvero - ove questi ebbia itate Vopzione di isto - nel caso di ritardo
nel pagamento del prexzo di acquisto, Fltilizeatoce stesso & tenuto, per il periodo di
ritarda, wllz cos ione di un impode ruensik, entro § limit indicati nei foghl infor-
mativi di cui alla Premessa p}, a titolo di penale ed altosservanza di ogni eltro obbligo
posto a suo carico dal presente Contratto, 5in tanto che non abbia provveduto allz resti-
tuzione dell*mmobile o al pagamento del prezzo di zcquiste dello stesso, e fatto salvo
comunque Peventuale maggior darno.

21, Spese, imposte ¢ taste

Spese, imposte ¢ tasse affercuti il presente Contratto, nonché qualsiasi enere
o tributo direfto od indiretto inerente, o conseguents anche in fatwro 2lla sua conclusio-
ne, jone o risoluzions ivi comprese Je spese, fmposte ¢ tasse relative e conseguenti
alfzcquisto deliimmmobile da parte della Concedente nonchs alla sua successiva vendita
aliUtilizzatore sono 2 cadco dellUlilizzatore anche se anticipate di fatto dalls
Congedente.

Fermo che Iz Concedente non sard in alcun modo tenuta & sostenece tali onedd
o spese, I'Utilizzatoce &, quindi, responsabile det to o ritardato pagamento dei tri-
Buti suddetti e solleverk la Convedente da fulle le conseguenze che 2 vausa di tali ina-
dempiment, questa d subire, impegnandosi a corrispondere - & semplice richiesta
- alia Concedents gli irmporti che questa dovesse aver versato oltre alle commissioni e
spese indicate sui fogli Faformativi di cul alla lettera p) della Premessa.

Eerao che Ia Concedente non sard in aleun modo tenmiz a sostenere tali onesi
o spese, VUtilizzatore 5 impegns, altres, o dimborsare in aggiuata alle spese su men-
zionate - sempre a semplice richiesta - tutle le somme pagate dalla Concedente, pec
richieste o intimazioni degli uffici competenti, con riferimente ad imposte ¢ tasse, anche
qualor le stesse dovessero risulizre non dovute per qualsiasi motivo o fossero contesta-
te dalf’ Utilizzatore, manlevando ln Concedente dn ogni respoasabilita al riguardo,

LUtilizzatore si tmpegna ad inviare alls Concedente - a semplice richiesta di
quest’ultima - Ia documentazions attestante il versamento delle tasse di proprietd.

Qualora I'Utilizeatore non adempisse a tali obblighi si renderanno applicabifi
{e disposizioni previste all'art. 18 del Coatratto.

Al fisl delliroposta di regisive le parti dichisrane che, 2i sensi del DPR. 5.

P pattuito in precedenza & carico deliUtilizzatore per tutla la durats del
Contratio, attualizzato ad un tasso pari alfindice di rifechnento di cui alla lettera H) delle
condizioni paticolari, vigente al momento della soltoscrizione maggiorato def prezzo
previsto per Popzione, pili P de quots di premio assicucativo non ancorz rimbor-
satz daliUtilizzatore alls Concedente mandataris, fermo restando che $ino & quando son
avsl provveduto allintegrale saldo deltfmpotto sopra indicsto, nonché ol pagamento &
ogni altra sonuna 2 qualsiast ttolo dovita, PUtilizzatore sark comunque tenuto o corri-
spoudere alia Concedente il magglor corrispettivo da questa indicato ai senst del prece-
dente comma del presente articolo.

A fronte delfmvvenuto psgamento da parte delfUtitizzatore dellfimporto da bt
dovuto per il recesso enticipato dal Contratio ¢ df ogni altra somma spettante alla
Concedente, questa provvederi » trsferire allDiilizzntore I propriedt delfimmobile
secondo {e modalith previste dal precedente art, 20.

In alternativa, FUtilizzatore doved laschare Vimmobile nells disponibilita defla
Concedente, secondo le modalith previste dal precedentz art. 20, entro 30 (trents) gior-
ni dalla comunicazione di recesso, timanendo applicate fe condizion! precedentemente
praticate da parle della Concedente, nel qual caso Pimporto dovuto sarh ridotio in misu-
ra pari al presumibile valore di realizzo dell’immobile subla base di una perizia asseve-
rata ed sumentato delle eventuali spese di ripristino documentate da preventivo.in reh-
zions ud eventuali variazioni del costo del servizio offerto, la Concedente st riserva
facoltd di modificare, cosi come provisto dalle vigenti disposiziond, gli importi degli
onerl aceessori previsti rei fogli faf ivi e nel p Ce , quali guelli, indi-
cati in forma fortettaria, relativi ol Hmborso spese, spess invio ¢ incasso RID ed alire
spese, e quelli dovati & titelo di commissioni & quants altro.

Fron £,

23, Interpretazione def C e sua opponibitith ai i ed aventi causa
La Concedente ¢ FUGlzzatore dichizrano che il preseate Contratto, per e sue
peculiari pattuizioni ¢ per le speciali clausole che ne carattetizzano if contenuto, va inter-
pretato cocrenternents alle sua natuce di operazione finanziaria, per cui deve conside-
rarsi sottoposto ad una discipling giuddica compatibile con e causa delf'aperazione in
cuisi inquadra, ed in ogni caso non & assoggetiabile alle nonme civdli ¢ fiscali che rego-
lano {2 normale locazione immobiliare. I presente Contratio obbliga le Pani s fir dota
dallx sottoscrizione del medesimo ¢, i via ta loso solidale ed indivisihile, anche 1 loro
successori aventi causs, a titolo generale o particolare, kupregiudicata comunque la
facoltk della Concedente di risolvere anticipatamente il Contratio stesso #f sensi e per gli
effetti degli artt. 17 ¢ n.18 che precedono,
Lnilizzatore, in caso di modificazione o cessazione della propria atitvith professions-
le, produttiva ¢ commereiale, della propeia struttura operstiva e dellz propeia ditta, oppu-
s della propria forma sociale, deve dame tempestiva notizia alla Concedente 2 mezzs
di.!zttem raccomandate, fermo restando che tali medificazioni o cessaziont non detes-

634 del 26 ottobre 1972 ¢ successive modificazioni ed infegrazioni, il p C
& sottoposto ad VA,

L'Utilizzatore i obbliga anche a corrisponders sl Comune nelia cui circoscri-
Zone territoriale & situato 'immobile ogni importo ehe if medesinio abbia a delerming-
re por Papplicazione degli oneri di ucbanizrazions primaris ¢ secondarda, fatto salvo i
diritto della Concedente, nef caso in cui abbia a provvedare ol foro pagamento, e fermo
restando che la Concedente non sard in aloun mado tenuts 2 pagare somme © 2 soppot-
tate oneti, costi © spese In eccesso tispetio 2 quanto indicato nelle condiziont pacticola-
o, di imputare it corrispondente importo ai costi di edificazions delfimmobile af sensi
del precedente act. 9.

L'Utilizzatore

1'Utilizzatore dichiaca ofi aver ath

letto e

o slouns risoluzions del p Contratto {salvo guanto previsto dall'art, 18)
né limi in aloun modo gli obblighi ¢ le responsabilita dell*Utitizeatore ai sensi
del presente Contratte.

Tale notizia, peralivo, anche se icata p fvamente, non comports in nessun

caso Jliberazione degh eventusli socl 2 responsabilitd ilimitata,

4, Controversie

Permutie lo e versie deivantidal p Contratio, compress quelle rela-
tive alls sua validith, interpretezione, esecuzione e risohuzione, viens espressamente
Hce futa fa comp lusiva defl'Autoritd Gindiziaria Ordinstia del Foro &
Breseia.

, accettandole, tute Iz clausole ed, in particolare, snche per gli effetli i cuf all'ant, 1341 . & 1342 c.e., di approvare spe-

cificatamente quelle di cui agli: aet. 2 {termine del Contratio); #xt. 3 {corrispettivo globale del leasing, comispettivi per I servizi di prelocazione e prezzo dellepzione dacquisto art. 3.
feit. =) {veriazion di alcuni onerd sccessord); avt. 3, lett €} {rimuacit ad eccezioni; ort. 4 (mancato o Titardato pagamento - interesst di mora); act. 5 (acquisto dellirea); art. 6 {edifica-
zione dellimmobile); art. 7 (consegna}; art. § {destinazione); a1t 9 (adeguament def corrispettivo globale della locazione finanziuria & ded prezzo di opzione); art. [0 (onerd sccesso-
oi); art. H (accollo dei dschi e responsabititd deflUtitizzatore); 2. 12 (uso ¢ manuterzionc deliimmobile); art. 14 (assicurazione); art. 1S {sinistel ~ fncendio}; art. 16 (cessione del
Contratio ¢ dei relativi dinitd); aqt. 17 (scrittue aggiuntive, comunicazioni ed elezione i domicilio); art. 18 (clausols dsolativa espressal; art. 19 {effetti della risoluzione anticipata del
Contratto}; art. 28 (restinuzione dellimmaobile - fcolth i acquisio {opzione)); art. 21 {spesc, mposte e tasse): art, 22 {adeguamento straordinacio det cordspettivo; Recesso ex lege

delfthitizzatore, variazione deglt oner socessoni); art. 24 (controversie).

L'Utilizatete

Contratto NMJIM
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