
AVVISO PUBBLICO
per la raccolta delle 
manifestazioni di interesse

Damiano Savio, servizio urbanistica 

Il comune verifica le possibilità di riorganizzare e riqualificare il tessuto 
insediativo esistente e qualora risulti necessario individuare aree nelle 
quali programmare interventi di nuova urbanizzazione da seguito 
all’attivazione di procedure ad evidenza pubblica
(cfr. commi 4 e 4bis art. 17 Legge regionale 11/2004)

FINALITÁ:
Acquisire le manifestazioni di interesse che perseguono gli obiettivi 
indicati dall’Amministrazione nel Documento del Sindaco per il nuovo 
Piano degli Interventi

CONTENUTI:
1. Avviso 
2. Guida alla presentazione
3. Modulo per la presentazione
4. Fascicolo descrittivo – Rigenerazioni
5. Ricognizione delle componenti territoriali significative – Rigenerazioni
6. Fascicolo descrittivo – Ricuciture
7. Ricognizione delle componenti territoriali significative – Ricuciture
8. Fascicolo descrittivo – Interventi minori
9. Delibera di Giunta comunale n. 135 del 28.07.2021

La struttura dell’Avviso per il Nuovo Piano degli I nterventi
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Una nuova stagione di trasformazione urbana, fondata sulla 
riqualificazione dell’esistente e sul ridisegno del territorio urbanizzato

RIFERIMENTI NORMATIVI:
1  Legge regionale n. 11 del 23 aprile 2004
2  Legge regionale n. 14 del 6 giugno 2017
3  Legge regionale n. 14 del 4 aprile 2019
4  Delibera di Giunta regionale n. 263 del 2 marzo 2020

CASI STUDIO:
Milano, Bologna, Bolzano e Verona

LE MANIFESTAZIONI DI INTERESSE:
• R.01 per la rigenerazione urbana
• R.02.1 per la ricucitura dei margini edificati tra città e zona agricola
• R.02.2 per interventi minori per il fabbisogno familiare-sociale
• R.03 per variazione della classificazione degli edifici oggetto di tutela
• R.04 altre richieste di variante

Guida alla presentazione delle manifestazioni di in teresse
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R.01 RIGENERAZIONI
Riqualificazione e riorganizzazione del tessuto insediativo esistente 
• demolizione di opere incongrue, di elementi di degrado o di manufatti 
ricadenti in aree di pericolosità
• riqualificazione e recupero di aree all’interno degli AUC, con 
miglioramento urbanistico-edilizio e del contesto socio-economico con 
obiettivi di miglioramento ambientale e di efficientamento energetico 

Le manifestazioni di interesse dovranno essere integrate dalle schede 
allegate che dimostrino la bontà del perseguimento di effettivi 
miglioramenti della qualità urbana 
L’avviso prevede tre componenti:
Area 0_ammissibilità delle proposte (obbligatoria)
Area 1_ priorità della pianificazione (obbligatoria)
Area 2_criteri prestazionali aggiuntivi (facoltativa in prima istanza)

L’elaborato ricognizione delle componenti territoriali significative è la 
base utile a capire il contesto per l’ammissibilità

Guida alla presentazione delle manifestazioni di in teresse
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Area 0_AMMISSIBILITÀ DELLE PROPOSTE
Le proposte devono risultare conformi:
• alle disposizioni del PAT
• agli strumenti di pianificazione sovraordinata
• compatibili con la tutela dei contesti figurativi
• compatibili con gli ambiti delle “Ville del Palladio” del PTRC
• compatibili con i vincoli del D.Lgs 42/2004 - parte II 
• compatibili con il Piano di Assetto Idrogeologico

In caso di parziale interessamento di contesti di tutela e vincolo va 
motivata la compatibilità con una relazione tecnica specifica

Le azioni utili al raggiungimento degli obiettivi sono:
• demolizione e rinaturalizzazione (art. 5a LR 14/2017)
• riqualificazione edilizia (art. 5b LR 14/2017)
• riqualificazione urbana (art. 6 LR 14/2017)
• riuso temporaneo (art. 8 LR 14/2017)

Guida alla presentazione delle manifestazioni di in teresse
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Area 1_PRIORITÀ DELLA PIANIFICAZIONE
Il Documento del Sindaco 2020 individua gli ambiti prioritari su cui poter 
intervenire
• limitrofi o prospicienti le mura storiche
• prospicienti spazi pubblici o di uso pubblico del centro storico
• limitrofi ai principali corsi d’acqua
• limitrofe o in relazione ad aree per strutture e servizi pubblici o di 
interesse pubblico
• che abbiano un diretto rapporto visivo con beni di rilevanza storico e 
monumentale o un impatto scenico-percettivo nella buffer zone Unesco
• che abbiano elevata accessibilità al trasporto pubblico

Le proposte di rigenerazione devono perseguire l’obiettivo di qualità
urbana con interventi ecologicamente orientati e socialmente inclusivi, ai 
sensi dell’art. 2 della LR 14/2017 e art. 26 del PAT

Guida alla presentazione delle manifestazioni di in teresse
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Area 2_CRITERI PRESTAZIONALI AGGIUNTIVI
I criteri prestazionali aggiuntivi (non sono obbligatori in questa prima fase 
di presentazione delle proposte), manifestano l’orientamento della 
progettazione e la rispondenza agli obiettivi cardine dell’Avviso

1. sostenibilità ambientale
2. sostenibilità sociale ed economica
3. efficientemente energetico
4. consumo del suolo
5. standard di qualità urbana, architettonica e paesaggistica

Le proposte che a giudizio dell’Amministrazione saranno valutate 
positivamente potranno essere oggetto di successiva fase di 
concertazione per un miglioramento delle “performance” e finalizzate alla 
definizione della specifica disciplina urbanistica

Guida alla presentazione delle manifestazioni di in teresse
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R.02 RICUCITURE
Ricomposizione e ridisegno dei limiti del territorio urbanizzato per la 
ricucitura della frangia
Il Documento del Sindaco 2020 da priorità alla ripianificazione delle 
previsioni di espansione decadute

Le proposte dovranno essere conformi al PAT, alla pianificazione
sovraordinata, ai vincoli e alle tutele di salvaguardia del paesaggio e 
della percezioni visiva dello spazio urbano, anche attraverso interventi a 
basso impatto volumetrico e di costruzione di una cintura verde

TIPOLOGIE:
• R.02.1_ricucitura dei margini edificati tra città e zona agricola

- interventi a scala ridotta
- interventi a scala ampia

• R.02.2_interventi minori per il fabbisogno famigliare-sociale

L’elaborato ricognizione delle componenti territoriali significative è la 
base utile a capire il contesto per l’ammissibilità

Guida alla presentazione delle manifestazioni di in teresse
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R.02.1_RICUCITURA DEI MARGINI EDIFICATI
Dovranno rispondere a criteri di priorità più prestazionali in termini 
ambientali, in virtù della collocazione ai bordi dell’edificato e con la 
funzione di cuscinetto ecologico verso lo spazio aperto agricolo

Area 0_AMMISSIBILITÀ DELLE PROPOSTE
Le proposte devono risultare:
• ricadenti nel tessuto consolidato o nelle LPS di PAT
• compatibili con il Piano di Assetto Idrogeologico
• compatibili con la tutela dei contesti figurativi
• compatibili con gli ambiti delle “Ville del Palladio” del PTRC
• compatibili con i vincoli del D.Lgs 42/2004 - parte II 

Guida alla presentazione delle manifestazioni di in teresse
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Area 1_PRIORITÀ DELLA PIANIFICAZIONE
Il Documento del Sindaco 2020 individua i criteri prioritari su cui far 
convergere le proposte di ricucitura:
• ambiti interessati da previsioni di espansione decadute
• riduzione di consumo di suolo attraverso il ridimensionamento delle 
superfici fondiarie e dei volumi
• realizzazione di boschi urbani  e aree ad alta funzionalità ecologica
• possibilità di atterraggio di crediti edilizi
• completamento dei bordi e della funzionalità urbana a margini esistenti 
sprovvisti o deficitari

Le proposte di ricucitura devono perseguire l’obiettivo di qualità urbana 
con interventi ecologicamente orientati e socialmente inclusivi, ricucire 
l’esistente per darne dignità e ordine urbanistico spaziale verso il 
territorio aperto

Guida alla presentazione delle manifestazioni di in teresse
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Area 2_CRITERI PRESTAZIONALI AGGIUNTIVI
Come per le Rigenerazioni, i criteri prestazionali aggiuntivi (non sono 
obbligatori in questa prima fase di presentazione delle proposte), 
manifestano l’orientamento della progettazione e la rispondenza agli 
obiettivi cardine dell’Avviso

1. sostenibilità ambientale
2. sostenibilità sociale ed economica
3. efficientemente energetico
4. consumo del suolo
5. standard di qualità urbana, architettonica e paesaggistica

Guida alla presentazione delle manifestazioni di in teresse
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R.02.2_INTERVENTI MINORI
Sono interventi minimi che sottendono ai criteri di ammissibilità in parte 
già citati oltre a requisiti strettamente pertinenti al nucleo famigliare 

Le proposte devono risultare:
• ricadenti o adiacenti al tessuto consolidato di PAT
• compatibili con il Piano di Assetto Idrogeologico
• afferenti alla realizzazione di prima casa
• interessanti una superficie fondiaria massima di 600 mq e una 
volumetria di 600 mc
• ascrivibili come prima istanza per il soddisfacimento di esigenze 
abitative familiari a carattere sociale 

Guida alla presentazione delle manifestazioni di in teresse
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R.03_VARIAZIONE DELLA CLASSIFICAZIONE DEGLI EDIFICI  
OGGETTO DI TUTELA
Le manifestazioni di interesse si riferiscono alla diversa attribuzione di 
tutela degli edifici indicati dal PI come edifici:
• di valore architettonico
• di valore ambientale
• di valore testimoniale
Oltre alla diversa attribuzione cartografica possono interessare anche 
solo la revisione normativa degli interventi ammissibili 

R.04_ALTRE RICHIESTE DI VARIANTE
L’Amministrazione intende non precludere la possibilità di presentare 
manifestazioni su aspetti fin qui illustrati, lasciando del Piano

A solo titolo esemplificativo:
• modifiche alle NTO o al Prontuario per la qualità architettonica 
• modifiche alle schede urbanistiche
• correzione di errori cartografici

Guida alla presentazione delle manifestazioni di in teresse
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